IV. SANERING/RENOVERING I OFRE FJARDINGEN
1966-74 - NAGRA EXEMPEL.

Detta kapitel kommer att helt kort redovisa sanering/renoveringar som ut-
fordes i Ofre Fjirdingen. Jag tar upp bakgrunden, finansiering, utférande,
bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser, mot bakgrund av den
virderingsgrund som presenteras i kapitel 11.4.11 och 1V.3.

IV.1. Universitetets renovering av S:t Niklas n:ris 7 och 8
1966-67.

Tomten inkOptes av universitetet 1963 for att.. ’sékra universitetets utbyg-
gnad, tomtmark for institutioner.”??° ”Man grubblade nog ej kring stadspla-
nens byggnadsritt eller sa, man tankte inte sa langt just da.”*!

Byggnaderna beboddes vid denna tid av studenter och négra familjer,
inga direkta hoginkomsttagare. I slutet av juni 1966 intriffade en svér
brand pa tomten (branden var anlagd). Hérvid skadades helt eller delvis
bodbebyggelsen mot s:t Niklas 6 vars bodar ocksé brann ned, vidare bo-
ningshuset pa garden och envaningsfastigheten liangs S:t Johannesgatan.??
(se orienteringskarta kap. I1.3.). Fastigheterna lings Oftre Slottsgatan och
S:t Johannesgatan i ovrigt rok-, vatten-, och brandskadades i mindre om-
fattning. Vid denna tid aktualiserades planerna pa universitetets utbyggnad
pa Luthagsgérdet varfor exploateringen av tomten S:t Niklas 7 och § nu
kom i annan dager: som kulturminnesmérken.?*

IV.1.1. Renoveringsgenomforande.

Arkitekt SAR Hummel-Gumaelius fick i uppdrag att utarbeta forslag
till renovering samt nybyggnad pa den avbrinda delen av tomten. For-
slaget innebar renovering till nybyggnadsstandard i gatuhusen samt
uppforande av souterrain-vaning pa garden: tva vaningar at garden, fyra
vaningar at den sluttande S:t Johannesgatan. 45% foreslog bli kontor-
syta (450m?) och 55% bostadsyta (750m?). Man avsag skapa “pietetsfull
ersdttningsbebyggelse.”?** Arbetet utfordes av byggnadsfirman Nils Ro-
sander AB. Finansiering skedde med eget kapital, avskrivningstid ca 40

220 Muntl. uppg. Bd Ander Universitetets fastighetsforvaltning nov. 1974
221 Ibid.

222 UNT och DN 30.6.1966

223 Bd Ander

224 Tbid.

OFRE SLOTTSGATAN | UPPSALA — BEVARANDE AV KULTURHISTORISKT VARDEFULL MiLJO I 101



ar. Hyrorna efter renovering: bostéder ca 95 kr/m? kallhyra, kontor ca 135
kr/m? kallhyra + viarmekostnad om 10 kr/m?/ar. Totalt 105 respektive 145
kr. Exempelvis kostade en 4-rumsldgenhet ca 790 kr/mén i kallhyra. Total-
kostnad for renoveringen: 750,000 kr (1967)*.

Renoveringens resultat blev foljande.

Yttre miljon - husen garden: Gatuhusen fick ett mycket tilltalande yttre,
ny puts, nya fonster, fasaderna aterfick sitt stukulaturmonster, viggarna
avfiargades med kalk i gult och med vita utdragna pilastrar som i stort mot-
svarar fasadernas utseende kring 1885.22° Sprojsade sex-rutiga fonster isat-
tes. Trapphusen revs och istillet insattes ytterdorr (av ordinér villamodell
med sidoljus) pa husens langsida mot garden. Trapphusens gamla spegel-
dorrar kom ej till anvéndning. P& garden uppfordes som ovan ndmnts en
kontorslédnga som fortsatte ut mot S:t Johannesgatan och dér hojde sig till 4
vaningar och inrymmande &ven en bostadsvaning. Aven detta hus torde ut-
ifran antikvarisk och kulturhistorisk aspekt kunna betraktas som smakfullt
och tilltalande. Garden genomgick stora fordndringar: tvé stora trad vid
gérdsinfarten frn Ofre Slottsgatan hoggs med (triden nadde dver takhdjd
och strickte sitt grenverk ut i gaturummet) och till foljd av det &ndrade
nyttjandet av det inre av tomten fick utemiljon hér helt géras om.

Man anlade en fyrkantig grasmatta i gardens inre horn mot S:t Niklas
6 samt bilparkering i 6vrigt. Langs vissa husvéiggar planterades rosor med
jdmna mellanrum, i 6vrigt belades garden med grus. Négot nyuppforande
av uthus skedde e;j.

Inre miljon:

P4 niista sida ges ritningar p4 planldsning etc. i huset Ofre Slottsgatan
13B:s bottenvaning fore och efter renovering. Hér kan vi bland annat ut-
lasa foljande:

a. P& bottenvéningen revs fyra kakelugnar ut, — alla.

b. En bérande vdgg mitt i huset revs helt bort, andra flyttades. (husets
balans rubbades)

c. Installation av badrum + extra wc krdvde rivning av vigg och uppfo-
rande av tva nya.

d. Kok gjordes om till trapphus.

e. All viaggbeklddnad samt inredning revs ut.
Allmént brukar man kalla detta att ”blésa ut” ett hus.

225 Hyrorna dr rantesubventionerade (hogst ca 3%) en verklig hyra i bostédderna torde
ligga pa ca 120-125 kr/m?/ar kallhyra om verklig rantesats tillimpas.

226 Jfr. Ehn 1970:32-33 bild II och III
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I detta fall ersattes den ursprungliga planlosningen med tva ligenheter
om 2 respektive 3 rum med en fem-rums-ldgenhet. Den nya ldgenheten
uppfyller alla krav enligt SBN, God Bostad etc. Renoveringen blev ge-
nomgripande: viggarna kliddes med plattor och tapetserades, ny koksin-
redning med tvittmaskin insattes. I ett fall slipades tragolvet upp till trivitt
och plastbehandlades. Vissa spegeldorrar behdlls. Helt nytt sanitets- och
el-system. Trapphusen fick ldgenhetsdorrar av modern ordinér hyreshus-
typ, viggarna kliddes med brun sdckvév och trappan belades med linole-
ummatta. Lagenheten blev helt rustad till nybyggnadsstandard: dvs. vissa
maétt pa kok, badrum etc. etc.
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227 Byggnadsritningar fore och efter ombyggnad, Universitets fastighetsavdelning.
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I1V.1.2 Bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser.

De bostadssociala konsekvenserna blev mycket negativa: aterflyttnings-
frekvensen =0% Hyrorna héjdes (1967) fran 25 kr/m?/ar fore renovering till
ca 95 kr/m*/ar kallhyra efter renovering i bostdderna.??® Istdllet inflyttade
hogavlonade. Bd Ander ”Var hyresgéstpolicy ér att framst skaffa bostdder
at universitetets anstéllda -inte nagon speciell kategori ddrinom.”**

Kulturhistoriska och andra miljomissiga konsekvenser.

Med hénsyn till varderingsgrunder som presenterats i kapitel 11.4. och 6.
i denna uppsats kan foljande konstateras: Planldsningarna fordndrades
nistan helt. Det kulturhistoriskt virdefulla parlspontsvirket som utgjorde
viggbeklddnad forsvann nér trapphuset revs. Kakelugnarna revs ut. Gamla
garderober etc. revs automatiskt ut nir planlosningen fordandrades. Sneda
vinklar rdtades i stor utstrackning upp. Den nya kdksutrustningen blev av
ordindr standardmodell (prefabricerad). Vad som kom att skilja lagenhet-
erna fran en modern villa var 2-3 spegeldorrar samt de sprojsade fonstren.
Hér skedde alltsa ett flertal missgrepp/overgrepp pa den fysiska miljon.
Direkt missprydande dr de moderna ytterdoérrarna med sidoljus -och (véren
1974) installerad porttelefon. Extra wc ocksa helt onodigt.

Sammanfattning:

Renovering skedde 1967 da nya idéer annu inte slagit igenom, receptet
var: blas ut, in med nybyggnadsstandard savil ute som inne. Resultatet
blev ocksé kulissartat. Man kan se renoveringen av gatufastigheterna pa
tomten S:t Niklas n:ris 7-8 som ett bra exempel pé klumpigt och fantasilost
miljobevarande.

De kulturhistoriska skadorna ar i stort sett irreparabla nu. Inne- och ute-
miljon har helt fordndrats till ordinér villamiljo som vi ofta finner i stdder-
nas forortsomraden. Utemiljon pa gérden blev naken och steril; dér forut
statt sma vedtravar, cyklar och buskage finns nu bilparkering: en grusplan
med stenar av samma storlek, planen krattas av en vaktmaistare (som ej bor
i fastigheten) en géng i veckan. Over huvudtaget ger miljon intryck av att
vara “kuvad”, understélld regler om att hér har vi grus - inte gras, hér har vi
grés - inte grus. Garden ar fantasilost “sonderplanerad”.”*® Varje lagenhet
ar helt sjalvforsorjande och eftersom skotsel av utemiljon nu ankommer pa

228 Bd Ander 1974 samt Eva Alm m.fl. i utstéllning maj 1971
229 Bd Ander nov. 1974

230 Jfr. Herlin/Skanberg del III 1972:10 “Garden har vid restaurering omvandlats till en
utsldtad grus- griasplan med enahanda plantering av rosenbuskar. Den é&r alltfor enty-
dlig for att stimulera till anvdndning.”
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en vaktmaéstare sé finns inga direkt materiella ‘tvang’ till socialinteraktion
och mojlighet till organisk identifikation ldngre. Husen har till sitt materi-
ella innehall liksom garden gjorts ahistoriska, det enda som visar husets
alder (men ej decenniers olika aktiviteter i hus och pa gard) &r fasaderna
- en kuliss.

IV.2. Universitetets renovering av Rosenberg nr 1 1971.

Tomten var bebyggd med sammanlagt 8 huskroppar och inkoptes fran
privat/enskild fastighetsdgare av universitetet 1965. Syftet var har ur-
sprungligen att sdkra mark for universitetets utbyggnad. Redan 1963
gjordes en utredning for fastighetsforvaltningens rdkning. Denna avsag en
inventering om husens tillstdnd och moéjliga framtid. Har framkom forslag
om nyexploatering av det inre av tomten: nybyggnad av tre-vanings kon-
torsbyggnad, de dldre gatuhusen skulle ej roras. Nybyggnation realiserades
ej. 1971 igangsattes renovering av fastigheterna. Projektor var hir Bjer-
kings Ingenjorsbyrd AB och entreprendr Anders Dids AB. Universitetet
hade satt upp foljande riktlinjer:
a. Bibehéllen planldsning (i de tre trihusen och de tva stenhusen) uthus
ej med.
b. Duschellerbadrumivarjeliagenhet samtnyakok (total nyinstallation).?!
Projektering utfordes av Bjerkings Ingenjorsbyra. Bjerking sjdlv hade
arbetet for (och med anslag frén) Statens rad for byggnadsforskning kring
byggnadsverksamhet vid modernisering.?*? Det var alltsa med visst intresse
man sag fram mot denna projektering och dess faktiska utfall. For 12 olika
objekt hade Bjerking gjort uppfoljning av modernisering i sin rapport.
Har postulerades fem saker:**

a. ett modernt utrustat kok
b. etteget we

c. ett eget tvagningsstille med tillgang till dusch eller badkar

&

varme med en komfort motsvarande centralvirme

e. Ovrig VVS- och el-installation (nytt), vigginklddning etc.

231 Bd Ander 1974
232 Se t.ex. Byggforskningen rapport R32:1971 av Sven-Erik Bjerking
233 Bjerking a.a. s.1f
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Bjerking bendmner detta som en “normalt godtagbar standard”.*** Bjer-
king sdger i sin rapport att den inte har vdgt in kulturhistoriska hansyn.**
Renovering av Rosenberg nr 1 blev dérfor nagot av en experimentsituation
for Bjerkings erfarenheter. Det kan dérfor vara av intresse att fa fram nagra
synpunkter ur rapporten:

”Skép och bénkinredning inklusive diskbidnkar &r i allménhet
otidsenliga. Aven om det diribland skulle finnas felfria enheter
anses det inte 10nt att spara pa nagot.”*

Bjerkings rapport utgor framst en teknisk/ekonomisk rapport: hur med
hansyn till (1971) géllande 1an- och rianteldge etc. genomfora moderni-
sering. Bjerkings kulturhistoriska erfarenhet synes ha varit mindre;
vad giller exempelvis behdllandet av kakelugnar sédger rapporten
foljande:

”Kakelugnar &r ofta sonderspruckna av olika anledningar och
utgor darfor brandrisker, sdrskilt 1 trahus. De ar ocksd skrym-
mande, dir de star, varfor deras borttagande ofta ger nya mob-
leringsytor o.d...”*’

Om dorrar:

”Déorrar byts vid behov ut mot nya. Detta giller séarskilt tambur-
dorrar, som dels dr forsedda med glas och darfor inte uppfyller
nuvarande brandsékerhetskrav och dels ér for klent dimensio-
nerade for att tillata inmontering av moderna 14s.”*%*

Andra forslag: golvytor klds med linoleummattor, viggar ritas ut med
gipsplattor, tapetsering etc.*’

IV.2.1. Renoveringens genomforande.

Arbetet startade varen 1971. Samtliga hyresgéster evakuerades under
renoveringen. All ursprunglig inredning revs ut (kok, skép, garderober,
sanitet etc.). Husen fick ny puts och delvis nya fonster (en del var redan
bytta tidigare och i gott skick). Takteglet beholls, endast smérre platarbeten
genomfordes hir: nya kragar runt skorstenarna, hdngrannor och stupror.

234 For definition se Bjerking a.a. s. 78-79
235 Bjerking a.a. s.44

236 Bjerking a.a. s.79

237 Bjerking a.a. s.80

238 Ibid. s. 82

239 Ibid. s.82f
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Arbetet utfordes delvis (liksom var fallet vid renoveringen av S:t Niklas
n:ris 7 och 8) med hjélp av dldre arbetskraft.

Syftet med renoveringen var: modernisering upp till normalt godtag-
bar standard.” Arbetet avslutades i december 1971 med vissa justeringar ja-
nuari/februari-72. Invandigt utférdes omfattande reparationer; inte en enda
yta blev ursprunglig, till foljd av nya inklddningar etc. Stomforbattringar
fick goras pa vissa stéllen till foljd av rot- och insektsangrepp; cementgjut-
ningar och inféllning av nytt timmer var atgirderna. I bottenvaningen revs
golven helt eller delvis upp for isolering och framtagning av el-kablar och
sanitetsstammar.

Vid denna tid hade Ofre Slottsgatans Byalag bildats, vidare genomfdrde
arkitekterna Herlin/Skanberg sin omfattande inventering (och bodde i om-
radet) just da. Bade byalaget ("grona” pa byggnadsteknik) och arkitekterna
foljde renoveringen. Delar av den dokumenterades i byalagets film om mil-
jon. 20 T ett fall lyckades byalaget och arkitekterna paverka och foérhindra
att ett gammalt tragolv med upp till 60 cm breda plankor mattbelades, istél-
let slipades detta.

P4 foljande sidor redovisas ritningar pa Ofre Slottsgatan 11B:s fastig-
het, 2:a vaningen fore och efter renovering. I stort kan man finna tdmligen
omfattande ingrepp i planlosningarna framst pga att duschar skulle instal-
leras. Av ritningen framgar att varje ldgenhet fore renovering var utrus-
tad med toalett och vattenradiatorer (centralvirme). Vidare fanns garde-
robs- och forvaringsutrymmen i ldgenheten. Vaningsplanet omfattade tva
1-rumsldgenheter och tva 2-rumsldgenheter med hallar. Vid renoveringen
beholls lagenhetsuppdelningen i stort.

Forutom den 3:e vaningen revs viggbekldadnad bort dnda in till vigg-
timret. Vaggarna ratades upp med gipsplattor (vilket fornekar husets ro-
relse, ett statiskt ohistoriskt material) ibland utsalades dessa till lodrdt med
hjélp av reglar pa timret och nytapetserades. Hela kdksutrustningen utbyt-
tes mot standardiserade prefabricerade element, nya spisar, kylskap etc.
Pérlspontvirke i exempelvis hallar (t.ex. pa 3:e vaningen) revs bort och/
eller kldddes med masonit som malades. I 2-rumslidgenheterna gjordes
omfattande viggomflyttningar vid installation av wc och dusch. Golven
slipades 1 nagra fall till travitt och behandlades, i1 6vriga fall lades linole-
ummattor in. Under arbetets gang dndrade man i nagot fall fran projekterad
mattbeldggning till slipning upp till trivitt nir golvet befanns vara i gott
skick. De nya genomgangarna i viggarna krivde nya dorrar, hér insattes
vitmélade sldta moderna dorrar och moderna ej profilerade foder och lister
etc. Trapphuset genomgick i anslutning till ldgenhetsentréerna en genom-

240 Se kap. I1.6
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gripande fordndring. Forut fanns héir parlspontvirke som véggbekladning
och hog golvlist. Varje lagenhet hade en speciell ytterdorr: fran spegeldorr
med en eller tva glasrutor, till dorrar med tre eller fyra speglar, brevlador
av olika slag. Observera pé ritningen fore ombyggnad hur entréhallen har
en sned vagg mot 1-rumsldgenheten till vénster, pga dldre wc installation.
Jamfor sedan efter ombyggnaden. = rektanguldr. Tvarumsldgenheternas
entréer drogs ut i trapphusentréen som nu fick en avlang form mot tidigare
”ostform” (se ritning.) Alla garderober revs ut i rummen. Alla ytterdor-
rarna byttes ut mot standardiserade vitmalade sldta dorrar av modernt snitt
med fornicklat brevinkast och namnskylt i vita plastbokstdver pa bla filt
(som i moderna hyreshus). Vaggarna kladdes in, parlspontvirket revs bort
och/eller kldddes med masonit som malades, detta géller hela trapphuset.
Pa liknande sétt renoverades fastigheten 11A och 11C. Stenhusen ut mot
S:t Johannesgatan var av senare byggéar men i princip genomfordes har
samma typ av modernisering. | fastigheten 11C vars ursprungliga delar
troligen uppfordes kring 1650 (se kap. 11.3.) tillvaratogs viggmalningar i
lagenheten som fore renoveringen varit bokmagasin. Hér inrymdes sedan
Medborgarskolans hantverkscirklar.
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Byggnadsritning dver fastigheten Ofre Slottsgatan 11 B.2!
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241 Byggnadsritning, Universitetets fastighetsforvaltning
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IV.2.2. Bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser

De bostadssociala konsekvenserna blev ¢j sé katastrofala som vid renover-
ingen av S:t Niklas n:ris 7 och 8, ca 85% av hyresgésterna kunde flytta till-
baka. Husens sociala sammanséttning var redan tidigare karaktériserade av
att 4 lagavlonade bodde dér. Bland annat i ett fall ansdg sig en familj inte
kunna flytta tillbaka av ekonomiska skil, en hogavlénad Svertog denna 14-
genhet. Renoveringen kostade totalt ca 1,245,000 kr (1972) inklusive tomt
och finansieringen skedde &dven hédr med eget kapital. Byradirektor Ander,
universitetets fastighetsforvaltning; om vi lanat statligt hade hyrorna bli-
vit mycket hogre, vi har lagre forrantningskrav pa det egna kapitalet.” (Jfr.
renovering i kvarteret S:t Niklas 7-8). Hyrorna blev (1972) fran 75 kr/
m?%/ar (i stora lagenheter, 3:or och en 4:a) till 111 kr/m%ar (i sma lagen-
heter, 1:or). Genomsnittshyran ligger hir da pa ca 85 kr/m?ar.**> Detta &r
kallhyran - tillkommer s& virmekostnaden pa ca 10 kr/m?/ar. Detta ger en
total hyra pa ca 95 kr/m?/ar i genomsnitt eller med andra ord ungefér 10
kr mindre &n vid renoveringen av S:t Niklas n:ris 7 och 8 réknat i relativa
tal. Givet virderingsgrunden kan man hér séga att de kulturhistoriska dver-
trampen blev néstan lika omfattande som vid renoveringen av S:t Niklas
n:ris 7 och 8 i sitt faktiska utfall. Ett undantag utgér bevarande av en del
kakelugnar; de murades igen men fick i Ovrigt sta kvar - som trivselfak-
tor.?* T Gvrigt var “utblasningen” lika omfattande som vid S:t Niklas 7
och 8:s renovering. Sddana kulturhistoriska detaljer som spisképor (t.ex. i
11C) samt handgjorda skdp med snickarglédje fungerande skap och annan
lagenhetsutrustning revs ut och forpassades i containern for byggavfall for
vidare transport till soptippen. Till det yttre fick husen ny puts och kalkav-
fargning i brungult och brunrétt, kan bedémmas som mycket tilltalande.
Nagra fadéser: putsutdragna fonsterfoder under fonsterbleck kom utanfor
detta - risk for fuktskador. Vattenavledning fran brandstege pa 11B fungerar
daligt, fuktskador, sprickbildning. I ett uthus anlades gemensam tvéttstuga.
I 6vrigt lamnades gérden i sitt forutvarande utseende, inga trad ségades
ned. Renoveringen kan sammanfattningsvis beddommas som néagot bittre
4n den pa Ofre Slottsgatan 13, inga omfattande flyttningar av birande vig-
gar utfordes motsvarande den pa nr 13. Trots detta innebar renoveringen att
alla gamla ytor fick ny finish: gipsplattor och tapeter dir man forut funnit
pérlspontvirkesvdggar med hoga golvlister eller paneler etc. Nya prefabri-
cerade kok av modernt snitt sdgade helt av kokets historiska forflutna. For-

242 Denna hyra ér liksom i fallet vid renovering av S:t Niklas 7-8 rdntesubventionerad ca
5%, kallhyran torde i verkligheten ligga kring 100 kr/m?ar.

243 Jfr. Bjerking a.a. 1971:80 ...*“dédr de anses vérdefulla for trivseln”.

112 M OFRE SLOTTSGATAN | UPPSALA — BEVARANDE AV KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO



utom nagra kakelugnar och vissa spegeldorrar och négra slipade tragolv
inger ldgenheterna intryck av vilken som helst modern hyreshuslédgenhet.
Kulissformen &r i hogsta grad (tyvérr) dven hédr ett adekvat epitet dven
om man gick ndgot mindre hart till vdga. Trivseln bland hyresgésterna ér
forhallandevis stort: man erbjdds ju heller inga andra alternativ (dn total
modernisering®**) dér kulturhistoriska vinster och bostadssociala aspekter
ytterligare kunnat beaktas.* Renoveringen blev ej sd negativ 1 sina
bostadssociala konsekvenser men desto mer i sina kulturhistoriska,
dessa missgrepp ar nu tyvérr ndstan omojliga att atgarda.>*

IV.3. Kalmar Nations renovering av S:t Nicklas n:ris 4, 5
och 6 1972 -ett exempel pa generativ renovering.

IV.3.1. Kort bakgrund.

Fastigheterna p& tomterna i S:t Nicklas n:ris 4, 5 och 6 var for Ofre Fjérdin-
gens del timligen speciella. Fastigheten nr 6 var en typisk @mbetsman-
nagard med hog resning. Innan fastigheten fick sin puts pa 1880-talet hade
den haft timret malat och pilastrar malat i ljus oljefarg.

Fastigheterna pa tomterna n:ris 4 och 5 var typiska s.k. smafolksgar-
dar. Dessa var mer ansprékslosa till sin utformning. Alla tre fastigheterna
var sammantrangda pa en ganska liten yta (se karta sid. 100.).>*” Gardarna
var ursprungligen helt eller ndstan helt kringbyggda. Tomterna 14g i norra
anden pé rullstensasen som fortsdtter soderut over Carolina Rediviva och
Uppsala Slott. Tomterna hade aldrig planats ut utan karaktériseras av stora
nivéskillnader och sluttande plan mot Oster. Dessa nivaskillnader plus fo6-
rekomsten av stora trdd pa gardarna gav dessa en rik variation i skala och
karaktér, perspektiv och upplevelse.*® Mot gardarna var fastigheterna pa

244 Jfr. diskussionen i kap. “Det ideologiska fortrycket.”

245 En féargbildsexposé med ljud framstélldes av Bo Bengtsson 1972, denna koptes sedan
av ingenjor Bjerking for att anvéndas som ‘reklam’.

246 Enligt ingenjor Bjerking: sdnks bruksvirdeshyran om vedspisen och gamla kdksskép
behélls. Bruksvérderingen (som handhas av hyresndmnden) nedvirderar gammal
utrustning som omodern. Detta forhdllande kan ge svarigheter vid renoveringar.

247 Tomterna har i princip sitt ursprung i det sena 1600-talets Uppsala. Storlek och ldge har
inte fordndrats sedan dess. P4 tomten nr 6 har troligen tidigare statt en mindre byggnad
innan a-huset byggdes 1846.

248 Nybyggnadsprojektet avsdg “6ppna” de slutna nivaskillda gardsrummen, avligsna
trdden och gora en stor svagt lutande plan mot Sster. Se bild pa nésta sida. Endast ett
(") av de atta stora trdden skulle bevaras.
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tomterna 4 och 5 sirskilt varierade genom olika takvinklar, ut- och till-
byggnader. Tillsammans med tomternas olika nivaer i markplanet gav
dessa smafolksgardar Ofre Fjirdingen ytterligare ett exempel pi bebyg-
gelse och milj6 vid 1800-talet. Handelsgardar och d&mbetsgérdar fanns det
flera av men sméfolksgardar fanns bara bevarade pa tomterna nr 4 och 5
i S:t Nicklas. Fram till slutet av 1950-talet beboddes fastigheterna framst
av lagavlonade. Husen bytte dgare timligen ofta och led av starkt forfall.
1962 inkdpte Kalmar Nation den sista fastigheten (nr 6) for att ha mark till
ett tilltdnkt nybyggnadsprojekt. Manga flyttade d& och husen stod tomma.
Genomfdrandet av detta projekt skulle innebira att Ofre Fjirdingens enda
kvarvarande exempel pa smafolksgardar forsvann. Ur kulturhistorisk syn-
punkt torde detta ha inneburit en avsevérd forlust. Projektet kom av olika
anledningar att bromsas och slutligen att helt stoppas inte minst tack vare
insatser frin hyresgister och Ofre Slottsgatans Byalag.>* I kapitlets fort-
sattning redogdrs for dessa hiandelser.

1964 presenterades vid Kalmar Nation ett forslag till nybyggnad pa
tomterna S:t Nicklas n:ris 4, 5 och 6. Projektet kallades ”Rackarnibbet”
och omfattade bebyggande av studentbostidder i en tva-vaningsldnga langs
Ofre Slottsgatan och Svartmangatan. Forslaget var ritat av arkitekt SAR
Sten Hummel-Gumaelius och omfattade 18 ldgenheter varav 13 tre-rums-
bostidder och resten tva-rummare. Byggnadskostnaden lag pa 1,525,000
kr (1964).7° Hyran projekterades till ca 125-130 kr/m*ér. Finansieringen
skulle ske med statliga och kommunala ldn. Kalmar Nation hade dven for
andamalet startat en insamling i hemortskommunerna med egen insats.'
Nybyggnadsforslaget dterges nedan:*

249 Projektet foll pa for hog projektkostnad,- genomforandet av den generativa renoverin-
gen som riddade bebyggelse undan rivning var forst och framst initierad av byalaget.
(se vidare f6ljande sidor)

250 Byggnadshandlingar Projekt "Rackarnébbet!, Kalmar Nations arkiv
251 Introduktionsbrev dat. Kalmar Nation, Uppsala 25.11.1965
252 Ur byggnadshandlingar i Kalmar Nations arkiv, se &ven Tengd 1965:14
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Skiss till Kalmar Nations studentbostadshus i kvarteret S:t Niclas.
Fran en loftgdng ndr man de olika ldgenheterna i 6vre vaningen. Utef-
ter Svartmangatan foljer byggnaderna genom avtrappning den branta
terrdngen.

Jfr: resultatet av den generativa renoveringen sid. 102.

Emellertid lyckades inte fastighetsdgaren att skaffa fram erforderligt kon-
tant belopp utéver tomtvirdet och LBN avslog laneframstéllningen.>
Projektet lades dérfor pé is, man sokte samtidigt skaffa fram erforderliga
medel for fornyad laneframstillan till LBN. LBN avforde ocksa att de
projekterade hyrorna i de fardiga husen skulle bli f6r dyra for kategorin
studerande som framst avsdgs f4 bo dir.>* 1966 gjordes en fornyad lane-
framstillning samt ansdktes om anslag ur lotterimedel hos Kungl. Maj:t for
att tdcka de 150,000-200,000 kr som ytterligare behdvdes for att realisera
projektet. Framstdllan avslogs.?

I avvaktan pa rivning hade nationen uthyrt bostdderna i husen pé riv-
ningskontrakt. De ursprungliga hyresgasterna hade efter mitten av 1960-ta-
let successivt flyttat. Det var framst arbetarfamiljer som bodde hér, i ndgra

253 Se UNT 15.5.1965
254 Se dven Ahman 1965, Thornstrém 1971 och UNT 25.5.1966
255 UNT 24.5.1966
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fall med barn. Den sista familjen flyttade ut varen 1968. Efterhand fylldes
lagenheterna med studenter frdn Kalmar Nation. Husen var i mycket da-
ligt skick och man bodde hér “’pa egen risk”. Brandtillbud intrdffade nér
elnédten dverbelastades pé vintrarna, vattenledningarna fros etc. Trots detta
var husen populdra bostdder: hyran var lag (ca 50 kr/man kallhyra for en
2:a om 40 m? utan toalett, med kallvatten och utslagsvask, gasolkok och ej
skorstensansluten fotogenkamin) och trivseln stor — detta kanske mest pga
att bostdderna endast var genomgéangsbostéder.>*®

Lagenhetsinnehavarna fick méla, spika och ”fixa” med husen i princip
hur de ville, nationen investerade endast i vattentining om vintern, i &v-
rigt fick husen forfalla. Kring 1968 borjade de forsta diskussionerna foras
om mdjligheten av att utfora vissa reparationer pa husen for atminstone
halla dem vid status quo. En ny studentgeneration hade successivt tagit
over husen och fragan aktualiserades av nagra av de nyinflyttade i husen.?’
Man menade hir att exempelvis utbyte av takfotplatar skulle forhindra yt-
terligare vatten innanfor putsen pa husen. Vidare foreslog man att plat-
taken skulle beldggas med tjdra for att stoppa de stora vattenldckage som
fanns i vissa hus. Dessa argument bemdttes med uttalande om att detta
var “romantiskt” och i hogsta grad orealistiskt” emedan husen for linge
sedan bedomts som byggnadstekniskt ”slut”.?>® Diskussionen fordes vidare
i nationens hdgsta beslutande organ -landskapet- dir studenterna/hyres-
gisterna hade direkt inflytande. P4 varen 1969 borjade sakta opinionen
svinga; exempelvis uttalade di ansvariga nationsfunktionérer att “husen
onekligen fyller ett bostadssocialt behov” »*° men att nationen rent ekono-
miskt ej kunde tinka sig att pata sig ansvaret for ett bevarande. Davarande
skattmédstaren som ytterst svarade for nationens ekonomi ansdg bevarande
“romantiskt” och “orealistiskt”.

Vid denna tidpunkt kom ocksé ett anbud fran Smalands Nation om in-
kop av fastigheterna for att realisera nybyggnadsprojektet. Anbudet lag
kring 180,000 kr. (taxeringsvirdet pd marken var 135,000 kr; husen noll-
taxerade.) Smalands nation behovde mark och fastigheter for studentbos-
tdder. Dock avslog Kalmar Nation framstillan efter en ganska héftig de-
batt i styrelsen, landskap och andra organ. Husen fick alltsé sta kvar, men
ingenting foretogs med dem fran nationens sida. I stillet forekom privata
initiativ fran hyresgisterna for att soka halla forfallet tillbaka. Husen gav
trots l4ga hyror ett ekonomiskt dverskott pa ca 5,000 kr per ar, vilket under

256 Se reportage i UNT 20.1.1966 dven Barometern 20.10.1969

257 Thornstrom/Karlberg Pettersson pa hostlandskapet 1968

258 Set.ex. Ahman 1961 6

259 Jan-Olof Teng6 pa landskapet varen 1969 (efter egna dagboksanteckn. CGTh.)

116 B OFRE SLOTTSGATAN | UPPSALA — BEVARANDE AV KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO



perioden 1962-1972 bor ha tillfort nationen 45,-50,000 kr. Jag har inte kun-
nat spara vart dessa pengar tog vagen eftersom inkomsterna fran dessa hus
ej redovisades separat. Troligen é&r att pengarna ”pumpades” in i nationshu-
set som genomgatt en genomgripande ombyggnad 19672

Kring 1970 borjade hyresgéster pé allvar och mer systematiskt ta om-
fattande initiativ for husens fortbestand.?! Pa styrelsens uppdrag togs kon-
takter med kommunalradet Ola Nykvist i Uppsala; han kunde dock inte ge
sa mycket upplysningar om vad som borde goras. Det var hyresgéster pa
Ofre Slotts som 1ag bakom dessa aktioner; tyvirr saknades kunskap och
erfarenheter varfor de flesta initiativ flot ut 1 intet. Mot varen 1971 kom
sa utstdllningen “Fem Miljoer” pa Upplandsmuseet vilket kom att utlosa
aktivitet som redovisas nedan.

1.7.1971 tilltradde en ny 2:e kurator pa Kalmar Nation och hyresgist i
nationens fastigheter pa Ofre Slotts. Han hade sedan en foljd av &r arbetat
for ett bevarande av husen, han samarbetade dven med arkitekterna Herlin/
Skanberg som just bérjat sin utredning om Ofre Slottsomridets framtid
for BN:s rdkning. Mot hosten begérde han pé eget initiativ och med egen
ekonomisk garanti (som styrelsen i efterhand konfirmerade) en separat ut-
redning av Herlin/Skénberg om fastigheterna s:t Niklas 4, 5 och 6. Denna
utredning skulle omfatta en analys av byggnadernas tekniska tillstind och
vad som behdvde goras 1 en forsta omgéng for att fa den att inte forfal-
la ytterligare. Utredningen gav vid handen att husen visserligen pa vissa
punkter var i mycket déligt skick men att nya byggnadstekniska forenklade
16sningar skulle kunna anvindas for att behalla husen.?> Utredningen be-
handlades i Kalmar Nations styrelse den 12 oktober 1971 och man besluta-
de bl.a. att utlysa ett s.k. urtima landskap for att besluta om husens framtid.
Nybyggnadsprojektet hade vid denna tid alltmer kommit att framstd som
orealistiskt att genomfora. Kalmar Nation var numer vilforsorjd med stu-
dentbostider och pressen pé exploatering av tomterna pa Ofre Slottsgatan
var liten. Vid denna tidpunkt hade Ofre Slottsgatans Byalag hunnit etablera
sig och natt ut med information om Ofre Slotts.>*> Manga av nationsmed-
lemmarna var med i byalaget, dessutom var ordféranden i byalaget och
2:e kurator pa Kalmar Nation en och samme person, vilket medforde att

260 Kring 1970/71 gjorde jag en genomgéng av projekt “Rackarnibbet” i Kalmar Nations
arkiv; hér saknades vissa handlingar varfor jag ej kunde spara vissa delar av handldg-
gandet av drendet.

261 Se ovan kap. I1.6.

262 Utredningen om S:t Niklas 4, 5 och 6; okt 1971 av Herlin/Skanberg s.1-7. Husférmans
arkiv.

263 Se ovan kap. I1.6.
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bl.a. manga av byalagets stormoten till en borjan forlades till nationen och
séledes kom att bli ytterligare en verksam opinionsfaktor for bevarande av
nationens fastigheter p4 Ofre Slotts. Detta forhallande visade sig gynnsamt
dven ur andra aspekter ty nationen fick snabbt forsta handsinformation via
2:e kuratorn/byalagsordforanden.

For att skaffa ytterligare bakgrundsmaterial hade styrelsen den
15.10.1971 begirt in preliminédra anbud pa yttre renovering av husen. Det
ség alltsa redan hir ganska positivt ut for ett bevarande av husen. Kring
den 15:e oktober sénde 2:e kurator ut information om urtima landskapet.

Nationsmedlemmarna skulle hér ta stillning till foljande:**

a. genomfOrande av nybyggnad enligt plan
b. forséljning
c. bevarande av husen, igangsittande av renovering

Landskapet den 22.10.1971 kom att bli avgdrande for husens framtid.
En livlig debatt fordes. Mot forséljning talade den nyligen startade aktio-
nen i byalaget for bevarande av Ofre Slotts. Mot nybyggnad talade bl.a. att
man nu ¢j led brist pa bostidder och att genomforande av projektet skulle
medfora att miljon helt forstordes.?® Vidare att nybyggnad endast skulle
kunna bereda ett litet ytterligare antal studenter bostad pa tomterna. Det
sistndmnda argumentet var troligen felaktigt. Pa finansieringssidan radde
stor oklarhet om inteckningar, tillgdngligt kapital etc. Den nytilltradde
skattméstaren pé nationen (kamrer Bengt Modéer) var dock positiv till tan-
ken om bevarande. Forslagen om nybyggnad och/eller forséljning rostades
ner pa landskapet. Med 40 roster mot noll beslutade man att soka bevara
husen och starta reparationer sa fort som mdjligt.® En forsta delseger kun-
de noteras for Ofre Slottshyresgisterna.

En byggnadskommitté tillsattes, bestdende av skattmédstare samt hyres-
géister fran nationens fastigheter p& Ofre Slottsgatan. Beslutet om bevaran-
de torde f4 betraktas som en stor seger for Ofre Slottsgatans Byalag vilket
genom sitt opinionsbildande arbete helt lyckats dndra uppfattningen om att
husen ej gick att bevara. Vidare torde hyresgésternas aktiva medverkan for
husens underhall under tiden 1968-71 ha bidragit till detta. R6dfargningen
av Oftre Slottsgatan nr 15 1971 var en viktig psykologisk faktor. Att hyres-
gésterna hdr delvis kunde agera som fastighetsdgare direkt bidrog ocksa

264 Skrivelse av 2:e kurator Kalmar Nation, daterade 15.10.1971
265 Jfr. argumentation i kap. III samt kap. I11.4.10.

266 Se t.ex. landskapsprotokoll urtima landskap den 22.20 1971 samt UNT. 23.10.1971
dven Thornstrom 1971:24 och 1972:32f
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till det positiva beslutet. For att ytterligare understryka nationens ansvar
hade som argument for bevarande framforts risken for att nationen kunde
fé foreldggande enligt vanhdvdslagen om ingenting gjordes.

Den inkomna anbuden visade sig ofullstindiga och under véaren
gjordes en ny anbudsinfordran. Sannanlagt inkom nio anbud som var
mycket varierande till omfattning och pris. De ansvariga pa nationen
inklusive byggnadskommittén fick till en bdrjan med soka halla till-
baka de nationsmedlemmar som i sin iver ville borja “spika direkt”.
Fragorna om finansiering intresserade mindre vilket forsvarade planlagg-
ning. Som byggnadskonsult hade anlitats ingenjor Helge Warrol med
maéngarig erfarenhet av ombyggnad av dldre hus. Med dennes hjélp skrev
slutligen kontrakt med byggnadsfirman Olsson/Skarne i bdrjan av maj
1972. Detta kontrakt innebar att Kalmar Nation stidllde upp med avlonad
arbetskraft som skulle skota det destruktiva arbetet sasom nedknackning
av puts, nedtagning av lockpanel, avtickning av tak etc. Olsson/Skarne
bidrog med yrkessnickare, murare, el-entreprenad, plat-entreprenad etc.

Renoveringen avsag omfatta foljande:

Nya tak, nya védggbeklddnader, isolering, nytt elnit for hushallsbruk,
nya kopior av gamla fonster, i vissa fall nya dorrar, platarbeten, stomfor-
starkningar, dvs. en fullstindig yttre renovering. Onsdagen den 24 maj
1972 igangsattes arbetet med nedknackning av puts pa Ofre Slottsgatan nr
17.%7 D4 arbetade endast nationsmedlemmar, men i juni séllade sig snick-
are och stéllningsbyggare till arbetsstyrkan.

1V.3.2. Renoveringens genomforande.?s®

Pé nésta sida visas en karta dver fastigheterna. P& tomten nr 6 hade uthusen
(litt. ¢) rivits efter branden 1966. P4 tomten nr 5 hade uthuset rivits pga.
eget forfall 1969. Det var alltsé 7 husdelar som skulle renoveras. Pa tomt nr
5 véxte stora tréd alldeles intill husen varav ett fick féllas for att mojliggora
stdllningsresning. Pa tomten nr 4 fanns vid b-huset bjorkar 6ver taklisthojd
intill husvédggen som beholls och skyddades mot skador. Man ansag hér att
sa mycket som mgjligt av utemiljon skulle bevaras.*®

267 UNT 25.5.1972

268 En kort sammanfattning av renoveringen finns i Kalmar Nations skriftserie arg. XLIX
1972 5.32-39 av CG Thornstréom. Se dven Véstervikstidningen 6.7.1972 samt Vim-
merby-Tidning 20.5.1972 dven V.L.T. 1.12.1972

269 Tilldggas bor att ingen arkitekt anlitades for det konkreta utforandet. I stéllet dis-
kuterade arbetsstyrkan igenom olika handlingsmdjligheter vid varje fas i renoveringen.
Detta gav en mycket direkt "kénsla” hos arbetsstyrkan for byggnaderna.
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Friliggandet av lockpanelen pa huset lings Oftre Slottsgatan pa tomt nr
4 visade att denna del maste vara mycket gammal. Landsantikvarie Ehn
visar att husen troligen daterar sig fran forra delen av 1700-talet men att
det mycket vl kan ha tillkommit som envanings torvtaksstuga pa slutet av

1600-talet.
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Perspektiv vid dtergivet forslag till nybyggnad, se sid. 105

Kartan aterger bebyggelsens fordelning pa tomterna 1870.

Timret var i1 gatuvéningen i mycket délig kondition; i vissa fall ater-
stod endast kdrnan. Timret bar spar av rodférg. I borjan 1800-talet hade
en pabyggnad gjorts och detta timmer var i timligen god kondition liksom
vad géller tillbyggnaden at garden ldngs Svartmangatan pa 1850-talet. Har
fick dock omfattande stomforbéttringar goras. Takstolarnas tassar (som
bér upp taket utanfor viggen) fick bytas ut liksom en stor del av ytterta-
ket. Skorstenarna fick muras om fran forsta bjélklaget. Fonstren i husets
dldsta var s.k. liggande — typiskt 1700-tal. Dessa ersattes med nya exakta
kopior, kopplade fyr-rutiga sprojsade fonster. Efter isolering av yttervag-
gar med 5 cm gullfibermatta kldddes den tidigare trddelen med lockpanel.
I anbudet angavs 5-tumsbrédder. Arbetsstyrkan ansdg emellertid att den
gamla viggstrukturen skulle bevaras (den gamla lockpanelen hade ibland
enskilda plankor med en bredd uppéat 30 cm); dérfor varvades istéllet 6 och
9-tumsbrader. Vidare sattes i vissa fall stroldkten snett sa att den ”gamla”
véiggstrukturen bibeholls. Trapphusets snedda lutande viggar inat garden
ritades ej upp utan kldddes med sin gamla form i behall. Tradelen langs
Svartmangatan ansag arbetsstyrkan borde lockpaneleras pga timrets déliga
kondition, men landsantikvarie och stadsarkitektkontor ansag att husets
olika byggnadsepoker skulle antydas varfor man sé alades att putsa denna
del. Denna puts sitter daligt och kulturhistoriska merkostnader borde be-
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stridas av det allmédnna, en sadan ansékan har ingivits men ej atgérdats.>”

Efter reparation av taket belades detta med enkupigt tegel. Huset pa tomten
nr 5 var i mycket daligt skick. Har fick omfattande grundforstarkningar go-
ras. Huset var svart angripet av rota och husbock. En helt ny vigg fick byg-
gas fran grunden mot garden. Detta hus hade tidigare varit putsat men ef-
ter konsultationer med landsantikvarien fick detta hus lockpaneleras. Mot
gatan isattes 6-rutiga fonster och mot garden 4-rutiga. (sprojsade). Taket
belades med enkupigt tegel efter reparation av takstolar etc. och uppmur-
ning av nya skorstenar fran forsta bjélklaget. Lockpaneleringen gjordes pé
samma sitt som pa huset pa tomt nr 4, dvs olika dimensioner varvades for
att ge en “gammal” viggstruktur.

Fastigheten pa tomt nr 6 byggd 1846/47 befanns vid putsens avrivande
vara i mycket béttre kondition &n vad en okulédrbesiktning gav vid handen.
Endast pa vissa utsatta stidllen fanns omfattande rétskador och rester av
husbocksangrepp i yttimret. Ilagningen i timmervaggen utfordes ej genom
att nytt timmer isattes. Istdllet sdgades den skadade delen ren med hjélp
av motorsag, darefter hoggs ytorna rena med yxa. Timmervaggen “’stim-
pades” sedan med hjilp av 4x4-tums massiva stolpar pa hogkant varefter
resterande delar av halet "muddrades” igen med gullfiber:

cementgjutrivg

a Traditionell metod.: ilagning med liggande timmer.
b Alternativ metod: 4x4-tums pa hogkant, isolering emellan.

Denna metod anvindes vid flera tillfallen d& hélen ej var storre én att
man kunde bedoma viggens hallfasthet som god trots att liggande timmer
ej ilades. Vid lokala angrepp i timmer ger denna metod snabbare repara-
tion &n traditionell utan att “balans” och stabilitet i huset &ventyras. Nagon
sprickbildning i putsen har hittills (nov. 1974) ej kunnat upptickas dér lag-
ningar i timret gjordes. I 6vrigt genomfordes omfattande stomforbattringar
speciellt pa d-huset. Hér fick allt sandr som pa sidoviggarna rivas och en
ny stomme byggas upp fran grunden. En skorsten i a-huset befanns vara
bruten i husets andra vaning och fick rivas och muras upp pé nytt. I a-huset
hade ett tak pa en toalett rasat in i juli 1971 (och sanér tagit livet av rapport-
forfattaren). Vid undersékning visade sig hir omfattande rétskador. En del

270 Stadsbyggnadsroteln, St 1125/72 bilaga 11, dat. 25.10.1972
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av kalkgrusfyllningen i bjdlklaget fick avldgsnas (detta har en vikt av ca
100 kg/m? eller mer). Ett nytt tak byggdes och vdggen fick lagas med me-
toden som redovisats ovan. Efterhand insattes 6-rutiga fonster i a-huset och
4-rutiga i b- och d-husen. Taken hade tidigare varit tickta med svartplét
men nu belades dessa med enkupigt tegel. Belastningen pa husets vaggar
och grund okades dédrmed avsevért och troligen maste i framtiden ytterli-
gare forstarkningar goras. Vid putsningen av a-huset uppritades det gamla
kvaderménstret 4t Ofre Slottsgatan, en tvirlist (profilerad) mellan forsta
och andra véningen samt over portlidret. Andra vaningens gatufonster fick
utdragna fonsterfoder i puts. Huset b och d lockpanelerades efter hand efter
isolering med 5 cm gullfiber. Samtliga hus som putsades isolerades forst
med 3 cm bergullsmatta. Alla hus sanerades utifrin mot husbock och an-
nan ohyra. Inuti alla husen utbyttes el-ndtet. Vidare sattes nya ytterdorrar
in i hus b och d pa tomt nr 6 och i hus och b pa tomt 4. Hela vattenavled-
ningssystemet ersattes: nya stuprdr, hdangriannor, takfotplat, vindskiveplat
skorstenskragar etc. I oktober manad 1972 var det hela klart vad géller
renoveringens forsta fas.

Under tiden hade helt pa frivillig vdg hus ¢ pa tomt nr 4 kallad "la-
dan” fatt tak reparerat, nya vindskivor, taknockplit och nytt taktegel samt
lockparelen kompletterad och lagad. I slutet av augusti mélades husen. Pa
tomt nr 4 fick a-huset viggar och knutar i falurétt, fonsterfoder och fonster
malades vitt. Putsdelen gulfdrgades (b-huset). "Ladan” rodfargades. Huset
pa tomt nr 5 rodfargades med vita fonsterfoder och fonster. Huset pd tomt
nr 6 fick: a-huset gulbrun pa putsdelen, det gamla stukulaturmdnstret upp-
ritades igen, b- och d-husen rodfargades som pa tomt nr 5 med vita fonster
etc. Mot Svartmangatan byggdes sopsstation bakom plank som foérenade
husen b och ¢ pd tomt 4. Den 7:e oktober 1972 invigdes husen officiellt
efter forsta renoveringsfasen.?”!

Denna véckte en viss uppméarksamhet och bl.a. var ett flertal kommu-
nala fortroende och tjanstemén nirvarande. Husen pa tomterna S:t Nicklas
n:ris 4, 5 och 6 hade da i princip erhallit foljande utseende:*”

271 Se UNT 9.10.1972 samt DN 8.10 och 10.10.1972

272 Efter Ehn 1970: Bild II och III. Troligen motsvarar nuvarande utseende pa bebyggels-
en den karaktir den hade kring 1875-80. (Jfr. dven nybyggnadsforslaget sid.96)
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Jfr. nybyggnadsforslaget for samma tomter sid. 112.

Pé frivillig vidg uppforde hyresgésterna ett plank mot Svartmangatan i
augusti 1973, tidigare hade omfattande terassgjutningar gjorts ldngs hela
tomtgransen mot Kalmar Nation (likaséa pa frivillig védg) for att i den lu-
tande terrdngen (lutningen dr hér ca 1:4) stoppa jordflykt. Ovanfor terras-
sen schaktades och planerades marken och en grasmatta anlades.

Den inre renoveringen

Denna syftar till uppnéende av kulturhistorisk standard med hjélp av gen-
erativ renovering. | forsta fasen byttes el-nétet helt ut, trapphusen repare-
rades och aterfick sina utseenden i hus a pa tomt nr 4 som kring 1900
och i a-huset pa tomt nr 6 som kring 1880. M.a.o. beholls spegeldorrar,
parlspontvirkeskldadda vaggar, spegelpaneler etc. Trapphusen dr bevarade
i princip 1 sina ursprungliga utseenden - en stor kulturhistorisk vinst. Alla
lagenhetsdorrar i trapphuset beholls. I ett fall insattes modern diskbank i en
lagenhet?”, i ndgot fall modern béankspis. De flesta ldgenheterna hade tidig-
are malats. Tapeterna beholls. I ndgra fall revs den bort for husbockssaner-
ing och man fann exempelvis 1 hus a pa tomt nr 4 bakom tjocka tapet-
lager rester av stinkmalning direkt pa timret — ett vanligt forfarande pa
1700-talet. I hus a pa tomt nr 6 fann man i tapetlagret ndrmast timret (som
var direkt klistrat pa timret) en s.k. schablontapet - vanlig innan tryckta ta-
peter kom till anvdandning pa 1860-talet. Kakelugnarna liksom vedspisarna

273 Hairvid kom den nya bénkhdjden att ticka delar av den nedersta rutraden i fonstret, hér
fick da goras en vigg mot fonstret. Detta blev billigare &n om hela kdket omdisponerats
pga den nya diskbéanken.
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reparerades och fungerar som kok/varmekéllor.?” Den inre renoveringen
omfattar inséttande av bénkspis, kylskap och modern diskbénk i varje 18-
genhet. | trapphus i hus a pa tomt 4 och 5 samt i hus a och b pa tomt nr
6 insétts dusch och toalett. Lagenheterna far inga extra tvittstill utan en-
dast tappningsstille vid diskbank. I 6vrigt beholls planldsningar och lister,
spegelddrrar, parlspontvirke i kok och trapphus etc. I rummen sker endast
malning. I nagra fall ar tapeterna “buktiga” men man anser att detta hor till
i trahus dér hela tiden huset ror sig. Buktningarna” atgirdas alltsa endast
i undantagsfall genom uppspréittning” och lagning, spackling samt mal-
ning. Golven skall s smaningom behandlas pa sétt som tillater "andning”.
Hela sanitetssystemet utbytes, kall- och varmvatten indrages till diskbank
eventuellt i form av varmvattenberedare. Centralvirme i form av el-pane-
ler (fasta under fonstret).

Utemiljon.

Bilparkering har omoéjliggjorts genom omfattande gjutning och terrasser-
ing pa tomterna nr 4 och 5. Istdllet har iordningstéllts uteplatser for kaf-
fedrickning héngning av tvitt etc. “Ladan” pa tomt nr 4 har inretts till
forvaringsutrymme for tridgérdsredskap, cyklar, ved etc.

Vilda buskage har godslats med ”bldkorn” for att snabbt vixa upp igen
efter det att stdllningarna revs. Langs husvédggarna har anlagts kokstrad-
géardsland och blomland. Gérden pa tomt nr 4 har grusbelagts. Pa 6vriga
gardar far stigar "’komma dir de kommer” och i 6vrigt halls gardens gron-
ska "halvvild”.

1V.3.3. Bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser.

Den inre renoveringen dr dnnu inte slutford (nov. 1974) men fastighet-
sdgaren hoppas att den skall kunna slutféras under sommaren 1975 om
forhandlingarna med LBN géar i 1as. Totalt kostade den yttre renoverin-
gen inklusive renovering av trapphus, men exklusive tomt: 248,000 kr
(okt. 1972). Finansiering skedde med ett byggnadskreditiv i affarsbank pa
150,000 kr, resten via inteckning mot véxel i nationens dvriga fastigheter
i S:t Niklas.

Réntesatserna var 8% i affarsbanken och 6% i vixlarna. Detta var en-
dast en tillfallig finansieringsform som visade sig bli dyr. Emellertid hade

274 1 hus a pa tomt nr 6 gjordes med frivilliga krafter tvd vindsrum om till en lagen-
het genom att trapphallen vinterbonades och gjordes till preliminart kok under hosten
1972 och véren 1973.

275 Muntl. Uppg. husférman Lennart Adin samt skattméstaren Staffan Rydén nov. 1974.
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hyresgésterna i ett gemensamt uttalande pa varen 1972 sagt sig vara villiga
till mellan 100-125% hyreshdjning mot att husen kunde rdddas. Hyran blev
efter utrdkning prelimindrt 60 kr/m?ar i kallhyra.

Avrakningarna var da:*’¢

Réntor: 15,600 kr

Amortering: 3,000 kr

Driftskostnad: 4,000 kr

Avsittning: 2,400 kr

Totalt: 25,000 kr/ar

Denna temporéra avskrivningsplan genomfordes endast delvis 1972-
73. Vid denna hyressittning bor man nogsamt beakta det daliga finansie-
ringsldge Kalmar Nation hamnade i pga att man ej uppfyllde villkoren i
God Bostad for statligt bostadslan. Manga hyresgéster anség hyran vara for
hog med hénsyn till att inuti inte skett ndgon direkt sanitér forbattring. Men
man holl ihop for att rddda husen, i annat fall hade fastighetségaren tving-
ats i konkurs. Alla betalade alltsa efter den yttre renoveringen dverhyror.

Fr.o.m. 1 juli 1974 nir bankrintan (diskontot hojdes 1%) steg hyrorna
med 20%. Idag (1974) betalar alltsa hyresgésterna ”som tack for sin sam-
héllsinsats” 72 kr/m?/ar utan att sanitdra forbattringar gjorts.”’”” Nationen
har nu inlett férhandlingar med LBN om lén enligt LGS. Lofte finns pre-
liminért om bottenlén i hypotek. Vidare har hyresgésterna sjilva tillsatt en
grupp som utarbetar forslag till inre renovering enligt ovan. Om forhand-
lingarna gér i las skall efter berdkningarna den inre sanitdra upprustningen
kosta ca 75-100,000 kr.

Totalt skulle renoveringen av S:t Niklas da ha kostat ca 350,000 kr (i rela-
tiva tal) eller om man fordelar den pa ca 420 m? ldgenhetsyta 350,000/420=
833 kr/m? ly. Denna siffra ar ju till viss del spekulativ. Den kan mycket vél
komma upp till 875 kr/m? ly beroende pa hur dyr dragningen av sanitets-
stammar blir. Dock utgor 875 kr/m? ly som renoveringskostnad ett bevis
for att ingenjor Bjerkings kalkyl fran 1972 som angav en genomsnittlig
kostnad for renovering av S:t Niklas 4, 5 och 6 pa 1160 kr/m?%1y ar 6ver-
driven.?”® Dock bor man hér rédkna in inflationen samt andra principer for
renovering vid jimforelserna. Vidare skall hidr papekas att det frivilliga
arbete som delvis utfordes bidrog till att sdnka den reella ombyggnads-
kostnaden. Bjerkings renoveringskostnad berdknades pa upprustning till
”godtagbar standard” (se ovan kap. IV.2.2) dvs. dér man “blaser ut” huset

276 Enligt prelimindr berdkning av skattmistare Modéer, jan. 1973
277 72 kr/m*ar utgor kallhyra. uppg. fran skattméstare Rydén okt. 1974
278 Siffran hdmtad frén Bjerkings rapport till kommunen, bilaga 2.
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och sitter in normal hyreshusstandard med svéra kulturhistoriska och bo-
stadssociala negativa konsekvenser som foljd. (Jfr. ovan kap. [V.2.2.)

Den ideologi som préglat byalaget till en bdrjan, och initiativtagarna
hela tiden pa Kalmar Nation, forkastade helt eller delvis ”godtagbar stan-
dard” som en 16sning vid bevarande av kulturhistorisk miljo.2”

Som riktmérke angavs istéllet hér:

I husen fanns méanga gamla koksskap, handjorda pa platsen (speciellt i
fastigheten a pa tomt nr 6 finns rikt ornamenterade snickerier pa koksska-
pen, som dr fran 1860-talet.) Man ansag att dessa skulle behallas. Det gick
bevisligen att férvara porslin och kdksutrustning lika bra i dessa skép som i
nya prefabricerade sadana. Vid kompletteringsbehov skulle sadana anskaf-
fas fran motsvarande rivningshus. Lagenhetsdorrarna gav liksom ytterpor-
tarna hus och trapphus dess typiska tidsprigel. Dessa ville man bevara. I ett
fall har isolering skett pa insidan sa att dorren kunde behéllas, detta skall
ske med Ovriga dorrar. Panelerna och hoga golvlister samt pérlspontvirke
i trapphus och kok ansags ha stort kulturhistoriskt virde och avses behal-
las eller har redan satts i stdnd. Spiskapor samt murspishéllar anségs vara
av stort kulturhistoriskt vérde och beholls. Kakelugnarna ansigs ha stort
kulturhistoriskt vérde. Genom kontakter i Stockholm fick man upp en ka-
kelugnssittare som satte om 80% av kakelugnarna. De &r nu i funktion till
en genomsnittlig omséttningskostnad av ca 500 kr styck, kakelugnarna &r
hér liksom vedspisarna helt i funktion. Vid alla 6vriga renoveringar langs
gatan har kakelugnarna murats igen eller rivits ut. Den standard som tidi-
gare bendmnts kulturhistorisk standard och som man efterstravat ser ut pa
foljande sitt: Bankspis med ugn, diskbénk, varmvattenberedare, skdpkom-
plettering samt elvdrme i varje lagenhet. Isolering av gamla ldgenhetsdor-
rar mot trapphuset, och golv i bottenvéningar. I ldgenheten i 6vrigt behalls
buckliga tapeter som malas. | trapphus sker mélning med flamsaker férg.
Gemensam dusch och toalett i varje trapphus som delas av tva hogst tre
lagenheter. I 6vrigt behalls allting i ldgenheterna. Golven fér en behandling
efter tunn slipning (ej till travitt ty sddana har golven aldrig varit). Ringa
eller inga ingrepp i planlosning. Pa detta sitt kan stora kulturhistoriska
och bostadssociala missgrepp undvikas. Renoveringskostnaderna sinks.
Atmosféren som éterger historia finns kvar i trapphus och ldgenheter dven
efter renovering.”

279 Se dven Viéstmanlandsldns Tidning 1.11.1972
280 Se kap. IV.5. nedan for ytterligare diskussion
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IV.3.4. Sammanfattning.

Kalmar Nations renovering, vilken troligen var mer byalagets fortjénst 4n
dess egen, kom att visa nya viigar for renoveringstekniker. Aterflyttnings-
frekvensen blev 100%. Folk kom t.o.m. och erbjod sig att fa inreda kaél-
laren i hus b pa tomt nr 4. Miljon har genomgatts i minsta detalj, varje dorr-
handtag, varje golvlist, varje skap, varje klddhdngare, varje spisképa dvs
allt som var av kulturhistoriskt véirdefull betydelse har nogsamt bevarats.
Modernisering har skett med hénsyn till detta och ej for att uppna en scha-
blonmissig standard. Utemiljon har s& 1&ngt mojligt aterstéllts som den sag
ut fore sanering, -aterstar drinering av garden pa tomt nr 6. Renoveringen
ar som sagt dnnu ej totalt slutford. Den sanitéra upprustningen kan komma
att kosta upp till 125,000 kr men renoveringskostnaden kommer énda att
héllas p& en mycket 1ag niva trots att husen saknade sitt motstycke pa Ofre
Slottsgatan (forutom gardshuset Ofre Slottsgatan nr 26) vad giller forfall
och byggnadstekniskt skick fore renovering.

Léagenheterna far enligt preliminér kalkyl en genomsnittshyra pa 85 kr/
m?*ér inklusive virme (rdknat i 1974 ars penningvérde). Da finns tillgang
till alla s.k. moderniteter (tvdttstuga ca 50 meter fran husen, bastu 75 meter
dérifran) trots att man hér lyckas bevara mycket av kulturhistoriskt och so-
cialt viirde bade ute och inuti husen. Over tid méste dock troligen kalkgrus-
fyllningen i bjdlklag erséttas med lattare isoleringsmaterial for att ej husen
skall fa ”midja” och sitta sig ytterligare. Avslutningsvis skall hér papekas
att det lagts ned mycket ideellt arbete for bevarande av dessa hus. Finan-
sieringsfragan dr oklar dn s& linge, men hyresgisterna accepterar detta.
Vidare: i husen bor nu frimst studerande vid Uppsala universitet som har
direkt inflytande pa husen sdésom medlemmar av Kalmar Nations hogsta
beslutande organ — landskapet.

Husen skots dessutom av hyresgéster husvis vilka dd fungerar som
vaktméstare.?®!

Fr.o.m. 1975 skall husen &verga till en stiftelse kallad Rackarndbben
och vars forsta § andra stycket stadgar:

”Stiftelsen skall tillse, aktivt och kontinuerligt, att fastigheter-
nas nuvarande (1973) karaktar av alternativ till Bortom Bullret
ur bostadssocial aspekt icke dndras, vilket betyder att fastig-
heternas planlosningar liksom gardsutrymmen icke éndras till
innehall, funktion och karaktir.”*?

281 Om alla hyresgéster hjdlper till kan da vaktmastararvodet rédknas bort fran hyran.

282 Citerat efter stadgar (§1) for studentbostadsstiftelsen Rackarndbbet antagna péa var-
landskap 1974.
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Med denna formulering hoppades initiativtagarna till renoveringen
1968-72 att kulturhistoriska virden i trapphus och i ligenheter kan be-
varas och att dessa hus ej forses med en total ny ytfinish i lagenheterna
(forutom rent underhall) eller prefabricerade kok som vid de andra renove-
ringar som genomforts vid gatan. Stiftelsen bar hér ett stort ansvar for att
idéer och erfarenheter fors vidare. Kalmar Nations renovering ér framfo-
rallt principiellt intressant. Den genomf6rdes helt utan privatekonomiska
vinstintressen. Den kunde genomforas tack vare en homogen grupp hyres-
géster som hade direkt inflytande 6ver utformningen, vilket dock inte for-
minskar dess principiella virde.” Trots detta gjorde sig Dagens Nyheter
lustig dver renoveringen som initierats av Ofre Slottsgatans Byalag och
hyresgéster i husen. Man trodde det handlade om att bo som pa 1800-talet
med “dass pa garden och vedspis”, ndgot som aldrig foresvévat initiativta-
garna.”® Liknande omddmen félldes av s.k. expertis som i efterhand dock
oftast fick ge sig. Ett aber &r 4n sé lédnge att bara studenter far bo i husen
enligt stiftelsens stadgar.

Niér forsta fasen av renoveringen genomforts 1972 blev husen plotsligt
attraktiva som bostéder pga sitt yttre. ”Skulle kunna tdnka mig att bo hér
om det var modernt” var en av kommentarerna fran potentiella hyresgéster.
Denna utsaga visar hur litet fortfarande ett nytdnkande slagit igenom ens
inom Kalmar Nation trots att nationen formellt fétt std som initiativtagare.
Denna renovering av alternativ karaktér ar alltsa dnnu ej i hamn” (1974).
Manga faktorer talar for att renoveringens alternativa inriktning ej slut-
fors - som initiativtagare kan jag bara hoppas pa stiftelsen, hyresgéster och

283 Nir renoveringen genomfordes géllde for tomterna en stadsplaneédndring fran 1966 for
nybyggnad. Det synes icke som om fastighetsidgaren vid renovering i BN begirde att
fa franga denna plan.

284 Se DN pa avd. kuriosa “Likt och olikt” den 8.10 och 10.10 1972
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medvetandet.”® Emellertid, detta exempel, menar jag, visar att kulturhis-
toriska och bostadssociala krav snarast forenas med generativ renovering
an motsédger varandra. Definitioner av littsanering &r ddrmed gjord och i
princip bevisad vara genomforbar.?* Den kulturhistoriska standarden blev
i fallet mycket hog.

IV.4. Byggnads AB K. Johanssons renovering av Ladu
n:ris 3 och 4 1973-1974.

IV4.1. Kort bakgrund.

Fastigheterna inkoptes av byggnadsfirman 1969. Avsikten var att renovera.

Den 27 april 1971 sades hyresgésterna upp av byggnadsfirman. Skélet
till uppsdgningen var att husen skulle genomga en omfattande reparation.*’

Efter uppsédgningen samlades hyresgésterna i fastigheterna till storméote
for att man skulle utse en kommitté som skulle samarbeta med byggnads-
firman sa att hyresgésterna skulle fa ett reellt inflytande pa reparationsgra-
den av sina bostdder. Detta krav avvisades av byggnadsfirman som istillet
erbjod hyresgésterna tva alternativ:

a. att byggnadsfirman reparerar husen och hyresgésterna sedan koper bo-
stadsrétt

b. hyresgisterna koper fastigheterna i befintligt skick

285 Det dr hdr da av vikt att understryka behovet av bostadssocial och kulturhistorisk struk-
turell helhetssyn. Snod oreflekterad exploatering av de attraktiva fastigheterna och de
bevarade subjekt-producerade gardarna kan komma att ske, kanske kan denna rapport
forhindra detta dven om de oreflekterade krafterna synes vara starka. En nackdel med
en studerandenation som fastighetségare i detta fall torde utgoras av skiftande upp-
fattningar mellan varje studentgeneration vad géller hur de renoverade fastigheterna
skall forvaltas och slutupprustning ske. Att studenter tillsammans med opportunistiska
dmbetsmén hos nationen kan valla mycken skada torde vara klart. Ett sdtt att undvika
detta torde vara en expropriation fran kommunens sida vad géller husen. Sérskilt fasti-
gheten Rackarndbben med anor fran 1600-talet och med &nnu (aug. 1975) oférstorda
trapphus, spishillar, bradgolv etc. torde i langden béttre och sékrare kunna forvaltas
om samhillet 6vertar huvudmannaskapet. Husen skulle da kunna bli alternativbostéder
for dem som tvingas flytta fran lyxrenoverade hus i omradet. Givetvis kriver detta en
hérd styrning av boendet fran kommunens sida. Som studentbostidder riskerar husen
och miljon snabbt att bli "flummig” eller missriktat statusfylld.

286 Jfr. kap. 11.4.5.
287 Nils Billinger 1 Herlin/Skanberg del 11 1971:24f (bilaga 6)
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Enligt detta forsta alternativet skulle tva till tre av de 40 hyresgisterna
ha rad att flytta tillbaka efter renovering.”® Hyresgésterna beslot att utreda
det senare alternativet. Skélen till detta beslut var f6ljande:

1. Allmén ovilja att flytta. Ett flertal dldre méanniskor skulle ha
svarigheter att flytta till ett ytteromrade med mer svaratkomlig
service.

2. Den miljo ett 1890-talshus erbjuder var mycket uppskattad

3. Med smirre reparationer skulle standarden, utan att bli ny-
byggnadsstandard, motsvara hyresgésternas krav.

4. Det var en utbredd uppfattning att det &r positivt att hyresgés-
terna sjdlva far mojligheter att utforma sin boendemilj6 och ta
ansvar for den.

5. Samarbetet och kontakten mellan hyresgésterna var mycket
bra.”?®

Man utarbetade forslag till yttre renovering samt forbéttring av husens
inre. I nagra fall hade redan enskilda hyresgéster utfort delar av en inre
upprustning. Medelinsatsen bestdmdes till 150 kr/m? ly och hyran till 60
kr/m?/ar. Insatsen skulle ticka kontantbetalningen till byggnadsfirman vid
kop av fastigheten. Fastigheten (Skolgatan 15-17) skulle forvaltas i form
av bostadsrittsforening. Beroende pa om man skulle kunna lyckas placera
lanen pé fordelaktiga villkor eller ej berdknades bostadsrittsforeningen
1974 enligt kalkylen ga med avsevird forlust da detta ér ett storre 1an skul-
le 16sas.*”

Det anbud som hyresgésterna ldmnade till byggnadsfirman hade som
forbehall att de mycket ogynnsamma lanen maste kunna omplaceras for
att kopet slutgiltigt skulle kunna genomforas. Detta accepterade inte bygg-
nadsfirman.

Av de 30 potentiella bostadsrittsmedlemmarna ansag sedermera 14 sig
inte kunna ha rdd med inkdpet. Hela idéen avskrevs alltsa.

”Den mest betydelsefulla orsaken torde vara att husens virde
har realiserats genom forséljningen for tva &r sedan och att allt-
sd hyresgdsterna én en gang skulle fi betala for sina bostéder
och amortera av de nya lanen.”*"

288 Ibid.

289 Ibid. Jfr. slutsatserna i kap II1.6. och I11.6.1.
290 Ibid.s.25

291 Nils Billinger. a.a. s.26.
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Byggnadsfirman dgde alltsa fortfarande fastigheterna och beslutet om
uppsigning verkstalldes:

”En berékning av de kostnader som staden &samkas i form
av bostadsbidrag, sociala kostnader etc. d& projektet inte
kunde genomforas, torde vara av stort intresse att utfora.” 2%
Efter hand evakuerades alla hyresgéster och pd sommaren 1973
igéngsattes renovering.

IV.4.2. Renoveringens genomforande.

Renoveringen omfattade Skolgatan 15, 17, och 19 samt Svartmangatan
nr 6 och 8. Dessa fastigheter &r byggda kring slutet av 1880-talet forutom
Svartmangatan nr 6 som tillkom kring slutet av 1860-talet.

I stort sett blastes allting ut inuti husen. I nagot fall exempelvis i ldgen-
heten hogst upp t.h. i nr 15 behdlls delar av kdkssnickerierna som var av
50-tals modell. I ovrigt revs i ménga fall ut timligen nyinsatta helt mo-
derna diskbénkar. I stort sett revs séledes all koksinredning ut. Vaggarna i
rummen kléddes in och tapetserades. Golven belades med linoleummattor
eller slipades upp till travitt. Helt ny prefabricerad koksinredning insattes
overallt. Dusch och/eller bad insattes eller byttes ut dir det redan fanns,
liksom toaletter. I hornhuset Svartmangatan/Rundelsgriand befanns putsen
vara i ett gott skick och behdlls, istillet skedde isolering fran insidan vilket
medforde att all inredning och viaggbeklddnad revs ut. I detta hus dndra-
des planlosningen helt exempelvis i bottenvaningen. I fastigheterna langs
Skolgatan skedde omfattande fordndringar i planlosningar. Stora ldgenhe-
ter delades upp 1 2:or och 3:or. De flesta kakelugnar beholls och murades
igen. Manga ldgenhetsdorrar till trapphus ersattes med nya moderna dor-
rar.?”

1V.4.3. Bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser.?**

Under véren och forsommaren 1974 borjade inflyttningen och under
hosten 1974 avslutades renoveringen av dessa fastigheter. Bostadssocialt
blev renoveringen mycket negativ; endast 10-15% kunde flytta tillbaka
pga de hdga hyrorna. Det blev alltsa framst hoginkomsttagare som kunde
flytta in. De gamla hyresgésterna erbjods flytta tillbaka - om de kunde be-

292 Byalagsdebatten 4.10.1971. Utskrift med inldgg av Ola Johansson a.a. s.7-9

293 Ur kulturhistorisk synpunkt positivt var att man behdll spegeldorrar i trapphus 1 fasti-
gheterna pa Svartmangatan.

294 Se dven Thornstrom 1 UNT 17.8.1974
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tala. Blott 10-15% klarade alltsa detta. Inuti husen gavs allting en ny finish
med nytt byggmaterial, prefabricerade element etc. Férutom i nagra fall
ett slipat tragolv, en igenmurad kakelugn liknar ldgenheterna vilken som
helst ldgenhet i modemnt hyreshus. Pé4 gérden mellan fastigheterna liangs
Skolgatan och Svartmangatan fick ett uthus rivas pga daligt skick. Mellan
fastigheterna ovan anlades en gard med kullerstenssatta gdngar och asfalt
i mitten. Den stora bjorken péa garden behélls och runt denna anlades en
grasmatta. Ett av uthusen iordningstélldes till cykelbod och tvittstuga.

I ett annat uthus som enligt stadsplaneforslaget av Lefert och Thord
i december 1973 skulle ha beteckningen “mark for uthus eller dylikt”*
inredde byggnadsfirman kontor. I stadsplaneforslaget i september 1974
finner man att denna byggnads anvéndning fatt beteckningen ”Bh 17, dvs
hogst en vaning, nyttjande som bostad och handel.?*®

Dvs. en av fastighetségaren foretagen édndring konfirmerades i planfor-
slaget efterat. Om byggnadsfirman begért byggnadslov for denna éndring
(vilket stadgas i lag) borde stadsarkitektkontoret samt BN ha vetat detta
i december 1973 emedan renoveringen startade pd sommaren. Forslaget
fran december 1973 stadgar ingen sddan dndring trots att den da redan
hade pébdrjats. En hogst mérklig handldggning om man ser till vad som
lagenligt skall ske.

IV.4.4. Sammanfattning.

Bostadssocialt och kulturhistoriskt uppvisar miljon stora foréndringar.
85% av de ursprungliga invanarna kunde inte flytta tillbaka. Inuti skedde
modernisering upp till strax under nybyggnadsstandard med hjélp av i stort
sett genomgaende prefabricerade element. Gardarna har fatt en institutio-
nellt planerad utformning av typ ’se men inte rora”. Rent kulturhistoriskt
aterstér endast de yttre fasaderna.

Finansiering.

Finansieringen skedde med hjélp av det statliga initialstodet som omfattar
20% av ombyggnadskostnaden dock hogst 6,000 per lagenhet,”” samt med
hjilp av statligt bostadsldn och bottenlan. Renoveringen av fastigheterna
kostade 950,000 kr. Hyran i ldgenheterna blev efter renovering i genom-
snitt 99 kr/m?%/ar kallhyra.>®

295 Stadsplaneforslag av Lefert och Thord daterat Uppsala i dec. 1973

296 Reviderat stadsplaneforslag av Lefert och Thord daterat Uppsala i aug. 1974
297 Kungl. Maj:ts kungérelse 1973:538

298 VD Nils Jorild, Byggnads AB K. Johansson jan. 1975
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Avslutningsvis kan sidgas att denna renovering till sin omfattning gav
ett mycket tilltalande yttre: ingen puts revs utan lagades och malades. Hu-
sen ldngs Skolgatan har rikt ornamenterade fasader som nu fick farger i
gratt och gult. Langs Svartmangatan fick husen rédbrun respektive gul-
brun firg med vita fonsterfoder. Bostadssocialt blev den en nistan totalt
misslyckad insats. Kulturhistoriskt aterstar i stort sett endast fasaderna.
De ursprungliga hyresgésterna sokte 1971 kopa husen. Byalaget kon-
taktades®” men man var dér alltfor oinsatta for att kunna agera. Kanske
hade lénefrdgan kunnat ordnas trots allt? Har kan ocksa noteras att fast-
ighetsdgaren efter forviarv av fastigheten Skolgatan nr 11 ingétt med 1a-
neansdkan till LBN for renovering av samma typ som ovan beskrivits. |
denna foreslar bl.a. att vigg i trapphus flyttas for att badrum skall rym-
mas 1 ldgenhet innanfor. LBN har sagt nej till detta, istéllet foreslas dusch.
Byggnadsfirman erhaller har paritetslan pa 30 ar.”

IV.5. SAMMANFATTNING: JAMFORELSE UR KUL-
TURHISTORISK/BOSTADSSOCIAL SYNPUNKT

Nedan ges i tabellform ett forsok till sammanfattning av jaimforelsen mel-
lan de olika renoveringarna.

Fall 1 = Universitetets renovering av S:t Nicklas nr 19, 1966-67
Fall 2 = Universitetets renovering av Rosenberg nr 1, 1971
Fall 3 = Kalmar Nations renovering av S:t Nicklas n:ris 4, 5 och 6, 1972

Fall 4 = Byggnads AB K. Johanssons renovering av Ladu 3-4, 1973-74
Standard (tabell 1.)(efter renovering)
(Enl. SBN, SBN-omb. God Bostad etc.)

Fall
Overstandard/ nybyggnadsstandard 1.(4)
Godtagbar standard/ ombyggnadsstandard 2,4.

Ombyggnadsstandard / l1dgsta godtagbara standard 2.

Under ldagsta godtagbara standard 3.

Parentes anger att delar av fallet 4r att fora till annan kategori.

299 Byaradsprotokoll 15.6.1971 §5.

300 LBN. Bd Eriksson muntl. uppg. 29.10.1974. Se dven kap. VI. ang. paritetsldn/annu-
itetslan etc.
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Aterflyttning: (tabell 2)

Fall 1

Fall 2

Fall 3

Fall 4

0%

85% x)

100% xx)

15%

x) redan fore renovering stor andel hgavlonade

XX) pga generativ renovering

Boendekostnad/verklig kostnad (tabell 3.) Genomsnittshyror:

Denna tabell aterger dels den hyra som brukaren far betala. Emellertid har
olika finansieringsformer anvints vid renoveringarna, dels maste vi da se
till de verkliga kostnaderna eftersom rénta och avskrivningsform varierar:

Fall Rénta pa avskrivet Varmhyra kr/m?%ar. | Verklig varmhyra
kapital kr/m?/ar.

1 3-4% 108 kr 133-138 kr

2 5% 98 kr 115 kr

3 10% 85 kr 85 kr (63 kr)(a)

4 7% 112 kr(b) (112 kr)

a) se dsikussion ndsta sida
b) Siffran dr prelimindr, enl. N. Jurild, AB K. Johansson (jan. -75)

I varmhyran inrdknas en virmekostnad pa 13 kr/m?ér (jan. 1975)(bl.a.
till foljd av hojda oljepriser)

Finansieringsformerna:
Fall
1 Eget kapital, rdntesubventionerat (egen)

Finansiering

2 Eget kapital, rdntesubventionerat (egen)
3 Checkrakning och vixel (200 000 kr resp. 50 000 kr)
4 Initialstdd, bottenlan, statligt paritetslan

Vi kan hér se att hyrorna (nov.-74 1 absoluta tal) varierar starkt. Om vi
hade samma finansieringsform skulle vi kunna berékna den verkliga kost-
naden. [ tabell nr 3 hogra kolumnen har en berdkning gjorts som baserar
sig pa uppskattningar av fastighetsdgaren till fall 1 och 2 samt av ingenjor
Bjerking.**' T fall 2 skulle ex. 6% rinta hdja hyran till 109 kr/m*ar och
vanlig statlig belaning till ca 113 kr/m*ér.

301 Bd. Ander nov. -74, ingenjor Bjerking jan. -75
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I fallen 1 och 2 ror vi oss med starkt subventionerade hyror: dnda upp
till 3% subvention. I dagens ranteldge hojer t.ex. rintedkning med 1% hy-
ran med ca 10 kr/m?/ar. Fallen 1 och 2 har alltsé fatt sina hyror starkt redu-
cerade i forhéllande till de verkliga kostnaderna.

Fall 3 ar samst behandlat i lanehdnseende. Hér erholls inga formanliga
lan eftersom man ej ville monsterrenovera. Inga statliga bostadslan erholls,
istdllet tvingades man ldna 200,000 kr pa vanlig checkrikning (10% rénta,
ingen amortering) samt en vixel mot inteckning i annan nationsfastighet
pa 50,000 kr. Tillhopa gav detta arsomkostnader som snabbt hdjde hyran.

Om fall 3 erhallit ssmma avskrivningsranta och dvriga forméner som
fall 1 dvs 3% ldgre dn normal lanerénta i sadana har fall (dvs 7% ca) hade
hyran inklusive viarme legat pa ca 63 kr/m?/ar. Istdllet har fall 3 erhéllit 3%
mer rinta (7+3%=10%).

Alltsa: hyran borde med hansyn till verkliga kostnader*** i fall nr 1 le-
gat pa hogst 138 kr/m?/ar och i fall 3 legat pa 63 kr/m?/ar inklusive vdrme.
Pga att lagarna dr skrivna s att den som i princip renoverar lyxigast (dvs.
bevarar minst) far ldna forménligaste pengarna blev fall 3 (den generativa
renoveringen) mycket dalig gynnad, trots det goda bostadssociala och kul-
turhistoriska resultatet.

Avskrivningstiderna varierar: fall 1 —40 ar, fall 2 — 30-35 ar, fall 3 dn sa
lange ej placerade 1an (nov. -74), fall 4 — 30 ar.

Sammanfattningsvis kan vi siga att hyrorna forutom fall 3 ligger under
nyproduktion eller strax i niva ddrmed. Fall 3 ligger mycket under nypro-

duktion.
Hyreshojning: (tabell 4) (kallhyra + vdarme) kr/m?/ar.
Fall Fore renovering Efter renovering
1 25 95
2 45 85
3 20 72 x
4 40 99

(Hyran efter renovering avser brukarens hyra)

302 En fullstindig redovisning borde innehalla redogérelse for vidtagna atgérder: exem-
pelvis kostnad for inre och yttre renovering VVS, el. etc. samt ingangsvirde pa tomt
och byggnad. De berdkningar som hér gjorts dr en smula osdkra och bor ses i ungefr-
liga termer. Vad som &r viktigt &r dock att man hér kan spara en tendens dir den gener-
ativa renoveringen i sa gott som alla instanser motarbetas. Varfor skall hyresgésterna i
fall nr 3 fé betala 85 kr/m?/r i hyra nér den verkliga hyran (givet i fall nr 1:s formaner)
ligger pa 63 kr, detta trots att inre upprustning ej ar klar?
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x) om samma formanliga 1dnevillkor erhéllits som i fall nr 1 hade hyran
blivit ca 50 kr/m?*ar.

I alla de undersokta fallen steg hyrorna starkt, minst i fall nr 2, mest i
fall nr 1.

Tidigare diskuterade rapporten begreppet kulturhistorisk standard.
Pé nista sida aterger rapporten en jimforelse av den kulturhistoriska stan-
darden vid de olika undersokta renoveringarna.

Tabell 5. Kulturhistorisk standard. (virdefulla ting som bevarades)

Detalj Fall1 (Fall2 |Fall3 |Fall4
M M M

Vedspis i funktion, vedspis

Spiskapa
Murad spishéll (x)
Pérlspontsvirke i kok

Hoga golvlister

Spegeldorrar i ldgenhet X X

Hantverksgjorda koksskap

Paneler i trapphus

Lagenhetsdorrar i trapphus

x)

Végiga tapeter

Garderober

Kakelugnar X

Kakelugnar i funktion

Pérlspontvirke i trapphus

Oslipat triagolv

ol Kol Eoll Kol Rl ol Rl ol Rl Rl Rl o Rl ol Rl R N

Subjektproducerad utemiljo (x)
M=mdnsterrenovering. G=generativ renovering.

Parentes anger att kategorin finns men i forvanskad form. Det bor hér
papekas att en noggrann kontroll fore renoveringarna visar att de samtliga
16 kategorierna fanns i fastigheterna (med olika variation) som renovera-
des. Denna tabell kan kompletteras ytterligare men vi kan redan hér erhal-
la en mycket god bild av vad en monsterrenovering enligt (SBN, God Bo-

OFRE SLOTTSGATAN | UPPSALA — BEVARANDE AV KULTURHISTORISKT VARDEFULL MiLJO I 137



stad etc.) ger for kulturhistoriskt resultat.’** Den generativa renoveringen
(fall nr 3) visar sig ge ett mycket positivt resultat: hela 16 markeringar.
Haér bor da aterigen papekas att denna renovering efter sin avslutning skall
ha: bankspis med ugn, modern diskbénk, kallt/varmt vatten, el-virme, till-
gang till dusch, toalett och bastu samt tvittstuga. Den ur kulturhistorisk
synpunkt sdmsta renoveringen torde som framgar ur tabellen vara fall nr
1. Den bésta fall nr 3. Kalmar Nations renovering skulle, givet varderings-
grunden avsevért bédttre &n de andra renoveringarna ha positivt uppfyllt
bostadssociala och kulturhistoriska krav. Trots detta erh6ll Kalmar Nations
sdmsta tdnkbara lanevillkor, medan den sdmsta renoveringen ur bostads-
social och kulturhistorisk synpunkt (renoveringen av S:t Nicklas nr 19. fall
1) erholl de basta lanevillkoren: eget kapital samt rdntesubvention (egen).

Sammanfattning.

De tabellresultat som hir redovisas ar naturligtvis ”mjuka” i s motto att
de baserar sig pa en bestdmd standpunkt = generativ renovering. Icke desto
mindre blir resultatet sldende nér vi konfronterar tabell 2, 3 och 5 med Her-
lin/Skéanbergs intervjuresultat 1971:

94% ville bo kvar men merparten fick flytta (se tabell nr 2)

70% ville endast ha smérre forbattring av standard (jfr. tabell nr 3 och 5)

I alla fallen utom fall 3 insattes nybyggnadsfinish.

I alla fallen utom nr 3 planerades utemiljon institutionellt.

Vi kan sammanfattningsvis konstatera att det gar att genomfora bo-
stadssocial och kulturhistorisk renovering men ej om man foljer géllande
normer. Som alternativ har rapporten satt upp generativ renovering vilken
visat sig kunna ge stora kulturhistoriska och bostadssociala vinster.

IV.5.1. Sammanfattning.

Vi kan hér konstatera att renovering och stadsmiljo-bevarande, sérskilt av
kulturhistoriskt vardefull milj6 &r helt och delvis oforenlig med normer i
SBN, God Bostad, SBN-omb. etc. ur bide bostadssocial och kulturhis-
torisk synpunkt. Detta utgdr rapportens viktigaste slutsats. Tabellerna pa
de foregaende sidorna synes utgora overtygande bevis for detta.

I kapitel VI tar rapporten upp nagra rekommendationer utifran resulta-
tet av undersokningen. Lat mig hér avslutningsvis fa pavisa nagra flagranta

303 I varje ldn finns en landsantikvarie som har till uppgift att bl.a. bevaka samhallets
kulturhistoriska intressen. I dagens lagstiftning har denne ingen mojlighet att ingripa
nér kulturhistoriskt vérdefull milj6 rivs ut. Antikvarisk expertis ingrep ej heller i fallen
1, 2 och 4 dven om detta var mdjligt, t.ex. pressvdgen. Hér saknas alltsa &n sa ldnge
lagstiftning.
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exempel. I Kalmar Nations hus pa Ofre Slotts finns betjaningsmatt framfor
beredningsyta i vissa gamla kok fran 1870-talet med matt som ligger kring
65-70 cm. LGS anger som minimimatt 90 cm. Nagra kok har en yta som
medfor att stadgad sképlangd ej ryms! Mm. Fragan dr da har: skall man
riva ut allt for att kunna

a. flytta viggar

b. sitta in erforderlig sképlingd

eller skall man som i fall nr 3 forsoka utgé fran situationen ”som den &r”
och planera bostadssocialt och kulturhistoriskt? Rapporten synes ha visat
att man bor handla som gjorts i fall nr 3: Dvs existerande planlosning och
koksinredning behalls och kompletteringar insétts sedan.

Institutionellt planerad renovering enligt SBN, God Bostad etc. har vi-
sat sig ge forodande bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser.*%*
I bakgrunden ligger sedan markédgarens tdmligen fria forfoganderitt Gver
marken vilket leder till att kulturhistoriskt vérdefull miljo blir en vara som
kan kopas/séljas/spekuleras i etc. under marknadsekonomin sa linge en
privat minoritet utanfér samhallskontroll fattar de avgorande besluten.
Som vara reduceras dock kulturhistorien till fysisk kuliss, se fall 1, 2, 4.
Att bygga “ldneunderlagsvanligt” blir for en privat markdgare bést ty dé
far man maximalt lan.**

”Léaneunderlagsvénligt” betyder uppfyllande av minsta de-
taj i SBN och God Bostad. Vad detta innebdr ur bostadssoci-
al och kulturhistorisk synpunkt vid renovering har rapporten visat.
Vad innebér da detta for individ och samhille?

IV 5.2. Konsekvenser for individ och samhalle.

Det har inte inom ramen for denna undersdkning varit mojligt att i de-
talj fo6lja vad som hént dem som tvingades flytta. Stickprovintervjuer (som
dock ej gor ansprak pa ett representativt urval) pekar pa att de flesta ham-
nat pa alderdomshem (géller t.ex. pensiondrer i fastigheterna pa Skolgatan)
samt i moderna bostadsomraden i Uppsalas ytteromraden, ibland i 1agenhet
med bostadsbidrag. For samhiéllet innebdr detta 6kade sociala kostnader.
Det torde vara en smula paradoxalt att samhdéllet i ett fall (nr 4) givit dels
initialstod for att renovering skulle ske, dels som en konsekvens av detta
patar sig det ekonomiska ansvaret i form av 6kade sociala kostnader nir

304 Varfor anvanda gipsplattor som ar ett dott ordrligt material i timmerhus som &r ror-
liga?
305 Kubu 1971:65
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85% nodgas flytta. Samhéllets utgifter blir hiar dubbla, medan den enskilde
fastighetsdgaren ej behover vidkdnnas dessa kostnader som i sista hand far
betalas av skattebetalarna. Samhéllet patar sig hir ett ansvar som endast en
minoritet kan utnyttja for sina privata fordelar. For den enskilde betyder
detta att tvingas frén en invand miljo manga omstéllningsproblem, en del
gér helt enkelt under, andra klarar en ny boendesituation utan storre svarig-
heter. For bade samhéllet i sin helhet och individen innebér renoveringarna
att samhéllets utgifter 6kar ndr vil rdkningen kommer. Samhéllets kultur-
historiska forluster blir i och med renoveringarna av den typ som redovisas
ifall nr 1, 2 och 4 avsevirda och i stort sett oerséttliga. P4 Kungl. Bostads-
styrelsen arbetar man med nya bostadsnormer enligt figur:**

112RK 517m2

N 550 A
SN 2N 20

3 1/2RK 91,2m2

99IM .
. 70 .
PN 20 340 /‘[ .
T }J:CSI?G =

430

i

Lagg mairke till att till och med mébleringen ir inplanerad med TV etc.
Visserligen avser detta nyproduktion, men SBN, SBN-omb., LGS, etc.
torde enbart vara smérre avvikelser fran detta. Jag ville hirmed endast kort
anfora det sétt att tinka som ofta ligger bakom normer av olika slag. (Jfr.
monsterplanering kontra generativ planering.)

Ar det s& mirkligt att bevarande av #ldre kulturhistorisk virdefull be-
byggelsemiljo da far sa negativa konsekvenser for individ och samhélle?

Rapporten tar i sin fortsittning upp en analys av Ofre Fjirdingen efter
renoveringsfasen.

306 Ur Bostadsstyrelsen Tekniska Byra: ”Forslag till bostadsnormer” 1973:98. Hér pos-
tuleras tva fatdljer/en soffa etc. etc. (Jir. IKEA:s mobelkatalog 1974 t.ex.) Normer kan
(obs. understrykn.) latt bli “naturlagar” i kdrnfamiljens tidervarv. Bade kulturhistoriskt
och bostadssocialt dr dessa normer orimliga vid renovering. (Jfr. kap. I1.4.6. Géllande
standardnormer)
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