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TILL TEDDY OCH MARY

”Bilda Dig ett noggrant begrepp om varje sak som faller inom
Din forestéllningskrets, sa att Du ser dess verkliga vasen och ur-
skiljer alla dess bestandsdelar och kan ge bade saken sjalv och
dess bestandsdelar deras ratta namn. Ingenting héjer namligen
manniskan mera an formagan att ratt kunna bedéma allt som
moter i livet och dga blick for dess sammanhang med det hela,
vilken nytta det gor, vilket varde det har, dels for det hela, dels
for den enskilde sasom medborgare i den hogsta stat till vilken
de Gvriga staterna forhaller sig pa samma satt som enstaka hus
till staden i dess helhet.”

Marcus Aurelius (121-180 e.Kr.)

© Carl-Gustaf Thornstrom 1975
1:a upplagan Uppsala 1975 (februari)

2:a upplagan Uppsala 1975 (september)
3:e upplagan Uppsala 2012
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Observera att gatunatet hade en helt annan strackning i Ofre Fjar-

dingen kring 1770 &n 1850 och 1974.
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Omslagsbilden.

Visar fastigheten S:t Nicklas nr 4, (Ofre Slottsgatan nr 19) oriktigt benimnd
"Rackarnabbet”. Fastigheten har forvaxlats med den fastighet som en gang
lag pa nuvarande tomten Hornet 8 (hornet Skolgatan/Kyrkogardsgatan)
vilken fram till 1800-talets forsta decennier tjanade som bostad for bodeln
eller mastermannen, i folkmun bendmnd “rackarn”.

Ordet ’nébb” (best. form “ndbben” ¢j “nébbet’) gar tillbaka till den tid
da Uppsalas sammanhangande bebyggelse slutade vid exempelvis hérnet
Skolgatan/Kyrkogardsgatan. Detta horn kallades d& ”Rackarnidbben” eller
med andra ord "Bodelns horn”. P4 kartan till vanster fran tiden kring 1770
framgér att ett hérnkvarter for véstra staden mot Fyrisén kallades Anébben.

A. anger "Rackarnébben” verkliga placering. B. anger "Rackarnébbet”
placering i folkmun. C. anger kvarteret Andbben. Fastigheten S:t Nicklas
nr 4 dldsta delar haror fran tidigt 1700-tal men moéjligen fran 1690-talet.
D& utgjorde véaningen langs Ofre Slottsgatan en en-vénings torpstuga som
senare pabyggts till tva vaningar pa 1820-talet och tillbyggts ldngs Svart-
mangatan kring 1850-talet. Att denna fastighet fatt namnet ”"Rackarnibbet”
kan mojligen bero pa att bodelns medhjalpare enligt uppgift bott har.’

Fastigheten utdomdes som omdjlig att bevara av byggnadsteknisk ex-
pertis kring 1962. Istillet avsag fastighetsdgaren hir genomfora ett riv-
nings/nybyggnadsprojekt. 1972 renoverades fastigheten och nérliggande
till en billig kostnad, c:a 250 000 kr, av hyresgister i Ofre Slottsgatans
Byalag och en byggnadsfirma, med Kalmar studerandenation som finan-
sidr. (se kap. IV.3.) Pa grund av att nybyggnadsstandard ej insattes och
parkeringsplatser ej bereddes pa de sma gardarna erholls endast mycket
oférmanliga lan.

Renoveringen ar ett exempel pa generativ renovering och raddade en
kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo at eftervéarlden med stora bostads-
sociala vinster. Om gallande praxis foljts hade bevarande ej varit mojlig.

Enligt uppgift" lar “rackare” ha varit en benamning pa sotaren néar
skraet infordes fran Tyskland under tidig medeltid. Sotarna var da ibland
bodelns medhjélpare. ”Svartmannen-sotaren-rackaren” far da en rimligare
etymologisk forklaring. "Rackarnabben” skulle da rent semantiskt kunna
betyda "bddelns medhjélpares hérn”, ”sotarens hérn” eller méjligen ”bo-
delns horn”.

i Sveriges Radio TV1 den 30.1.1975

ii Se Ahman 1961:6, samt Ehn 1970:7 och Thornstrém 1971: 17f. Jfr. iven byggnadssyn
6/2-1869 samt 9/9-1823 och brandforsékringsbrev nr 71.663, 28/2-1903 efter Ola Ehn,
kopior hos Herlin/Skénberg 1971/72
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Foretal december 2012

Denna bok handlar till drygt 35% om en systematisk genomgéng av olika
rattsregler: erkannerligen jordnatur, ranta och servitut -eller det allmén-
nas uttryck i det enskilda- vid framtagande av ny stadsplan for stadsdelen
Ofte Fjirdingen i Uppsala under 1960- och 1970-talen. Nir jag fick for-
manen att med ett néstan 40-arigt perspektiv skriva ett foretal till denna
tryckta bok, vilken dven finns digitalt p4& www.ofreslotts.se -med bev-
arad originaltext frdn 1975- rullades bdde min studietid och mitt senare
yrkesliv upp pa film. Det &r 6ver 30 ar sedan jag bldddrade i den sten-
cilerade 4-betygsuppsatsen i kulturgeografi vid Uppsala universitet. Vid
slutgranskningen infor tryckningen kom jag ibland att le en smula at vissa
avsnitt i det som nu blivit en bok. Men 14t oss ta det fran ”borjan”.

En hostdag i september 1968 flyttade jag in pa s k rivningskontrakt i
Kalmars hus i en ”2 rummare” pa bv Oftre Slottsgatan 15 B. (Norénska
fastigheten —en s k d&mbetsmannagard fran mitten av 1800-talet). Kallvat-
tenkran, gasolkok, fotogenkamin — utan skorstensanslutning, utan kylskap
samt med utedass pd girden. Jag doftade bl a starkt av fotogen pa forelds-
ningarna i juridik och pedagogik. Grannhuset nr 17 (3 rum och kok) med
konstniren Lundbergs ateljé stod tomt. Liksom ”Antik-Pelles” 2-rummare
(dér taket rasat in) pd bv in pa garden 15 B, samt de tomma vindsrummen
pa 15 A’s tredje vaning. Utdomda av Uppsala stads hdsovirdsndmnd! Vin-
tern blev kall. Min enda vattenkran fros november-april och jag himtade
vatten dagligen i hink hos Olaf och Elna i 26:an. Men det var att —efter 1 ars
militartjanst- nastan att komma till himmelriket. For att "Overleva” med ett
enda rum uppvérmt till ca + 16 grader i midvintern spikade jag 1,7 m ben
pa sangen sa att jag kom narmare taket och den ej skorstensanslutna foto-
gendoften. Och senhdsten 1968 skrev jag de forsta texterna om Ofre Slotts.
Ett och halvt &r senare flyttade jag och min bror Anders ihop i professor
Pontus Wikners avstyckade 3-rums paradvaning pa Ofre Slottsgatan 15A.
Det var Kalmar nations storsta vaning pa Ofre Slotts. Drygt 60 kvm stor
-en lyx. Synnerligen bedagad —men med spoltoalett frdn 1920-talet - som
ofta ej fungerade... Och vi som da bodde i Kalmars hus fordelade ampére
per kvadratmeter bostadsyta for att propparna ej ideligen skulle gé. Jag
var drygt 24 ar gammal nédr jag 1971 valdes till 2:e kurator pd Kalmar Na-
tion samt ordforande i nybildade Ofre Slottsgatans byalag. Foga anade jag
hur mycket bl a mina 7 ar av boende p&/med/for Ofre Slotts skulle bli en
viktig skola for mitt kommande yrkesliv.1975 flyttade jag och min fastmo
till Kvarngéirdet! Och samma ar fick jag ett vanligt brev fran ddvarande by-
radirektoren Branco Salaj, vid Statens Institut for Byggnadsforskning, med
kommentarer pa nu foreliggande originalskrift, dar han ifragasatte vilka
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som egentligen ar "ursprungliga hyresgaster”. Och om man verkligen kan
"lasa lagenheters standardnivaer” inklusive "vagiga tapeter” pa ett visst
stadium och for hur lang tid? Svaret idag &r att hyresgéster/ldgenhetsdgare
alltid &ndras, samt att standardnivaer bestams av manniskors krav samt
instrument/regler for att havda dessa. Dvs upplatelseformerna! Just detta
blev méjligt —hittills under 40 &r- i Kalmar Nations bostéder pa Ofre Slotts
—tack vare att vi 1972/73 hade mgjlighet att bilda en studentbostadsstiftelse
—utan stora eller inga vinstkrav- och dar hyresgésterna i praktiken hade
direkt maktinflytande. Vilka andra hade en sdédan mojlighet da?

Vad som hénde efter 1975, nér vi dntligen fick en ny stadsplan for om-
radet, kan sammanfattas med att omvandlingen blev mycket stor sarskilt
i kvarteret Hornet, dir ca 50 % av bebyggelsen revs med nya kopior mot
gaturummet och stark fortatning med radhus pa innergardarna.

I kvarteret Pistolen renoverades gatuhusen och pa innergardarna sked-
de fortatning med nybyggnationer. 1 bada dessa kvarter blev upplatelse-
formerna bl a dels bostadsratter och dels dgda radhus. Dessa upplatelse-
former styrs i allt vasentligt av marknadsvarden. Som blev hdga i dessa
kvarter. Och innebar naturligtvis att “ursprungliga hyresgaster” inte kunde
bli lagenhets- eller radhuségare. Och det innebar sammantaget att den vid
1970-talet rddande sméstadskulturen och sociala sammanséttningen av de
da dir boende pa Ofre Slotts (som beskrivs i detalj i foreliggande bok)
naturligtvis ej kunde huggas i sten — om man nu an sa 6nskade. Idag pa-
gar en diskussion i Uppsala bl a om fornyelsen av 1960-tals-bebyggelsen
i Granby och pa Kvarngérdet — och “’lyxrenoveringar” inte helt olik den
problematik vi tog oss an pa Ofre Slotts for dver 40 ar sedan. Liksom med
Kalmars hus pa Oftre Slotts handlar det pa Kvarngirdet om upplatelsefor-
merna. Och jag &r personligen dvertygad om att den rattsliga jordnaturen
hos Kalmars hus pa Ofre Slotts gav méjligheter for oss som bodde dér d&
och Kalmar Nations ledning, att ”slira” pa kravet om nybyggnadsstan-
dard i alla de smé lagenheterna. Till batnad for dagens studenter i Kal-
mars hus pa Ofre Slotts. Samtidigt finns det sékert fortfarande erfarenheter
fran Byalagets mer &dn 40-ariga arbete som é&ger tillimpning vid dagens
diskussioner om fornyelse/fortitning av bebyggelse pa Kvarngirdet, Se-
minarieparken m fl dldre bostadsomraden. I ar &r det exakt 40 ar sedan
invigningen av Kalmar Nations stomrenoveringar mm av sina fastigheter
péa Ofre Slottsgatan. Den vickte uppmarksamhet i lokalradion samt i lokal-
och rikstidningar. Bokens omslagsfoto av senare argang kunde likaval vara
frén 1972. Och nésta ar firar Kalmar Nation 350-arsjubiléum. Kalmar kom
att under Byalagets forsta ar bli en centralpunkt for opinionsarbetet kring
bevarande och férnyelse av Ofre Fjardingen. Och i &r kan ett vitalt Byalag
rikna 41 éar pa nacken. Ett for mig smatt fantastiskt faktum.
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Ménga var de som for Ofre Fjirdingen med fader-, moder-, broder- och
systerlig hand styrde mitt engagemang: Arne och Dagmar Furumark, Curt
och Astrid Eckemalm, Lars och Lisbeth Forsberg, Erik Ahman, Ragnar
Bergling, Ola Ehn, L.K. K&nigsson, Helge Waroll, Olaf och Elna Bjerkas,
Per-Olov Lefvert, Hugo Wortselius, Gunnar Arpi, Bengt Johansson, Rag-
na Cato, Teodor och Mary Knopf, Sonja Lyttkens, Bengt Modéer, Martin
Skéanberg, Ville Herlin, Helena Harnesk, Margareta Eklund, Eva Gustavs-
son, Anders Thornstrém m fl. Ofre Slotts och Strupd (se nedan) blev mitt
Alma Mater. Till detta kommer hela den studentgeneration som flyttade in
i Kalmars hus pa Ofte slotts ca 1966-70. Vilken gemenskap vi hade. Och
vilken framtidstro pa den egna formagan...

Nar den gode Harald Bohlin — som var med i Ofre Slottsgatans Bya-
lag redan pa tiden det begav sig — ringde mig pa féorsommaren 2012 och
undrade om mitt stencilerade manuskript frin 1975 om Ofre Fjirdingen
fanns kvar, startade en process som kanns bade hedrande och blev mycket
intensiv. Under sommaren scannades stencilversionen av en ung student
-Torun Nicander- dar jag talmodigt beskrev for henne vad en stencil var
for nagot. Maria Wold-Troell, f d ordférande i Byalaget har pa olika sitt
bidraget med synnerligen professionell slutredigering mm av denna bok.
Den filmdokumentation om Ofre Fjirdingen som gjordes av Sture Mars
m.fl. 1971-72 kan numer kdpas som DVD fran Byalaget (www.ofreslotts.
se), vidare finns en DVD med ca 100-talet scannade foton fran livet i Ofre
Fjardingen 1966-2001, vilka jag donerat till Upplandmuséet, Byalaget
samt Kalmar Nation. Den hér boken —ursprungligen en 4-betygsuppsats i
kulturgeografi 1975 vid Uppsala universitet, samt min doktorsavhandling i
socialantropologi 1978 om Strupd, Ostersjons storsta utskirgardsby, hand-
lar bada egentligen om nagot mycket mer centralt —och som kommit att
vara vigledande for mitt foljande yrkesliv: jordnatur, rinta och servitut. El-
ler med andra ord réattsregler kring jord, nytta som darur kan skapas, samt
sarskilda formaner eller inskrankningar som ar kopplade till réttsreglerna.
Detta handlade diskussionerna rérande stadsplaner for Ofre Fjardingen om
-egentligen. Och 1 foreliggande bok finns en mycket omfattande genom-
gang av alla de rattsregler som styrde och styr forvaltningen och férnyelsen
av Ofre Fjirdingen. Aven min doktorsavhandling 1978 handlade i botten
om samma sak: jordnatur och rattsregler och i det fallet nationella skif-
tes/jordreformer under 450 ar uttryckta pa byniva.

Bland mina fritidsintressen har alltid bl a funnits musicerande (gitarr/
trummor och piano) samt segling och flygning. 1992 startade jag ett da-
taforetag (numera Microspace Flightware — www.microspace.se) for att
tillverka svenska scenerier: flygplatser och landmérken inom davarande
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Stockholm TMA) f6r Microsoft Flightsimulator version 4.0 fran 1988. Jag
var forst 1 Sverige med svenska scenerier for den IBM-kompatibla flyg-
simulatorn i DOS-miljo. Och produkten uppméarksammades bade i riks-
, lokal och specialtidningar/tidskrifter. Att hdvda min upphovsratt var
omdjligt, endr vilken 10-aring som helst kunde ladda in en 1,4 tums diskett
och skriva in disc copy — och sa var piratkopian ett faktum. Jag kontaktade
tidigt Business Association of Sweden/BAS for juridisk hjélp att havda
min innovation. Och den stora investering jag gjort i mitt foretag. Jag
salde via detaljhandeln ca 250 legala exemplar av min produkt (& ca 200
kr/styck — i afféren tog man ca 5-600 kr/styck) i 4 olika uppgraderingar
1992-1995 med 50-sidiga instruktionsmanualer. Med den enkelhet ett barn
kunde piratkopiera uppskattade BAS att jag kunde rdkna med att for varje
salt legalt exemplar kunde jag rikna med 10-100 piratkopior. Sa det var
bara att ligga ner! Och investera i ett EU-JAR/PPL-utbildning med night
rating och bli deldgare i en Cessna 172 och senare i en Cessna 150 Aerobat
pa Uppsala Flygklubb. Som jag fortfarande flyger, t ex dver Ofre Slotts.
”Aventyret” med Microspace stirkte min dvertygelse om att intellektuell
innovation — i mitt fall varunamn/digital produkt bor uppmuntras. Och da
kunde jag koppla ihop detta med jordnatur, ranta och servitut med min
uppsats “Who owns your dinner?” som jag presenterade vid Columbiauni-
versitetet i New York i mars 2002 for boken 2003: http://books.google.se/
books/about/Living With The Genie.html?id=xE9FImx2GC4C&redir

esc=y dir jag ombads inleda texten med erfarenheterna fran mitt datapro-

grams Kkollaps.

Vagen dit gick for mig fran Ofre Slotts och Strup6 via Tanzania/Zambia
1978 till SIDA 1978-79 och via FAO 1980 till ddvarande svenska statliga
myndigheten SAREC 1981, dir jag under mer 4n ett decennium blev s k
desk officer for forskningssamarbete rorande oljevixter med Indien och
dito samarbete rorande vattenbuffelns biologi och skotsel pa Sri Lanka.
Dylika djur finns sedan januari 2012 p& Angsholmens gard nira Nolmyra
norr om Uppsala (se www.angsholm.se). Och sedan ytterligare 20 ar av
olika policy- och forskningsuppdrag bl a i CGIAR, vérldens storsta of-
fentligt finansierade jordbruksforskningsorganisation (www.cgiar.org).
Med en arsbudget om ca 800 MUSD —dér jag bl a fortfarande ar verksam
for CGIAR CEOQO'’s office, vidare i styrelsen for ett av CG-instituten —
ICARDA, i Syrien samt for Sveriges delegation i CGIAR , bl a rérande
immaterialratts- och tilltradesfragor. Och i botten ligger fortfarande jord-
natur, ranta och servitut och erfarenheterna fran Ofre Slotts och Strupd.
| mitt vidare yrkesliv har jag — numer verksam vid Sveriges Lantbruksu-
niversitet- som avrundning 2003-2014 ett anslag om 55 miljoner kronor
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fran Sida (inte SIDA som lades ner ar 1995) for att inom programmet
Genetic Resources and Intellectual Property rights/GRIP dvs jordnatur,
ranta och servitut (www.slu.se/grip) utbilda domare, patent-/vixtsorts-
granskare, vaxtforadlare, véxtgenbankskuratorer, tilltradeskuratorer enligt
Biodiversitetskonventionen m fl frin Andinska Gemenskapen, Sydostasien
och Afrika sdder om Sahara inklusive Kina, Brasilien, Sydafrika och In-
dien. Det handlar om alla de nya réattsregler som ror biologiskt material
och bl a avancerad bioteknisk forskning som WTO, FAO, den mirkliga
Biodiversitetskonventionen och andra traktat belénat oss med. Det &r jag
tacksam for att fa forsoka ge litet mer nyktra och sansade tillampningar av.

Avslutningsvis: senvédren 1970 brann girdshuset Ofre Slottsgatan 28
ner till grunden. Da blev skérsliparen Teddy och hustrun Mary (f d pianist)
Knopf av med allt de 4gde. Medan brandkéren forsokte begransa elden tog
jag hand om dem i min lilla kallvaning pa bv i 15 B. Teddy berittade da bl
a om sin tid som akrobat i Cirkus Brazil Jack under mellan- och efterkrigs-
tiden. Jag satte pa min rullbandspelare —och bandet finns kvar. Och kan
kanske digitaliseras... Den text som foljer ar helt i original. Aven illustra-
tionernas tidstypiska snitt har behéllits. Jag hoppas den fortsatta ldsningen
blir intressant.

Carl-Gustaf Thornstrém
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Foérord

1975 har officiellt proklamerats som Europeiskt Byggnadsvardsar. Idén
bakom denna proklamation ar att 6ka manniskors forstaelse for gangna
tiders byggnadsskick och levnadsforhallanden. Sarskilt har understrukits
behovet av ett kulturhistoriskt medvetande vid den samhélls- och stad-
splanering som i allt snabbare takt menas negligera byggnadsmiljokultura-
rvet vid stadsfornyelsen.

Denna rapport utgor bl.a. ett bidrag till en sadan diskussion. Den hand-
lar om stadsfornyelse och bevarandet av aldre kulturhistorisk miljo. Rap-
porten menar att forhallandet mellan problem och kunskap ar invandigt
pa sa satt att har man fel kunskap kan man ej heller losa problem. Ett av
de viktigaste syftena med denna rapport ar framtagande och problema-
tiserande av kunskap som legat bakom den hittillsvarande utvecklingen
pa det omrade som skisseras ovan. Rapporten kommer med exempel fran
intensivstudier under snart 7 &r av omradet vid Ofre Slottsgatan i Upp-
sala att i ett helhetsperspektiv sdka belysa och forklara effekterna av
gallande lagstiftning, samhallets styrmedel pa markexploateringen under
marknadsekonomin, den politiska beslutsgangen, hyresgasternas situation
och forsok att ingripa i den totala processen, exempelvis genom byalag
etc. Rapporten soker visa att det inte racker med att sammanvéga olika
aspekter pa stadsfornyelsen, vilket ar den vanliga praxisen, utan att man
maste fordjupa analysen och lamna aspektnivan. Stadsfornyelsen ar enligt
rapportens mening saledes inte ett byggnads- plantekniskt, antikvariskt
eller ekonomiskt problem i sin verkliga realitet utan handlar ytterst om
en helhet vars dynamik det géller att forsta och forklara -och inte bara
ytligt beskriva-, forst da ar aktivt ingripande majligt. Forstaelsen av den
totala politiska ekonomin utgor enligt rapporten en nédvandig utgangs-
punkt for studiet av en enskild situation. En huvudfraga som stalls i rap-
porten ar foljande: hur hdnger det hela ihop och varfor? Finns alternativ?
Ar det sé sjilvklart med “reserverade reservat”? Vem gynnas? Rapporten
avslutas med konkreta forslag till alternativa tillvagagangssatt vid stads-
miljobevarande som blir tillganglig for alla med avseende pa boende etc...

Avslutningsvis vill jag rikta ett varmt tack till alla de som stott mig
i mitt arbete, inte minst de invanare vid Ofre Slottsgatan i Uppsala som
under manga ar kampat for ett seriost kulturhistoriskt och bostadssocialt
bevarande.

Uppsala i januari 1975

Forfattaren
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Forord till andra upplagan

Denna upplaga ar i stort sett identisk med forsta upplagan. Férutom diverse
rattelser av sakfel 1 texten och ett tilldgg Over situationen tidig host 1975
ar texten oftrandrad. Huvudtexten i denna rapport tillkom under hdsten
1974. Mitt stora och p&d manga plan omfattande personliga engagemang i
problematiken satte sina spar i framstallningssattet. Fran manga forfattare
till traditionella rapporter har jag upplysts att min rapport ar politiserande
och kanske till och med ’osaklig’ ehuru det atminstone inom vetenskapen
annu inte givits en ’saklig” och hallbar definition 6ver vad som egentligen
ar sakligt och - an mindre vad som egentligen ar.’ Det forefaller mig omo-
tiverat att idag andra texten, den far sta for vad som da kéndes vasentligt".
Genomlasningen av denna rapport kan forvisso ge den presumtive lasaren
mojlighet att da och da rynka pa nasan at enfalden i texten liksom nérvaron
av dogmatiska semantiska passager, likafullt tror jag att den (som négra
sdkert vill kalla den) engagerade framstéllningen ger liv och dynamik at
det handelsefdérlopp och de problem som har tas upp till behandling. Den
som kanske missar podngen i texten vill mgjligen kalla den patetisk —po-
pulistisk- om man sa vill, eller nagot annat. En annan som missat poangen
séger kanske att texten &r slarvigt utskriven, -ack om layout vore lésningen
pa dessa samhallsproblem.

Omslagsbilden till denna rapport visar de fastigheter som jag i ungdom-
lig iver kom att engagera mig for och vars renoveringsprojekt jag kom att
ansvara for. Nagot snopet konstaterar jag idag att problemet var mer omfat-
tande dn sa -fast husen blev ju kvar trots allt. Jag hoppas att fastighetsiga-
ren Kalmar Nation kommer att slutfora projektet pé ett tillfredstdllande sétt
aven om det sakert kraver fortsatt kamp for den som vill sticka ndsan” i
foraldrade tankesatt och handlingsmonster.

Ofre Slotts 4r med all sannolikhet pa vig att bli vad byalaget och andra
inte avsag: ett lyxomrade for hdginkomsttagare. Denna rapport dr en berét-
telse om bakgrunden till varfor det troligen kan bli sa.

Rapporten kan kanske ocksa lara att den problematik som har skisseras
inte ”l0ses” lokalt utan i storre sammanhang som ytterst handlar om hur
pass tillgangligt samhallets resurser &r for alla medborgare.

Slutligen ett varmt tack till Zaida Hedlund som varit mig behjélplig
med stencilering och sammanstillning av denna 2:a upplaga.

Uppsala i september 1975, Forfattaren

v Vetenskapsteoretiker sasom Popper (1960), Bunge (1957), Althusser (1970) stiller den
fragan -i 6vrigt galler kanske vara vardagserfarenheter...

vi En sammanfattning av denna rapport finns publicerad i Arkitekttidningen nr 7 1975 samt
i Uppsala Nya Tidning den 21 april 1975.
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Efterskrift (jan./febr. 1975).

Sedan denna rapport sammanstélldes i november 1974 samt med nagra
senare kompletteringar har foljande skett:

P4 tomterna 3:2 och 3:3 i Hornet (Fjiardingen) har rivning skett. Agaren
arkitektkontoret Matell/Nordstoém/Kommanditbolaget Stinsen avser héar
uppfora 4- och 5-vaningsbyggnader med affarslokaler i bottenplanet.

Byggnadsarbeten pagar.

Byalaget fortsatter sitt arbete och skall vid nésta stormo-
te diskutera forslaget till renoveringsprogram. (se bilaga nr 1)
I kvarteret Ladu 4:1 (Fardingen) har fastighetsdgaren K. Johanssons Bygg-
nads AB inlett renovering av samma karaktir som beskrivs i kapitel [V.4.

Vad giller fastigheten Rosenberg nr 9 (Fjardingen 12:3) har ingen-
ting skett. Vad géller fastigheterna i kv. Hornet tillhdriga Byggnads AB
Did6 har ingenting skett. Universitetet har monsterrenoverat Pistolen 11:7.
I kv. S:t Nicklas 4, 5 och 6, (den generativa renoveringen) arbetar hyres-
gasterna med forslag till inre renovering. Samtidigt pagar generationsbyte
och de idéer och anstrangningar som ledde till att husen bevarades har idag
ringa forankring hos dgaren Kalmar Nation. Hér uppstér da en fraga: skall
monsterrenovering genomforas (som ingen av de nuvarande hyresgés-
terna kommer att ha rdd med) eller kommer den generativa renoveringen
att slutforas?'" Byggnaderna upplevs som mycket attraktiva ur boendesyn-
punkt (centralt beldgna och med bevarade gardar) 6verilad och omedveten
miljoforstéring kan komma att ske; om bakgrunden gléms.

I kommunen behandlades stadsplanearendet i BN som skiljde sig fran
drendet utan erinran den 31.10.1974. Den 9.1.1975 ingick skrivelse fran
byggnadskommunalradet Bengt Johansson till FN med begéran att denna
matte aterupptaga forhandlingar om foérvarv av den Eklundska fastighe-
ten. FN beslutade den 27.1.1975 att delegera fragan till FN:s arbetsutskott
for att fora &rendet vidare tillsammans med diskussionen om bostadssane-
ringsprogram och stadsplaneforslaget for Ofre Slotts."

Sammanfattningsvis kan sagas att arendet ater igen vilar i stort men att
i bakgrunden visst arbete sker. 1 Ofre Slottsomradet sker vissa monster-
renoveringar.

iii En forutséttning for positivt bevarande (generativt) dr naturligtvis att aspektnivan lam-
nas till forman for strukturell helhetsanalys.

iv. Kommunsekreterare Jan Barklund och FN:s sekreterare Dagny Widekvist muntl. upp.
jan. 1975
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Efterskrift till 2:a upplagan. (september 1975)

I kvarteret Hornet 3:2 och 3:3 héller nybyggnation pa att slutforas.

Langs Skolgatan uppfors ett 7-vaningshus och langs Kyrkogérdsgatan
ett 6-vaningshus. Inflyttning sker i december. Hyra: mellan 130 — och 150
kr/m2/ar.

Hyresgisterna i Pistolen nr 11 (Eklundska fastigheten) ar uppsagda se-
dan juli 1975. Enligt rykten som ej kunnat bekriftas finns planer pa omfat-
tande renovering med nuvarande fastighetsagare som huvudintressent.

I kvarteret Ladu 4:1 héller dgaren K. Johansson Byggnads AB pé att
slutfora renovering. Inflyttning berdknas ske till jul.

Fastigheterna i kvarteret Hornet som dgs av Dios Byggnads AB ar nu
foremal for planering med avseende pa renovering. Enligt byggnadskom-
munalradet Bengt Johansson skall Dids AB i bdrjan av september 1975
presentera ritningar for fornyelsen av fastigheter i kvarteret Hornet.v |
princip vill man da riva fastigheten Ofre Slottsgatan 26 (se karta sid. VII)
och uppfora en kopia samt i dvrigt soka renovera befintlig bebyggelse for-
utom uthusen. Redan nu har Diés AB sokt AMS-bidrag for renovering av
hornfastigheten Oftre Slottsgatan/S:t Johannesgatan.

Rivnings/nybyggnadsforbudet for Ofre Fjardingen upphor vid arsskif-
tet 1975/76 och enligt kommunalradet Johansson finns chanser att plan-
fragan (dvs 1974-ars stadsplaneforslag) gar till fullméiktigebeslut fore jul.

Vad giller fastigheterna S:t Niklas 4, 5 och 6 (Kalmar Nation) blev rit-
ningar pa existerande planldsningar etc. klara i maj 1975. Dessa skall bilda
underlag for utarbetande av forslag till inre upprustning.

Den 1 juli 1975 6verfordes fastigheternas forvaltning pa den nybildade
studentbostadsstiftelsen Rackarndbben.

Vad géller fastigheten Ofre Slottsgatan nr 9 har ingenting skett.

Ofre Slottsgatans Byalag anordnade under april manad en uppsumme-
rande utstdllning pa Upplandsmuseet kallad Vad larde vi av kampen?”.
Utstdllningen sokte sammanfatta drendets handlaggning 1956-75. Vissa
positiva reaktioner erhélls fran olika hall men i huvudsak synes byalagets
roll som politisk maktfaktor vara tamligen ‘Overspelad’.

Trots detta synes byalaget fortfarande samla ett stort antal deltagare
fran omradet och ur kontaktsynpunkt fyller byalaget troligen fortfarande
en funktion. Som kommunalpolitisk plattform synes det dock som om bya-
laget ej langre kan pardkna nigot storre inflytande.

| takt med genomférandet av monsterrenoveringar i Ofre Fjardingen
minskar den sociala heterogeniteten vad galler hyresgastbestandets sam-

v Muntl. uppg. kom.rad. Bengt Johansson 22.8.1975
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manséttning. Medan omradet fortfarande i borjan pa 1970-talet hade en
socialgruppsfordelning liknande den i Uppsala i stort (och som i stort var
identisk med den pa 1870-talet i omradet) har nu snabbt laginkomsttagare
tvingats flytta ut. Med hénsyn till tidigare erfarenheter finns det anled-
ning att forutspa omfattande forandringar av gardsrum och hus inom den
narmaste framtiden. Likasa torde endast ett fatal av de nuvarande hyres-
gasterna i &nnu icke renoverade fastigheter kunna bo kvar nar monsterre-
noveringar genomforts. Ofre Fjardingen visar tydliga tendenser att bli ett
segregerat hoginkomsttagaromrade: ett reserverat reservat...

Sammanfattningsvis skulle man utifran denna rapport kunna konsta-
tera att det inte récker med att anfora enbart tekniska argument som skal
for monsterrenovering och boendesegregering vid bevarande av kultur-
historiskt vérdefulla miljoer. Rapportens alternativa ansats under termen
generativ renovering innehaller forvisso manga oklara och kanske éven
idealistiska mal; dock synes det som om denna ansats kan vara ett satt att
fanga upp sadana aspekter som sociala, demokratiska och miljoalternativa.

Data om husens skick samt hyresgasters inkomsts-/socialgruppsfordel-
ning i omréadet kring 1970 finns dokumenterade." Jag hoppas en eventuell
framtida uppf6ljning av denna rapport kan visa vad som verkligen var nod-
vandigt och vad som var en konsekvens av otillfredsstéllande samhallsin-
flytande vid fornyelsen av det kulturhistoriskt virdefulla omradet vid Ofre
Slottsgatan.

Andra erfarenheter av Ofre Slottsrapporten.

I nyproduktion soker man idag ofta inspiration i den agrar-urbana stadens
bebyggelsestruktur. Jag tror personligen att det finns mycket att hdmta just
har. Skal- och formvariation, material och fargskalor, mangfacetterad vi-
suell stimulans, miljo-narhet ar nagra av de faktorer jag tror kan i om-
vandlad form Overforas till nyproduktion. Byggbranschens mekanisering
och inriktning pa produktion av stora serier kan med smarre férandringar
anpassas till sddana krav som ovan anforts.

Speciellt i laghusomraden (2-3 vaningar) kan sidana miljonéra enheter
skapas, ehuru detta ej ligger inom ramen for denna rapport att behandla.

Uppsala i september 1975

Forfattaren

vi Herlin/Skénberg 1971/72 m fl.
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|. INLEDNING

Efterkrigstidens snabba urbanisering och stadsfornyelse har sedan nagra
ar varit foremal for en allt intensivare debatt om bevarandet av aldre stad-
smiljéer. Manga utredningar har arbetat i direkt eller indirekt anslutning
till denna problematik. Under 1960- och 1970-talen har sociala aspekter
i hogre grad an tidigare kommit att farga denna debatt. Tidigare forsok
till bevarande av aldre kulturhistoriskt vardefull miljé har ofta lett till ut-
flyttning av bebyggelsen till ett kulturreservat (t.ex. Wadkoping i Orebro
eller Gamla Linkoping i Linkoping). Under senare ar har bevarande skett
pa platsen men da givit negativa bostadssociala konsekvenser, dven kul-
turhistoriska varden har da helt férsvunnit. Renoveringar och bevarande
har i dessa fall fatt en sadan omfattning och karaktar att hyreskostnaderna
blivit mycket hdga; endast en hdgavlénad priviligierad minoritet har kun-
nat bosatta sig i dessa omraden medan den ursprungliga befolkningen fatt
flytta.

Denna rapport kommer att studera bakgrunden till sddana processer
och med hjilp av konkreta exempel frin omradet vid Ofre Slottsgatan i
Uppsala belysa och soka forklara utfallet av insatta atgarder samt foresla
alternativa tillvagagangssatt.

De fragestallningar som tas upp till diskussion ar féljande:

» Vad éar kulturhistoriskt vardefull miljo?
* Hur kan den bevaras?

+ Vilka konsekvenser ur bostadssocial och kulturhistorisk synpunkt far
géllande lagstiftning, byggpraxis etc. vid bevarande? Varfor?

 Vad ar forhallandet brukare'/markagare/stat/kommun? Varfor?

o Alternativ?

Genomfodrandet av denna undersdkning visar att problematiken ej kan
ses isolerad fran Gvriga totala samhéllsprocesser eftersom samhallet i sin
helhet pa olika nivaer och vid olika tidpunkter ingriper i skeendet. Jag
kommer nedan att ge en referensram fér undersékningen vilken kommer
att understryka vikten av helhetssyn. Vidare kommer jag att understryka
vikten av att ej se exemplen frén Ofre Slottsgatan som sirskilt specifika
utan aterspeglande totala samhallsprocesser eller om man sa vill: det en-
skilda som uttrycksform for det allmanna. Att en samlad helhetssyn &r

1 Med brukare avses lagenhetsinnehavare, dvs den som egentligen brukar fastighet.
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mojlig torde framga av foreliggande rapport, det hela torde bero framst pa
utgangspunkt for sokande av kunskap.

I.1. Syfte, probleminriktning

Syftet med denna rapport &r att forsoka visa effekterna av vad jag kallar
monster-renovering? och hur den ar relaterad till lagstiftning, politisk struk-
tur, byggnadsindustrin, privat markdgande, bostaden som en vara vilken
som helst. Vidare vill rapporten soka finna bakgrunden till dessa forhal-
landen, och vad som behdvs for att &ndra dem. Indirekt handlar det enligt
forfattarens mening om marknadsekonomin som helhet: 6vergangen fran
agrarsamhalle till industri/marknadssamhalle. Rapporten fokuserar dock
analysen framst pa framtradelseformerna av denna process. Rapporten
sammanfattar situationen som undersoks som mycket otillfredstallande
och foreslar istéllet begreppet generativ-renovering som utgangspunkt for

bevarande av &ldre stadsmiljo.

I.2. Kunskap och intresse

Rapporten tar sin utgangspunkt i att: kunskap ar intensional, dvs. sokan-
det av kunskap ar avsiktligt (=intension). Man kan ddrmed mena att fram-
tagandet av kunskap, erfarenheter bygger pa att man syftar till ndgot med
sin kunskap: kunskapen ar malinriktad. Varje forskare, individ tar fram
kunskap som vasentligt kan skilja sig dem emellan. Vad bestammer da
valet av kunskap? Och ér det ett val? Den tyske statsvetaren/filosofen Ha-
bermas har sagt: Vi maste redan ha forstatt for att 6verhuvudtaget kunna
forsta ndgot.” (forf. dvers.) Vi har med andra ord en forforstaelse nar vi
soker kunskap. Forforstaelsen skulle kunna formuleras: ”Hur har Du fatt
veta vad Du synes vara vart att veta?” "Och varfor?” Denna formulering
skulle kunna f6ra in oss pé en diskussion om vérderingar. T.ex. dr det vér-
deringar som styr valet av kunskap?® Men om kunskapstkandet vore en
fraga om vérderingar vore allt relativt vilket denna rapport kommer soka
visa ej dr fallet. Bakom det relativa kanske déljer sig ett monster som
forklarar de totala framtradelseformerna? Dvs finns det bakom myllret av
“observationer” (=erfarenheter) en mera djupt liggande forklarande struk-
tur, en struktur som ar narvarande i sina effekter?* Vi sade att kunskap och

2 Sebilaga2s. 133
3 Therborn 1973, for har en intressant diskussion kring denna fraga.

4 Efter den franske filosofen Louis Althusser
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framtagande av kunskap alltid har en avsikt®. Forskaren har vare sig denne
vill eller ¢j ett syfte nér denne tar fram kunskap. Det finns ett samband mel-
lan kunskap och intresse. Lat oss kalla kunskapen "fakta”.

Det skulle alltséa finnas ett samband mellan intresse och fakta. Lat oss
utgd ifran att intresse ytterst handlar om politisk asikt/insikt (forforstéel-
se). Detta innebdr att man aldrig kan tillspetsat sett ta fram kunskap utan
att definiera sig i forhallande till den totala politiska ekonomin, t.ex. kun-
skap som stéder marknadsekonomin eller kunskap som problematiserar
denna. Marknadsekonomins fordelning av manniskors tillgangar till sam-
héllets resurser tas ofta som given: fakta, likafullt & marknadsekonomin
ett satt bland andra att etablera forhallandet méanniska/manniska, man-
niska/natur. 1 denna totala process skall kunskap tas fram och jag menar
att detta ej 4r mojligt utan att definiera sitt intresse. Kunskap kan alltsa
ej vara final 1 ordets rétta betydelse blott mer eller mindre i §verensstim-
melse med verkligheten.

Jag utgar ifran att ekonomin ytterst ar den som avgor samhallsutveck-
lingen och att forstaelsen av enskilda fenomen forutsatter kunskap om den
totala politiska ekonomin, da kan en helhetssyn uppnas. Rapporten skall
forsoka visa att denna helhetssyn &r mojlig. Det talas ibland om att ett
fenomen har olika aspekter: processerna vid Ofre Slottsgatan kan ses ur:

« etnologisk synpunkt: kartering av gardar, kulturhistoria, anekdoter,

* sociologisk synpunkt: studiet av sociala grupperingar, interaktions-
former,

* Kkulturgeografisk synpunkt: den rumsliga fordelningen av ekonomisk
aktivitet, fldden av varor och tjinster,

 juridisk/statsvetenskaplig synpunkt: lokal maktstruktur, réttsliga
forhallanden,

» byggnadstekniskt/plantekniskt perspektiv: teknisk inventering.

Alla dessa perspektiv utgor aspekter av det enskilda men tar ej
in ett helhetsperspektiv. Ur dessa perspektiv erhalls, dven tagna till-
sammans, ingen kunskap om helheten® kunskapen blir fragmentarisk.
For att erhalla kunskap om helheten menar jag fordras kunskap om den to-

5 En serios forskare far naturligtvis inte undvika “obehaglig” kunskap: varje del som bidrar till och 6kar forstaelsen
av helheten och helhetens uttrycksformer mé redovisas.

6 Etnologen Ake Daun har i en nyligen publicerad doktorsavhandling sékt studera férorten Varberg i ett helhetsper-
spektiv, tyvirr beskriver Daun endast formen men ej dess innehéll dvs. strukturen: varfor finns Varberg, varfor ser
det ut som det gor i Varberg? Kunde det varit annorlunda? (Daun 1974)
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tala politiska ekonomin dir fenomenen (ex. Ofre Slottsgatan) blir en effekt
av en djupare liggande struktur. Det socialantropologiska perspektivet
baserat pa en sadan strukturell helhetsyn kan ge kunskap som méjliggor att
se enskildheten i sin totalitet och detta dr syftet med studien av Ofre Slotts.’

I.3. Arbetets genomférande

Arbetet med denna rapport startade i november 1968 da jag deltog i diskus-
sioner kring ett nybyggnadsprojekt for tomterna n:ris 4, 5 och 6 i kvarteret
S:t Nicklas vid Ofre Slottsgatan. Nybyggnadsprojektet var klart och utstillt
och upphandling pagick. Genomférandet av detta projekt skulle innebéra
att de enda kvarvarande exemplen pa s.k. smafolksgardar (med bibehallet
utseende sedan 1850-talet) skulle rivas. Det forefoll mig vid denna tid-
punkt (nov. 1968) som tdmligen mérkligt att man ville genomf6ra en sa
pass miljofoérandrande fastighetsfornyelse. Pa olika sétt kom jag att agera
i fragan och slutligen i november 1974 kunde jag géra en sammanfattande
analys av vad som hiint och kom att hiinda i omradet i sin helhet vid Ofre
Slottsgatan. Det material som hér presenteras har insamlats under perioden
november 1968-januari 1975. | stort sett har allt offentligt material som
skrivits om Ofre Slotts genomgatts. I ndgra fall har jag dven beviljats till-
trade till privata arkiv.

Forutom litteraturstudierna har jag dven forvarvat kunskaper pa annat
hall.8

[.4. Nagot om kéllorna.

Rapporten ror sig i stor utstrackning med primérkallor. Genom att jag
sedan snart 7 ar ar bosatt i omradet har jag pa nara hall kunnat félja ut-
vecklingen®. Foljande kallor har anvants:

1. Press: tidningar och tidskrifter frn 1959-75 dir Ofre Slottsomradet berorts.
2. Utstallningar om Ofte Slotts 1967-74.

7 Diskussionen ovan baseras framst pa Dalseth 1972, Enerstvedt 1970, Israel 1972, Therborn 1975, Gjertsén 1973,
Thornstrom 1974, 1975 Jakobsson/Wizelius 1972, Habermas 1970.

8 Jag startade Ofre Slottsgatans Byalag i april 1971, dess ordforande 1971-72, sedan aktiv medlem. Tog som 2:e ku-
rator vid Kalmar studerande-nation initiativet till diskussion om bevarande av fastigheter i kv. S:t Nicklas 4, 5 och
6. Medlem av ombyggnadskommitté for detta. Arbetade 6 ménader som byggnadsarbetare nar dessa fastigheter
slutligen bevarades med hjdlp av generativ renovering. (se vidare kap.IV.3.)

9 INorge har detta bl.a. benamnts “aktionsforskning”, dvs. stdllningstagande i en samhéllsprocess och forskning for
social forandring.
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10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.

Historiska inventeringar dar omradet berorts.
Kommunala utredningar dito 1959-74.

Kommunalfullmaktige/lkommunstyrelseprotokoll, Byggnadsnamnds/fas-
tighetsnamndsprotokoll 1956-74.

Interna skrivelser i kommunen som gillt Ofre Slotts.
Byggnadshandlingar hos fastighetsagare och lanshostadsnamnd.

Stormétesprotokoll/byaradsprotokoll, Ofre Slottsgatans Byalag
1971-75, byalagets organ "Ofre Slotts Byablad” nr 1-4.

Utredning och inventeringar som genomforts av Ofre Slottsgatans Byalag,
utstéliningar.

Egna artiklar, insandare, uttalanden och reportage.
Filmen ~Ofre Slottsgatan -en boendemil; i fara” 1972.
Radioprogram om Ofte Slottsomrédet.

Intervjuer, strukturerade och ostrukturerade 1968-1975.

Statliga utredningar, kungorelser, tillampningsforeskrifter,
normer etc. som varit av betydelse for Ofre Slotts.

Facklitteratur kring sanering/renovering.
Arkivstudier.
Egna dagbdcker.

Allman samhallsvetenskaplig litteratur

Pa detta satt hoppas jag ha kunnat ge en sa 6vergripande och insiktsfull
bild som majligt av de processer och skeenden som varit for handen vid

Ofre Slottsgatan dver tid.

I.5. Rapportens upplaggning.

Mot bakgrund av den diskussion som tidigare angavs under rubriken Kun-
skap och intresse har rapporten fatt en upplaggning som innebar att tidper-
spektivet framhavs, metodologiskt och analytiskt ar rapportens framstalin-
ing tdmligen identisk med en tidigare studie jag gjort om lokalsamhalles-
forandring pa den svenska ostkusten, dvs. framhavandet av den historiska

dimensionen, sambandet struktur/uttrycksform etc'°.

10 C-G Thornstrom 1972 (3:e uppl. 1974)”Strupd -fran naturahushall till kapitalintensivt avsalufiske i glesbygd.”
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Rapportens innehall:

Har gors mot bakgrund av stadens genes under Gvergang till
marknadshushallning en studie av markexploateringen och samhal-
lets styrmedel for detta under marknadsekonomin. Vidare ges en
kort historisk bakgrund till situationen vid Ofre Slottsgatan. Gil-
lande styrmedel, normering vid renovering redovisas ingaende. Har
infors begreppen monster- respektive generativ renovering.

Kapitel 11I.

Har dras utifran en strukturalistisk/socialantropologisk helhets-
syn en analys av den sociala miljon vid Oftre Slottsgatan fore re-
noveringsfaserna. Har infors som analytiska begrepp vid studiet
av forhallandet individ/miljo begreppen subjekt i respektive
objekt for.

Kapitel V.

Detta kapitel tar upp bakgrund till, genomftrande av, samt kon-
sekvenser av renoveringar av olika karaktér. En jamférande ana-
lys presenteras.

Hir gors en studie av Ofre Slotts sociala miljo efter renoverings-
faserna, jamforelser gors med situationen fore renovering.

Kapitel V1.

Detta kapitel tar upp ett forsok till djupare analys av orsakerna
till den redovisade situationen. Har foreslas konkreta atgarder
vad giller inflytande i lansbostadsndmnd, fastighetsndmnd, hy-
resnamnd. Vidare foreslas upprattande av statlig/lkommunal riv-
ningshank.

Kapitel VII.

| detta kapitel ges en sammanfattning och slutkommentar.

I.6. En grundlaggande hypotes

Som grundlidggande hypotes for hela rapporten har jag stillt upp foljande:

En kulturhistorisk och bostadspolitisk malsattning som syftar
till bevarande av miljé och framhaller denna milj6s tillganglig-
het for alla medborgare kan inte uppfyllas med de styrmedel i
form av bygglagstiftning och lanegivningsvillkor som samhal-
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let har idag gentemot kravet pa rationell markexploatering vid
privat markagande och bostaden som en vara.

En sddan hypotes synes i fallet Ofre Slottsgatan vara motiverad av det
faktum att vid remissgéngen p& 1974-4rs stadsplaneforslag for Ofre Slotts-
omradet ville tva privata fastighetségare riva 30% av nuvarande gatufasad
lings Ofre Slottsgatan och 25% dito léngs S:t Johannesgatan och istillet
uppfora enligt Leches plan fran 1936 (som ger ritt till uppforande av 4-
och 6-vaningshus) dels annars bygga trevaningslanga respektive bredare
hus. (se vidare kap. I1.5.) Jag utgér alltsé ifran att det principiellt (vilket
alltsa medger undantag) rader en motsittning mellan privat markexploate-
ring (som jag menar framst styrs av kravet pa privat profit for en minoritets
intressen) och samhéllets krav pa bostadsdemokrati (milj6 tillgénglig for
alla) och kulturhistoriskt bevarande. | synnerhet menar jag géller denna
motséttning pd Ofre Slotts. 18 ars diskussioner och stora anstringningar
fran kommun, hyresgaster, byalag forhindrade inte att fastighetségare bad
att f& riva och exploatera tomterna enligt profitkrav nér 1974-ars stadspla-
neforslag framlades. Jag menar att dessa forhallanden &r mycket viktiga att
lagga pa minnet for den fortsatta diskussionen.

Pa nasta sida ges en sammanstéllning av dgoforhallanden i omradet
1974. Vidare redovisas de undersokta renoveringarnas geografiska beld-
genhet. Pa sid. 9 ges en perspektivbild av omradet och dess utseende som-
maren 1971.
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I.7. Situationen vid Ofre Slottsomradet i november 1974
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OMRADET VID OFRE SLOTTSGATAN I UPPSALA
DESS UTSEENDE SOMMAREN 1971

Omradet ar centralt belaget: ca 300 m
vast om domkyrkan.

Efter Herlin/Skanberg 1972
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I1. STADSFORNYELSE OCH BEVARANDET AV ALDRE
MILJOER.

I1.1. Stadens genes.

Overgangen fran agrarsamhalle med sjalvhushalining som mal till industri-
samhélle med penningshushallning och marknadsutbyte som mal med-
forde att stadens roll i samhéllet fordndrades.** Industrialiseringsprocessen
skapade ett befolkningstverskott pa landsbygden. Detta kunde i viss man
absorberas av industrierna i stdderna. Staderna vaxte snabbt. Fabriker och
bostadskvarter varvades om varandra och nya markomraden fick tas i an-
sprak. Stadens fysiska utseende forandrades: arbetsplatsen kom att skiljas
frén bostaden, en ny trafiksituation blev foljden. Boendetitheten dkades:
man byggde hogre hus - bebyggelsen fortatades. Aktiviteter som ej langre
kunde anses vara av urban karaktar forlades utanfor staden, ex hallande av
boskap etc. Gaturummet kom att ta storre yta i ansprék. Vid denna tid fick
manga stader nya och genomgripande stadsplaner som drastiskt forandra-
de medeltidsstadens tdmligen oregelbundna gatu- och kvartersnét. Rut-
natsmonstrade gatunat med tat och hoég exploatering av kvarteren i cen-
trum blev resultatet. Den forindustriella stadens tdmligen homogent sprid-
da exploatering av marken innanfor stadsmuren ersattes av en exploatering
som var tatast i centrum och sedan avtog mot stadsgransen. Agrarstadens
tdmligen statiska dynamik kom i och med industristadens framvaxt att for-
andras. Industristaden antog en Kklar differentiering. Efter hand utbildades
fabriksomraden, arbetarstadsdelar, borgarstadsdelar och ett centrum med
affarer och offentliga institutioner. (Uppsala hade en sadan pragel - "véster
och dster om Fyrisan” - fram till ca 1930.)*? 1900-talets industristad kom
Over tid att ytterligare understryka differentieringen dels sektoriellt dels
horisontellt.'® Staden véxte inte bara pa hojden utan dven pa “bredden och
langden.”** Vad som ovan kort beskrivits kan vi kalla stadens genes vid
overgang fran agrarsamhalle till industrisamhalle. Vad har da detta innebu-
rit for markexploateringen och manniskorna?

11 Diskussionen bygger i princip pd: KTH 3:73 s. 14 £, Moller 1973:2f samt Jorberg m.fl.
1966:13f och Johansson/von Platen/Thurell 1970:6f.

12 Se ex. Ehn 1969 Stadens omvandling - Uppsalamiljo 1919-1969.
13 Se ex. Maj Aldskogius 1972.

14 Se dven Per-Olof Olsson (ed.) 1963 och S.D. Bjerking 1971 (Byggnadsforskningen
rapport R31) 1971:5f. och Banks/Garr 1974
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11.2. Markexploateringen och bostadspolitiken.

Laét oss studera foljande figurer:

Figur 1 Figur 2: Generalized land value surface
within a city (Source: Berry, Tennant, Gar-
ner and Simmons, 1963, p. 14)

Figur 1 visar att markvérdet &r hogt i stadens centrum men att det sedan
avtar ut mot periferin.®® | realiteten sker ej markvéardets avtagande likfor-
migt utan varierar enligt figur 2. Exempelvis paverkar naturhinder (sjo
eller ojimn bergsterrang etc.), trafikleder och nérhet till offentliga service-
institutioner markprisets rumsliga foérdelning. Den hogt utvecklade indus-
tristaden har dessutom inte bara en unicentrisk karaktér utan kanske en
multicentrisk dér dock oftast ett centra dominerar. (se figur 2)*°. Urbaniser-
ingen hojde snabbt markpriserna i staden. Stockholm &r en stad som véxte
snabbt under efterkrigstiden och dar steg markpriserna inom lanet med
236% aren 1945-1965 raknat i fasta priser.t” Marken i city kom att betinga
ett virde som ej motsvarade dess nyttjande. Vi fick en fordndring av stadens
city dar endast de som kunde betala citys hdga markpriser kunde lokalisera
sig: den s.k. kontoriseringen av innerstaden. Det tidigare city med bostader/
handel och offentlig service férandrades. Endast foretagskontor, banker
och vissa offentliga institutioner och affarer som for sin verksamhet be-
hovde ett centralt lage kunde betala de héga markpriserna. Over tid ingar i
stadens genes pa denna utvecklingsniva en trend dér hela tiden den genom-
snittliga exploateringens niva 6kar. En byggnad blir efter en viss tid (50 till
75 ar, ibland mycket kortare) "ekonomiskt saneringsmogen” eller "en be-

15 Efter som 1966:23 atergiven i Boberg m.fl. 1974:46
16 Efter Chorley/Haggett 1968:337

17 Boberg m.fl. 1974:45. Det framgar tyvérr ei vad som avses med Sthlm:s l4n.
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lastning for tomtvardet”.?® Riktvérde ar har nar markvérdet dverstiger byg-
gnadsvardet fyra ganger. Fore 1800-talets borjan forekom i princip inget
privat markégande i stdderna. Marken dgdes istallet av staden eller staten.*
Under inflytande av liberalismens idéer om “det goda i ett fullt och fritt
agande” kom i borjan av 1800-talet det kollektiva markégandet att succes-
sivt forsvinna:

”Fordelningen av ratten att planera, bygga och forvalta samt
ratten till de 1agesbetingade vérdena som sammanhanger med
kollektivt agerande - i det foljande sammanfattat i bendam-
ningen byggnadsratt - kom darmed att frantas det allmanna
och i princip omskrankt dverforas till privata markégare.”?

Det omskrankta privata markagandet visade sig dock fa negativa sam-
hélleliga konsekvenser med "mindre 6nskvérda sociala och ekonomiska
konsekvenser for befolkningen som inte agde nagon mark.”? Detta fram-
tvingade tdmligen tidigt korrigeringar i den privata suveraniteten vad gal-
ler byggnadsratten. Emellertid kom dessa korrigeringar i lagen
att betraktas som inskréankningar: gallande bygglag séger i 85 foljande:

"Markens dgare ar med avseende a dess anvandning for olika
slag av bebyggelse underkastad de inskrdnkningar (sic.) som
stadgas i denna lag eller med stod av lagen...” (min anm.
CGTh.)*

Den privata markexploateringen har - som jag har forutsatter utan
narmare kall- eller litteraturhanvisning - alltid varit mer eller mindre inrik-
tad pa framst ett mal: kapitalforrintning eller profit. Lagens text om
“inskrankningar” har varit inskrankningar blott for en minoritet av befolk-
ningen - markégarna, medan de for en majoritet av befolkningen utgjort
rattsutvidgningar gentemot privat vinstmaximering.?®

Den fria markexploateringsratten medférde som tidigare namnts en
bade social och ekonomisk snedfordelning av stadens struktur: kontorise-
ringen av city kunde motiveras av privatekonomiska skal /markpriset/ min-
dre av samhéllsekonomiska. Genom olika styrmedel har samhallet senare

18 Ibid.s. 3

19 SOU 1973:50 Bilaga PM av Doc. Ants Nuder s. 165

20 Ibid. s. 165.

21 |Ibid.

22 Bygglagen given Stockholms slott den 30 juni 1947 §5.
23 SOU 1973:50 s. 166 f.
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i form av stadsplan, bygglanelagstiftning sokt inskranka (sic.) en minori-
tets privata vinstintressen.

Markexploateringsgraden i vara stader och dess hojning dver tid maste
dels alltsa ses som en konsekvens av stadens nya roll i ett industrialiserat
samhélle men kanske fraimst som en konsekvens av en minoritets profitin-
tressen som i hog grad avgjort graden av, inriktningen pa, utforandet av,
och resultatet av stadsfornyelsen. Det ligger inte inom uppsatsens ram att
vidare penetrera denna problematik. Lat mig endast fa hanvisa till en ut-
mérkt studie av dessa problem och narliggande i relation till en analys av
den totala politiska ekonomin: denna studie visar pa forhallandet mellan
jordranta (=markvarde/byggnadsratt/forvantningsvérde etc.), privat mark-
agande, hyressattning, marknyttjande. Studien forsoker bl.a. visa att det
inte & markpriserna som ger de hdga hyrorna utan de héga hyrorna som
mojliggor de hoga markpriserna till foljd av marknadsekonomins bank-,
rante-, kredit-, och &gandesystem av produktionsmedel.?* Sammanfatt-
ningsvis: markexploateringen i den industriella staden har frdmst varit
kopplad /i sitt reella utfall/ till 6verforandet av marken i privat &gande.
Stockholms city ar ett utmarkt exempel pa vad privat markagande /=kon-
torisering formatt gora av staden.?> Det kan har vara av vikt att halla den
ovan givna bakgrunden i huvudet ndr vi senare i denna uppsats ser till
spelet kring exploateringen av det timligen centralt belagna omradet Ofre
Fjardingen i Uppsala..

11.2.1 Bostadspolitiken.

Genomforandet av privat mer eller mindre suverénitet vid exploateringen
av staderna efter 1800-talets borjan stallde samhallet infér manga problem
eftersom stédderna i alla fall inte var en privat angeldgenhet utan en samhél-
lelig. Industrialiseringen skapade ett egendomslost proletariat vid stader-
nas industrier. Dessa maste beredas bostader. Under senare delen av
1800-talet och borjan av 1900-talet var dessa manniskors bostadsforhal-
landen miserabla. Fram till ca 1915 var det mest privata insatser som
gjordes for att forbattra arbetarnas bostadsvillkor - dock inte mer &n att de
kunde hallas vid produktivt liv. Arbetarrérelsens frammarsch, den allméan-
na rostratten etc. skapade snart fOrutsattningar for att den ojamlika
bostadssituationen i samhallet skulle forandras. 1917 ars riksdag antog ett
“krisprogram” som skulle kompensera kreditbristen i bostadsbyggandet:

24 Boberg m.fl. Bostad och kapital - en studie av svensk bostadspolitik 1974.

25 Se t.ex. Johansson m.fl. 1970:12f. Naturligtvis maste man hir se till samhaéllets utveck-
ling i stort: befolkningsomflyttningar, produktionens rumsliga koncentration, dgan-
deférhallanden, ekonomisk maktférdelning i samhallet etc.
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statliga l1an gavs for att sanka byggmaterialpriserna och darmed boen-
dekostnaderna. Utfallet blev dock daligt. Under 30-talet anvandes bostads-
produktion som arbetsmarknadspolitiskt medel. 1935 ars bostadssociala
utredning foreslog férmanliga lan for byggandet av bostader om minst 2
rum och kok. Avsikten var att hoja arbetarfamiljernas bostadsstandard. Un-
der hela 30- och 40-talen var regeringens syfte att hoja arbetar- och barn-
rikefamiljernas boendestandard. De viktigaste statliga atgarderna var har
inforandet av statliga bostadslan, rantegarantier etc.?® Staten ikladde sig
hér att sta som garant for den dversta delen av Ianet for byggnadskapitalet.
Den dversta delen utgdr den mest riskfyllda. Vidare infoérdes former av
hyres- och kostnadskontroll, ex. hyresregleringen 1942 m.fl. s.k. allmén-
nyttiga bostadsforetag startades. Detta stod /och star/ i kontrast till en “fri
hyresmarknad” enligt vilken: den privata markexploatdren/fastighetsa-
garen satter sina hyror s& hogt det ar mojligt utan att bli utan hyres-
gaster.?” Har kommer den privata profiten i forsta hand och samhilleliga/
kollektiva hansyn i andra hand. Marknadsekonomins foresprakare (dvs. att
en minoritet ger stddernas mark och forfogar tdmligen suverant éver dess
exploatering) uttalar i enlighet darmed:

”Konsumenten kan sjalv, i enlighet med sina egna vardering-
ar, preferenser, bestimma bade hur han skall fordela sina re-
surser pa bostadskonsumtion och annan konsumtion, och vil-
ken typ av bostad han skall ha...”?

Det torde vara klart av den hittillsvarande historien vad galler stadfor-
nyelse och bostadsbyggande att en arbetarfamilj knappast klarar en hyra
som skall ge en privat markéagare dar markvardet ar 2,250 kr/m? en reso-
nabel privat profit”! Med hénsyn till inkomst och samhéllsklass ar i prakti-
ken “konsumenten” (objektet for marknaden) hanvisad till mycket fa alter-
nativ speciellt om han/hon tillhor Iaglonegrupperna i samhéllet. Den soci-
aldemokratiska bostadspolitiken har under hela 30-, 40-, och 50-talen syf-
tat till att “utjamna olika samhallsklassers majligheter pa bostadsmarkna-
den.” Genom familje- och bostadsbidrag sokte man ge lagavlénade och
barnrika familjer mojligheter till stérre och béttre lagenheter. Trots stora
”ingrepp” i den “fria marknaden” i syfte att utjamna har staten i mycket
liten grad lyckats motverka att frimst privata profitintressen fatt ha det
avgorande inflytandet pd ‘bostadsmarknaden.’ (se fig. nésta sida) 1960-ta-
lets bostadspolitik syftade till:

26 Sammanstéllning bygger pa Boberg 1974:57f och som 1973:50.
27 Boberg m.fl. 1970:52f
28 Bentzel/Lindbeck/Stéhl 1963:26
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”Bostadskostnaderna borde nedbringas sa att kostnader for
en rimlig familjebostad motsvarade ca 20% av den genom-
snittliga inkomsten for industriarbetare.”?

SOU 1966:14 Ny hyreslagstiftning: menade att hyreskostnaderna un-
der efterkrigstiden inte foljt med den allménna levnadsstandardhdjningen
varfor ett slopande av hyresregleringen /successivt/ foreslogs.* Man synes
alltsa fran statsmakternas sida ha menat att ”jamlikhet” och "valfrihet” nu
radde pa bostadsmarknaden. Den faktiska utvecklingen med socialt segre-
gerade fororter etc. torde snarast atminstone vad géller storstaderna visa att
bostadspolitikens mal i ytterst
ringa grad uppfyllts. Figuren
t.h. visar hur boendekostna-
den (hyreskostnadsindex)
utvecklats i forhallande till
reallonen
(levnadsstandardnivan):

Vi kan hdr utlésa att hyres-

lagsstiftningssakkunnigas

utlatande (se foreg. sida)

knappast ar i Overensstam-

melse med verkligheten;

snarare visar det sig i

diagrammet att hyreskost-

naden stigit mer och snab-

bare an den genomsnittliga

levnadsstandarden. Under

borjan av 1960-talet ut-

vecklades de parallellt men

efter 1965 steg hyrorna snabbare an reallénen. Avskaffande av hy-
resregleringen och inférande av bruksvardeshyror synes mot denna
bakgrund en smula betankligt.

I Kungl. Maj:ts proposition 1974:150 "Riktlinjer for bostadspolitiken”
anges delvis nya reformer. Jag aterkommer till detta senare.

29 Ur Kungl. Maj:t Prop. 1967:100: s. 163 (cit. i Boberg 1974:97).
30 SOU 1966:14 s. 15.

31 Kalla: Hyresgésternas Riksforbund: ”En ny hyrespolitik” s.13 efter Boberg m.fl.
1974:93. Se &ven Sl:s hyresutskott 1973:9
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11.2.2 Sammanfattning.

Agrarstadens upplosning, industrialiseringen, uppkomsten av ett egendo-
mslost proletariat samt markdgandets privatisering under 1800-talet
maojliggjorde en markexploatering och byggnation i stdderna som framst
gynnade en minoritet. Stadernas utseende var frdmst en produkt av privata
markexploatorers intressen och nddvéndiga agerande under konkurrens.
Trots att staden var en samhéllelig angeldgenhet fick lange privata intressen
styra dess exploatering. Den stérkta statsmakten /framst under socialde-
mokratiskt styre/ har under 1900-talets forsta halft sokt inskrénka den pri-
vata fria exploateringsratten.” Genom olika regleringar /bostadspolitiska,
finanspolitiska, ndringspolitiska etc./ har man sokt bl.a. vad géller ménnis-
kors lika mojligheter till val av boende, bredda tillgdngligheten for alla
samhallsklasser. Det faktiska utfallet har blivit att stddernas centrala delar
kontoriserats ty denna exploatering ger privata markégare storst hyresin-
takt: city i stdderna har framst "ockuperats” av bankpalats, férsakringsbo-
lagskontor, exklusiva affarer och vissa offentliga institutioner, som kan
betala hoga markpriser. Pa den bostadssociala sidan har en utjamning skett
saledes att en del av trangboddheten och Iag standard byggts bort. Emel-
lertid har inte reallénekostnaden 6kat i samma omfattning som hyreskost-
naderna och ojamlikheten kvarstar vad galler valmaojlighet for olika sam-
hallsklasser med avseende pa boende. Stadernas nuvarande boendesegre-
gering av typ: “diplomatstaden,” ”socialfallsstadsdelen,” "medelklassvil-
laomradet” etc. etc. visar att statsmakternas ingrepp mot minoritetens in-
tressen inte varit tillrackliga. Enligt laginkomstutredningen bor fortfarande
37% av befolkningen i "mindre goda, daliga eller mycket daliga bostader.”
Samtidigt som lagenhetsstandarden hdjts i bostadsbyggandet har hyres-
kostnaden hojts. Idag betalar staten ut bostadsbidrag till 440,000 familjer
- pengar som privata mark- och byggintressen far ta hem som profiter.*

Bostadspolitiken och andra reformer har tillsammans med ex. byggla-
gen och andra styrmedel ex. stadsplan etc, endast i ringa omfattning kunnat
havda majoritetens intressen gentemot privatkapitalet. Vi star langt ifran
den situation nar individen fritt kan vélja. Vi kan endast avslutningsvis
konstatera att demokratin pa ’bostadsmarknaden’ endast géller en hogin-
komsttagande minoritets valfrihet och demokrati.

Naér vi nu gér vidare och tar upp problemet kring bevarandet av éldre
centralt belagen lagexploaterad stadsbebyggelse med bibehallen heterogen
social sammansattning bor vi halla i minnet:

a. stadens genes under den industriella marknadsekonomin.

32 Boberg m.fl. 1974:8
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b. markexploateringen som framst &r underordnad privat/foretagsekono-
miska mal.

c. byggnadsnyttjandet vid privat &gande, kontor och/eller bostader uthy-
res till hégsta mojliga kostnad utan att hyresgaster uteblir, dvs endast
en kapitalstark hyresgéast har rad att bo dar.

d. samhallets (=majoritetens) styrmedel pa "marknadskrafterna”.

Innan vi gar in pa det konkreta fallet Ofre Fjardingens bevarande i Upp-
sala kommer uppsatsen hér att kort skissera en historisk bakgrund gallande
stadsdelen. Denna historik kan ses mot bakgrund och blir mer forstaelig
med hjélp av vad som ovan sagts under kap. 11.1 och kap. 11.2. Kort sagt
galler problemet att man for kommande generationer fran samhallets sida
soker bevara enskilda byggnader eller /pa senare ar/ hela miljoer som ater-
speglar en tidsalder eller dylikt i stadens utveckling. Dessa bevaranden
géller framst offentliga byggnader, kyrkor etc. Under efterkrigstiden har
emellertid 6gonen riktats pa den 17- och 1800-talsbebyggelse som nu i stor
utstrackning fatt vika undan for hogre markexploatering etc. i vara stader.
Med hjélp av bl.a. lagen om byggnadsminne har samhéllet bevarat atskil-
liga byggnader, fraimst offentliga. Bevarandet av stadsdelar eller delar dar-
av med kulturhistoriskt vardefull 17- och 1800-talsmiljo har visat sig sva-
rare eftersom da markens “rantabilitetskrav” fatt sattas at sidan. Det ar
denna problematik varvad med bostadssociala aspekter som uppsatsen i sin
fortsattning kommer att behandla.

11.3. Ofre Fjardingen i Uppsala - kort historik.

Stadsdelen Ofre Fjardingen i Uppsala begrinsad av bebyggelsen langs
Ofre Slottsgatan mellan Skolgatan och S:t Olofsgatan utgor ett omréde om
fem stadskvarter med ca 40 byggnader fran senare delen av 1800-talet eller
aldre. Stadsdelen utgor till sin sammansattning och fysiska utformning ett
exempel pa agrarstadens dvergang till industristad.®® Merparten av miljon
ar intakt sedan 1870/80-talen, och utgor den enda bevarade delen av Upp-
salas aldre bebyggelse som ej utsatts for genomgripande forandringar un-
der 1900-talet, ex. genom rivning och nybyggnad etc. Ofre Fjardingens
historia gar emellertid langre tillbaka. Vi far ga anda tillbaka till 1600-talet
for att finna de forsta sparen av bebyggelse i omradet.3 Nagra av 1600-ta-
lets tomter &r for Ovrigt oférdndrade dn idag: ex. S:t Niklas n:ris 4, 5 och 6
samt Rosenberg n:ris 1 och 9. Hur 1700-talets Ofre Fjarding gestaltade sig

33 Jfr. Ehm 1970:43
34 Ibid. s. 16.
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vet vi idag mycket litet om, men i princip torde ej alla tomter ha varit be-
byggda. Bebyggda tomter bestod av envaningshus med torvtak, ev. fahus
och tradgard pa garden samt plank mot gatan. Exempel var tomten i hornet
S:t Olofsgatan/Ofre Slottsgatan (dar sedermera fattighuset kom att ligga
efter branden i Fjardingen 1809) bebyggd pa detta sétt. Liknande enva-
ningshbebyggelse torde ha utgjorts av fastigheterna i Rosenberg 1 och S:t
Niklas 4. och 5. (Orienteringskarta se nista sida) Uppsala under forsta de-
len av 1800-talet karaktériseras av handels/administrations/ och universi-
tetsstaden. Ofre Fjardingen var vid denna tid framst bebyggd med bostads-
gardar, dels storre och anspraksfullare &mbetsmannagardar, dels mindre
och torftigare smafolksgardar.®® Enstaka hantverksgardar forekom, men
rena handelsgardar saknades. Ofre Fjardingen var alltsa vid denna tid en
renodlad bostadsmiljo. Fjardingen dominerades av akademiska, kyrkliga
och andra ambetsmans gardar. Vissa gardar beboddes av drangar, pigor,
vaktare, fattiga ankor etc. Manga av gardarna hade innanfor gaturummet
omfattande ekonomiutrymmen for hallande av kor, hastar, svin och hons.
Sjalvhushallet praglade i hog grad fortfarande stadsinvanaren, ex. var hant-
verkaren annu under 1800-talets forra halft beroende av akerbruk och bo-
skapsskotsel for sin utkomst. Aven dmbetsmannagérdarna hade dylik eko-
nomibebyggelse av typ stall, fihus etc. Nedanfér Katedralskolan vid Ofre
Slottsgatans norra dnde lag akerfélt och enstaka lador. Fore Katedralsko-
lans tillkomst 1869 borjade akerfélten direkt nedanfor N. Ladugatan (nuv.
Skolgatan).

Den 18 juni 1809 drabbades Ofre Fjardingen av en svar brand som 6de-
lade storre delen av bebyggelsen i kvarteren Pistolen och Rosenberg. Vid
1800-talets borjan kan bebyggelsen vid Ofre Fjardingen karaktériseras
som en trastadsdel med omvéxlande en- och tva-vaningshus dar de forra
utgjorde flertalet. Vissa kvarter eller delar av saknade bebyggelse lings
gatan, istdllet avskdrmades hédr gaturummet med plank oftast rodfargat.
Husfasaderna hade liggande timmer eller bradfodring och var likaledes
ofta rodfargade. Taken var i de flesta fall tickta med torv. Fonstren var
jamforelsevis sma med sma glasrutor. Bottenvaningen var forsedd med ut-
vandiga fonsterluckor. Efter branden 1809 justerades tomtgranserna pa de
avbranda tomterna.

35 Framstallningen grundar sig pa: Ehn 1970, Lundberg 1972, Ahman 1961 och Thorn-
strom 1971, se &ven Sundqvist 1957.
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ORIENTERINGSKARTA OVER OFRE FJARDINGEN

Tomter och bebyggelse langs Ofre Slottsgatans norra del 1850 och
1887. Rekonstruktioner av forf. med ledning av aldre tomtmatningar,

stadskartor och brandférsakringsvarderingar. Pilarna anger portlider
och infarter.

Efter Ehn 1970 s. 38-39
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Hérvid nyuppfordes mellan 1810 och 1820 en del byggnader i kv. Pistolen
och Rosenberg: bl.a. Pistolen 14 och Rosenberg 9 dar i det sistn&mnda
fallet tvavaningshus med brutet tak uppfordes. 1852 tillkom fattighuset
senare epedemisjukhuset pa tomten 1 och 15 i Pistolen.%

Under 1830- och 40-talen utvecklades en ny mer medvetet utformad
traarkitektur i Uppsala. De enkla timrade trahusen utan storre arkitekto-
niska utformningar borjade ersattas av tva-vaningshus som tillkom genom
om- eller nybyggnader. Dessa hus hade stérre skala dven om de fortfarande
bara var tva vaningar hoga. Bostadslédgenheterna gjordes storre och mer
representativa, det hoga fonstret med tre stora rutor i hojd blev vanligt.
Liggande timmer anvéandes fortfarande men det malades nu i regel med
nagon ljus slam- eller oljefarg: gul, vit eller grd. Fonster och dorrar i gatu-
fasaden artikulerades med foder och kraftiga Overstycken, som bars upp av
rikt snidade konsoler. Manga &ldre hus kladdes med panel och malades i
ljus farg. Fonster byttes ut och forsags med omfattningar liksom dérrarna
etc. Exempel pa nybygge fran denna tid utgor fastigheten S:t Niklas nr 6
som uppfordes for kommissionslantméitare Eric Noréns rikning 1846-47.
Detta hus fick en mer pampig karaktdr som ovan beskrivits och som till-
horde ambetsmannagarden. | kvarteret Hornet pa tomt nr 1, 2 och 17 (18)
sammanbyggdes fasaderna pé fastigheten langs Ofre Slottsgatan och langs
S:t Johannesgatan pa samma tomter byggdes en kort vinkellanga i borjan
av 1840-talet. Denna langa fardig 1847 innehdll i sin bottenvaning en bu-
tik, den forst kanda vid denna del av Ofre Slottsgatan.

1844 lat agaren till tomten Hornet nr 15 och 16 (21) sammanbygga
gérdens tvd 1700-talshus (idag Ofre Slottsgatan 26), hirvid fick man hoja
taket pa det ena av husen. Fasaden kladdes med staende panel som rodfar-
gades. Taket tegeltacktes. Parallellt med gatulangan uppfordes inne pa gar-
den en bostadslanga med bl.a. brygghus i bottenvaningen. Innanfor denna
tvavaningsldnga fanns fihus etc. Denna gard fick pa detta sétt tva gards-
rum: en yttre mangard och en inre stall- och fagard. Den 6kade exploate-
ringen av gardsrummen i form av uppforande av ytterligare bostadsbebyggelse
markerar en ny fas i Ofre Fjirdingen och Uppsala utveckling. Befolkningen i
Uppsala okade fran ca 6,000 invanare kring 1840 till 8,000 invanare kring
1850 for att sedan Oka i stegrad takt.®” Naturligtvis krdvde detta ytterligare
bostader. Vid omradet vid Ofre Slottsgatan bodde kring 1813 litet Sver 130
personer, medan siffran kring 1850 var éver 250.

Den begynnande industrialismen bdrjade successivt ersatta den urbana
sjalvhushallningen: hallandet av djur innanfor stadsomradet ex. pa gardar-

36 | huvudsak bygger redovisningen p& Ehn 1970.
37 Befolkningssiffror fran Ehn 1970:31
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na pa Ofre Slotts. Ekonomibyggnaderna kunde tas i ansprak for bostadsén-
damal efter ombyggnad eller rivning och nybyggnad. Gardarna fortatades
och mark som tidigare anvants for tradgardsandamal bebyggdes. Sa blev
ex. fallet med tomten Rosenberg 1 dar langs Ofre Slottsgatan tvéa tvava-
ningsfastigheter uppfordes vid slutet av 1850-talet. Denna tomt var tidi-
gare bebyggd langs S:t Johannesgatan med en tvavaningsbyggnad ur-
sprungligen en envaningsbyggnad fran 1600-talet som torde utgtra omra-
dets aldsta bevarade byggnad idag. Troligen uppford kring 1650 och da
bebodd av astronomiprofessorn Hedraeus som hér 1at bygga Sveriges for-
sta astronomiska observatorium.®® Liknande nyuppférande skedde pa tom-
ten Hornet 1, 2 och 17 (18) i form av en tvavaningsbyggnad langs S:t Jo-
hannesgatan pa 1850-talet. Vid samma tidpunkt skedde &ven i S:t Niklas 7
och 8 nybyggnation: en envaningsbyggnad langs Ofre Slotts- och S:t Jo-
hannesgatorna. P4 tomten Hornet 14 (nuvarande Ofre Slottsgatan 28) revs
den aldre bebyggelsen och tva nastan identiska tvavaningsfastigheter upp-
fordes, den ena lange Ofre Slottsgatan och den andra innanfor s att dven
har bildades en yttre mangard och en inre stall- och fagard likt sodra grann-
tomten. Denna nybyggnad skedde 1869/70.

1867 intraffade en brand i kv. Pistolen pa tomterna 11 och 12 (hornet
Ofre Slottsgatan och S:t Johannesgatan). Handlanden Gustaf Wilhelm An-
dersson inkopte tomt nr 11 samt 12 och 13 och lat uppfora en handelsgard
pé& den sammanslagna tomten. Mot Ofre Slottsgatan uppfordes ett tvava-
ningshus som fortsatte i vinkel pa S:t Johannesgatan. En specerihandel in-
rymdes i husets bottenvaning mot S:t Johannesgatan. Pa garden uppfordes
bodar och magasin. Efter denna nybyggnation i Ofre Slottsomradet hade
detta fatt det utseende som bevarats anda fram till idag, atminstone vad
galler skalan.

Det agrarurbana samhallet stod infér sin upplésning och staderna bor-
jade exploateras med fortatning av bebyggelsen som resultat.Mellan 1810-
1870 skedde den nybebyggelse och 6kade exploatering av tomterna som
star sig an idag till sin utformning, Endast tomterna vid N. Ladugatan
(Skolgatan) hade annu kvar en lag exploatering. | dvrigt var alla tomterna
bebyggda: langs gaturummet tvavaningshus vagg i vagg, ofta med fronte-
spis och pa gardarna ofta tvavanings bostadslangor och envanings fahus
och bodar samt smérre tradgardar och kokstradgardar. (se bild nedan.)

38 Furumark i UNT 25/11-72.
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Den forsta handelsgarden i omradet (i kv. Pistolen) markerade en ny bygg-

nadsfunktion/nyttjande vid Ofre Slottsgatan. Detta s.k. bondkvarter tjanst-

gjorde som nattharbarge mm at bonder fran landsbygden utanfor Uppsala

nar de gjorde sina inkop i staden. Hastarna kunde Iamnas i handelsgardens

stall, varor kunde lastas pa garden och en sangplats kunde man har fa.
Nedan foljer skiss 6ver gardens utseende: (bondkvarter)®
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Handelsman G.W. Anderssons handelsgard, »bondkvarter», pa tomt nr
11, 12 0 13 (20) i kvarteret Pistolen i sitt ursprungliga skick 1870. Re-
konstruktion med ledning av en uppmatning fran 1939, UFF, och
brandforsakringsvérderingar fran 1869 och 1870. | hornet av Ovre
Slottsgatan och S:t Johannesgatan Iag Anderssons speceri- och diver-
sehandel med tillhorande biutrymmen och i anslutning dértill 1dg han-
delsmannens stora bostadsvaning. De manga bodar och magasin som

39 Efter Ehn 1970:30
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horde till handelsboden var forlagda till en kringbyggd gard i soder. |
sydost 1&g fardstallet for kundernas hastar. Den mindre bostadsbygg-
naden vid gatan uppfordes 1818 och utgjorde fran borjan huvudbygg-
nad pa tomt nr 13.

I omradet var dnnu hastar och svin vanliga:

”... det vore fel att betrakta Ofre Slottsgatsmiljon under
1800-talets forra halft, om man inte i bilden ocksa tog med
alla de kor, hastar, svin, hons och andra djur som sags, hordes
och luktade saval inne pa gardarna som ute pa gatorna.*

Under 1870 och 80-talet foljde en ny byggnadshausse i Uppsala. 1874
tillkom en byggnadsordning som bl.a. forbjod uppférande av bostadshus i
tra. Aldre trahus skulle reveteras. Mellan 1877 och 1882 reveterades storre
delen av tvavaningshusen langs Ofre Slottsgatan (en kalkputs upphéngd pa
tusentals sma trapliggar) och forsags med putsornamentik med rikt profile-
rade tak- och vaningslister, fonsterfoder och pilastrar. Kring 1880 forvand-
lades fastigheten Rosenberg 9 fran ambetsmannagard till kombinerad hant-
verks- och handelsgard. En del nybyggnad skedde, bl.a. inreddes en snick-
eriverkstad i gardshus, forutom stall etc. Langs N. Ladugatan (Skolgatan)
uppfordes pa avrivna tomter nu 3 och 4-vaningshus i kv. Ladu. Dessa hus
fick en pompos 80-talsstil med rikt utsmyckade putsfasader. Husen uppfor-
des i sten och hojde avsevart exploateringen i kvarteret dar tidigare framst
en- eller tvavaningshus legat. Mot slutet av 1800-talet forsags en del av
husen vid Ofre Slottsgatan med plattak istallet for tegeltak. 1900 respekti-
ve 1928 bebyggdes norddstra delen av tomten Rosenberg 1 och 1927 upp-
fordes ett bostadshus om tva vaningar pa garden till tomten Hornet I, 2 och
17 (18). Ar 1966 forstordes delar av fastigheten S:t Niklas 7 och 8 samt
gardshus pa nr 6 vid en brand. Restaurering skedde vad géller fastigheterna
i hornet Ofre Slottsgatan/S:t Johannesgatan. Langs S:t Johannesgatan ny-
uppfordes en tre-vaningsbyggnad. 1970 brann gardshuset (bostadshus upp-
fort 1869/70) helt med pa tomten Hornet 14. Nagon nybyggnad har ej skett.
Pa tomten Pistolen 20 har delar av bodbebyggelsen i tomtens sodra del
brunnit ned. Nagon nybebyggelse har ej skett. I stort sett kan man alltsé
sdga att bebyggelsen vid Ofre Slottsgatan idag (1974) &r bevarad sedan
1870-talet.

40 Ehn 1970:37
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11.3.1 Nagot om den sociala strukturen.

Efter 1860-talet forandrades den sociala sammanséttningen i Ofre Slott-
somréadet en smula. Det blev fler hantverkare och butiker i kvarteren. Fort-
farande bodde har enligt Ehn ett stort antal &nkor. Den sociala samman-
sattningen var rikt differentierad: fran smafolk till &mbetsman etc.

Den svenska befolkningsokningen under senare delen av 1800-talet
satte dven sina spar pa Ofre Slotts. Man bodde dtminstone vad géller sma-
folket mycket trangt. Det sanitdra var undermaligt etc. Avtraden fanns i
bodldngor pa gardarna. Vatten fick man hamta ur den gemensamma gérds-
pumpen. Uppvarmningen skedde med kakelugnar, vedspisar och kaminer.
Det var i princip forst efter 1:a vérldskrigets slut som man drog in vatten
och avlopp i fastigheterna - alltsa kring 1920. Kanske speglar trangbodd-
heten strax efter sekelskiftet i smafolksgardarna den trangboddhet som
radde under slutet av 1800-talet. En aldre Ofre Slottsbo beréttade for mig
att han som barn bodde med mor, far och fyra syskon i fastigheten S:t Nik-
las 4 i tva rum om totalt 15 m?, dar fadern dven hade sin skomakarverkstad.
Rummen ligger pa andra vaningen i fastigheten och fick pé den tiden (kring
1910) nas per stege direkt fran garden.* | princip hade tvavaningshusen ej
inredda vindsvaningar vid denna tid, majligen fanns dar inredda gavelrum
som uthyrdes till studenter och andra mindre bemedlade. | Ofre Slottsom-
radet bodde flera blivande kdnda svenskar under slutet av 1800-talet eller
bérjan av 1900-talet. Bl.a. August Strindberg (Ofre Slottsgatan 22), Sig-
frid Sivertz (Ofre Slottsgatan 13), Gustaf Froding (Ofre Slottsgatan 13),
Albert Engstrém (Ofre Slottsgatan 9), Pontus Wikner (Ofre Slottsgatan
15) m.fl.*> Det kan hér vara vart att notera att den dkade exploateringen i
Ofre Slottsomradet dels mojliggjordes av befolkningsékningen och den
begynnade urbaniseringen dels genom att mark numer kunde dgas privat
— marken hade blivit en vara. (Jfr. under kap. 11.2. ovan). Ofta bodde fas-
tighetségaren ej sjélv i fastigheten utan anvande den endast som kapitalpla-
cering.®

41 Muntl. uppg. Hjalmar Pettersson 1972
42 Furumark i UNT 25/11-72 samt Ahman 1961:5.

43 Ahman 1961:2, Ahman visar hir bl.a. att vad giller tomterna S:t Niklas 4, 5 och 6 s&
bytte dessa under dren 1800-1961 #gare ungefir vart tionde ar! I Ahmans uppsats re-
dovisas &garelangder for dessa fastigheter.
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11.3.2 Ofre Slottsomradet 1900-1950.

| princip skedde ej nagra storre forandringar i den fysiska miljon under
denna tid. Det agrarurbana samhéllet ersattes av det industrialiserade déar
varorna numer huvudsakligen inférskaffades med hjélp av pengar. Den so-
ciala sammansattningen bestod i stort under hela tidsperioden. Hantverks-
och handelsgardarna var intakta annu in pa 30- och 40-talen, men avveck-
lades sedan.

Uppsala vaxte och redan fore sekelskiftet hade nybebyggelse borjat
uppforas utanfor tullarna, 1880 hade Uppsala 16,000 invanare. Mellan
vérldskrigen borjade stadsfornyelsen i centrum. Redan strax efter sekel-
skiftet hade bebyggelsen vid Ofre Slottsgatans sodra del (mellan S:t Olofs-
gatan och Drottninggatan) rivits och ersatts med 3 och 4-vaningsbebyg-
gelse.

Nu var tiden kommen for Ofre Slottsomréadets norra del. 1936 antogs
namligen en ny stadsplan for detta omrade (utarbetad av ark. Lecke 1936)
som tilldt rivning av den befintliga bebyggelsen och foreslog langa 6-va-
ningshus langs S:t Olofsgatan och 4-van. langs O. Slottsgatan.

1936-ars stadsplan med senare delférandringar#

1936-ars stadsplan
(av Lecke), antagen.
Gallande byggnads-
ratt med delandring-
ar sarskilt i kvarte-
ren S:t Niklas och
Rosenberg  under
1950- och 1960-ta-
len. Vilande genom
nybyggnads-  och
rivningsforbud (ar-
ligt) sedan 1956.

44  Efter Herlin/Skaneberg 1972
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Denna ev. nybebyggelse skulle motsvara markens reella vérde ur ex-
ploateringssynpunkt. (Se ovan kap. 11.2.) Emellertid torde depressionen
och kriget ha satt stopp for den tilltdinkte nybyggnationen. | borjan av
1950-talet aktualiserades fragan igen, men nu hade Ofre Fjardingens be-
byggelse hamnat i ett helt annat politiskt och ekonomiskt klimat. Dava-
rande landsantikvarien Nils Sundqvist forordade i en utredning kring
1955/56 ett bevarande av bebyggelsen sasom kulturreservat, och 1956 mo-
tionerade Teodor Carling och Tage Lindberg i kommunalfullméktige om
bevarande av stadsdelen. 1956 belades omradet av byggnadsnamnden med
ett temporart nybyggnadsforbud i avvaktan pa utredning om bebyggelsens
framtid, utarbetande av nytt stadsplaneforslag etc. (Se vidare nedan under
11.5) Landsantikvarien sade i sitt utlatande bl.a.:

”Otvivelaktigt &r att den arkitektoniska stdimning som dessa
gamla hus tillhopa ger, ér tilltalande och att det av flera skél
bor anses motiverat att soka bevara den gamla miljon. Ofran-
komlig forutséttning &r att kvarteren kunna bebos och forden-
skull bli levande i stadsbilden”

1957 startades om byggnadsteknisk utredning men i 6vrigt hénde
mycket litet pa denna front.*® Hur som helst innebar 1956-ars beslut ett
avgorande for Ofre Fjardingen. Redan har hade samhillet visat sig vilja att
satta rena “rantabilitetskrav” at sidan for att soka bevara en intakt
1800-stadsdel at eftervirlden. Ofre Slottsomradet hade vid denna tid kring
1955 kvar mycket av sin gamla karaktar saval ekonomisikt (har fanns hant-
verkare och manga smabutiker etc.) som socialt (val differentierad). Bygg-
naderna borjade bli slitna och underhallet hade borjat eftersattas men i stort
var miljon intakt.

11.3.3. Sammanfattning.

Omradet vid Ofre Fjardingen speglar stadens utveckling frén agrarstad till
dennas upplésning kring 1870-talet. Det utgor ett utmarkt exempel pa bo-
ende och arkitektur vid denna tid. I sin historia speglar omradet samhalls-
ekonomins Gvergang fran agrarsamhalle till industrisamhélle. Privatise-
ringen av markdgandet, exploateringen, den sociala heterogeniteten med
egendomsldsa ihoptrangda i smagardar och ambetsman och mark/fastig-
hetsdgare i storre pomposa gardar. Det aterspeglar smastadens skalor och
dynamik, klassmotsittningar etc. (se dven under kap. 11.2.) Niar man sa

45 Citerat efter Herlin/Skanberg 1971:3 delrapport 2.
46 Ibid.
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overgar till frigan om den fortsatta exploateringen av miljon (bevarandet
av densamma) stills man infor ett flertal problem av mer generell karaktér.
Har uppstar konflikter mellan en minoritets markintressen (=kapitalfor-
rantning etc.) och samhalleliga kulturhistoriska och bostadssociala intres-
sen. Omradet vid Ofre Slottsgatan &r inget undantag fran detta problem-
komplex, vilket uppsatsen i sin fortséattning skall forsoka visa.*” Under se-
nare artionden har man fran samhéllets sida sokt bevara éldre stadsdelar i
form av reservat etc. Exempel pa sadana ar Gamla Linkoping i Linkoping
dar bebyggelsen flyttades fran sina tomter och sammanfordes i ett reservat
i stadens utkant. Ett annat exempel & Wadkoping i Orebro: bevarandet
skedde pa liknande satt som i Linkdping. Ytterligare exempel ar Kyrk-
backen i Vasteras och Vita Bergen/Soder samt Gamla Stan i Stockholm
m.fl. Om dessa former av bevarande kan man i de flesta fall pasta att de
framst utforts med nyproduktionsstandard som mal eller aterstallande i
detalj av ursprungsmiljo for museiandamal. Resultatet har blivit att stora
kulturhistoriska varden gatt till spillo. Byggmetoderna har oftast ej varit
anpassade till byggnaderna. Bostadssocialt har resultatet blivit ytterligt
odemokratiskt: endast subventionerade konstndrer och andra s.k. kultur-
personligheter samt hdgavlonade har haft tilltrade till dessa renoverade
miljoer pga de hoga hyrorna. Omradena har blivit 6verklass-reservat, med
konstlad dynamik. Dessa erfarenheter som startat stark opinion mot de har
typerna av miljébevarande har bl.a. diskuterats i press och facktidskrifter
under 1960-talet och boérjan av 1970-talet. Den statliga saneringsutred-
ningen som utkom med sin senaste del (del 111) 1973, har tagit fasta pa
manga av de problem som aterstar att losa om samhallet pa ett tillfredstal-
lande satt skall kunna genomfora kulturhistoriska bevaringsprogram, dér
bostadssociala aspekter inte sétts i tredje hand efter foretagsekonomiska
och isolerade museibedémningar. En helhetssyn bor efterstrdvas och att
man redan har far klart for sig att samhallsekonomiska/kulturhistoriska/
bostadssociala intressen har mer gemensamt &n vad som hittills gjorts gél-
lande. Det visar bl.a. mina egna personliga erfarenheter av renovering av
nagra 17- och 1800-talshus vid Ofre Slottsgatan. | det féljande kapitlet
diskuteras problemet med privat/minoritets markagande, géllande lagstift-
ning for bevarande av dldre bebyggelse och miljoer, samhallets styrmedel
pa minoritetens “marknadskrafter” etc. etc. Redovisningen galler 1974 och
ev. aviserade forandringar inom en snar framtid (ex. nya bygglagforslaget
etc.) | vissa fall gores en del historiska tillbakablickar.

47 Jfr. markagoforhallanden som redovisas i kap. 1.5.
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I1.4. Géllande lagstiftning for bevarande -
samhaéllets styrmedel.

Rubriken ovan torde vara en smula anspraksfullt formulerad. Det visar sig
namligen nar man borjar sdka skaffa sig en total dverblick over géllande
lagstiftning och samhallets 6vriga styrmedel sa ar denna nastan omojlig att
erhalla. Just nu sker eller har nyligen skett en versyn av dessa samhallets
hjalpmedel for bevarande av aldre stadsmiljoer. Saneringsutredningen och
bygglagutredningen ar tva exempel pa detta.* Till foljd av de nya tankeg-
angar som forts fram under slutet av 1960-talet och borjan av 1970-talet
har vid sidan av dessa utredningar en mangd smarre férandringar i lagstift-
ningen skapat ett /for lekmannen/ virrvarr” av kungdrelser och férordnin-
gar som ibland &ven fackmannen har svart att dverblicka.*® Férutom over-
syn av lagstiftningen sker dversyn av tillampningsforeskrifterna inom
byggnadsstyrelsen och bostadsstyrelsen. Framst galler detta Svensk bygg-
norm (SBN och SBN omb.) och God Bostad.*® Det &r alltsa tamligen svart
att ge en entydig bild av gallande forhallanden. Jag har i det féljande for-
sOkt att stalla samman de lagar, férordningar och andra instrument som
ager tillampning pa bevarande av aldre stadsmiljoer. Redovisningen kan ej
bli uttdmmande men jag hoppas att den i stort &nda skall ge en bild av si-
tuationen. | huvudsak kan vi uppdela styrmedlen i tre grupper:

a. bygglagen, byggnadsstadgan, halsovardsstadgan, brandstadgan och lo-
kala foérordningar av dessa

b. styrinstrument: stadsplan, SBN omb., God Bostad, bostadslanekung6-
relsen med tillampningsforeskrifter ex. LGS etc.

c. dvriga forordningar och kungdrelser av Kungl. Maj:t av relevans for
stadsbevarandefrdgan (ex. Byggnadsminneslagen, Riksantikvarieim-
betet m.fl.)

Jag kommer nedan soka referera gallande (1974) férhallanden, papeka
de brister och den diskussion som legat till grund for fordndringar och nya
forslag antagna och vilande. | slutavsnittet redovisar jag nagra ron fran
Statens rad for byggnadsforskning och andra erfarenheter av sanering/re-
novering, aterstaende problem etc.

48 SOU Sanering del I och Il 1971 samt SOU 1973:27 del 111 “Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse” samt bygglagutredningens férslag som 1974:21 “Markanvéandning och
byggande”.

49 Byradirektor Evert Eriksson, Lansbostadsndmnden Uppsala. 1974

50 Bd E. Eriksson LBN, Uppsala samt doc. Ragnar Bergling Byggnadsndmndens ordf.
Uppsala (nov.-74) muntl. uppg.
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11.4.1. Om byggnadslagen.
1 4§ Byggnadslagen sdges foljande:

"Vid planlaggning skola savél allménna som enskilda intres-
sen tillborligen beaktas.” (Min markering CG Th). | 58 sages:

"Markens &gare ar med avseende a dess anvandning for olika
slag av bebyggelse underkastad de inskrankningar som stad-
gas i denna lag eller med stod av lagen. For att mark skall fa
anvandas till tatbebyggelse forutsattes, att den vid planlagg-
ning enligt denna lag prévats fran allman synpunkt lampad
for andamalet.”*

Formellt innebér detta att varje steg i stadférnyelsen/utbyggnaden skall
provas. Vad giller bevarande av dldre miljoer s finnes styrmedel, se vi-
dare nedan. Det kan hér vara av vikt att notera hur lagen fastslar att privat-
intressen /dvs. i praktiken en liten markégande minoritets intressen/ skall
beaktas med hansyn till det allmannas intressen. Privatintressen gives lika
dignitet som allmanintressena; idag karaktdriseras markagandet i staderna
frdmst av att stora byggforetag kdper upp mark. Dessa drivs efter strikt
foretagsekonomisk kalkyl: snabb forrantning pa insatt kapital + utdelning
till aktiedgarna. Manga ganger kan dessa privatintressen ”spela ut” allman-
intressena med hot om arbetsloshet etc. Ex. nar en markégare vill exploa-
tera ett markomrade mer an vad som ligger i det allmannas intresse.%

11.4.2. Styrmedel.

Det dn sa lange framsta styrmedel vad galler byggnadsvolym och nytt-
jande samhallet har ar stadsplanen: stadsplanen reglerar bebyggelsen i
stadens genes/utveckling.®

Om stadsplanen kan féljande anforas:

“Privatdgda bostadsfastigheter &r i réttslig mening enskilda
formdgenhetsobjekt som dgaren har stor férfoganderétt ver.
Han kan i princip riva sitt hus, modernisera eller sélja nar han
finner det lampligt, dvs som regel = ekonomiskt 16nsamt.
Inom réatt vida granser kan han ocksa valja underhallspolitik
utan att frdga nagon eller riskera foreldgganden. Nér det gil-
ler t.ex. stadsplaner bestdmmer fastighetsdgaren sjalv om el-

51 Byggnadslagen 1947.
52 Seex. Kabu 1971:21f och 52f.
53 Byggnadslagen 24§.

OFRE SLOTTSGATAN | UPPSALA — BEVARANDE AV KULTURHISTORISKT VARDEFULL MiLJO I 31



ler nér han vill genomfora planen. For de flesta fastighetsi-
gare torde denna vidstrackta forfoganderatt framstd som
sjalvklar: man &ger ju huset, har investerat mycket kapital, tar
all risk och har allt férvaltningsansvar. Géllande byggnads-
lagstiftning fran 1947 och 1959 har denna grundsyn pa den
forfoganderdtt som anses fdlja med fastighetsdgandet.
Rivning kan inte vagras, modernisering kan inte pabjudas,
plangenomforande kan inte tidsangivas. Overhuvudtaget
finns ingen tidsdimension angiven i byggnadsforfattningarna
och inga pabjudande regler.”*

Rent generellt reglerar stadsplanen tomtexploateringen:
a. hur stor del av tomten som far bebyggas med hus
b. parkering for bilar, gronytor och lekplatser

c. husens hojd (ibland angivet i antal vaningar, ibland angivet i meterhdjd
Over havet eller kommunens nollpunkt.)

d. husets nyttjande: bostéder, kontor, handel etc.

Det aligger byggnadsnamnd att tillse att dessa regler som faststalls i stads-
planen foljs vid tomtens exploatering. For andring av innehall i stadsplan
krévs normalt byggnadslov som meddelas av BN.

Stadsplanens gang ar foljande:>

1. Forslag utarbetas pa BN:s uppdrag av ex. stadsarkitektkontor (ev. kan
privat arkitektkonsult férekomma)

2. Forslaget sands pa remiss till myndigheter
3. Forslaget revideras med hansyn till remissvar

4. Forslaget stalls ut ca 1 manad, fastighets/markagare och allméanheten
far ge synpunkter

5. Forslaget revideras igen /atminstone teoretiskt, i praktiken ar i detta
lage endast smarre forandringar mojliga/

6. Forslaget gar vidare till lansstyrelse for faststallande efter yttrande fran
bl.a. lansarkitekt. Hit kan besvar anforas fran fastighetsagare och all-
ménhet.

54 H. Wollin, Stockholms Stadsbyggnadskontor PM 24.6.71 citerad i Herlin Skanberg
delrapport 2 nov. 1971.

55 BN:s ordf. Uppsala doc. R. Bergling 1974 muntl. Uppg. Se dven Byggnadslagen II §§
24-27 1947 om stadsplan.
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7. Vid besvar: forslag + besvar gar till Kungl. Maj:t, dvs. Planverket
for utlatande: faststillande eller aterremiss till BN for omarbetning.

8. Vid faststallande: planen trader i kraft, omfattat omrade kan exploate-
ras.

Stadsplanen saknar i sitt nuvarande utseende tidsdimension (se citatet
pa foregaende sida). En fastighetsagare kan ej tvingas att genomfora pla-
nens intentioner. Stadsplanen reglerar ej heller husens standard. Denna
problematik har delvis atgardats i nya bygglagutredningens forslag, se vi-
dare nedan.

11.4.3. Den statliga lanegivningen.

Merparten av det byggande av bostader etc. som genomférs i Sverige idag
finansieras fridmst via den statliga lanegivningen. Det centrala organet &r
har Kungliga Bostadsstyrelsen som faststiller kvoter for bostadsbyggan-
det i landet. Statliga bostadslan inrattades i slutet av 1930-talet som ett
bostadspolitiskt medel for att stimulera till 6kat byggande av billiga
bostader.® Lanet avsag tacka den éversta mest riskfyllda delen av bygg-
nadskapitalet. Idag fordelar sig laneformerna vid bostadsbyggande pa fol-
jande satt:%’

Lanesumma vid bostadsbyggande

Det ar alltsa egentligen endast de s.k. allmannyttiga foretagen som far lana
fullt upp”, 6vriga kategorier maste satsa eget kapital, privata bostadsfére-
tag mest. For att fa lana “toppen” (dvs mellan 15 och 30%) utdver de nor-
mala bottenlanen (som erhalls i affarsbank, sparbank eller stadshypotek)
maste emellertid vissa villkor vara uppfyllda. "Toppen” kallas statligt bo-
stadslan. Hir finner vi samhillets andra viktiga styrmedel: bostadslane-

56 Kubu 1971:62f samt Boberg 1974:72.
57 Kaélla: Boberg m.fl. 1974:15 samt LBN Uppsala Bd Eriksson nov. 1974
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villkoren. Innan vi hér gar vidare kan man nu saga att bottenlan + bostads-
lan idag utgor det formanligaste sittet pa vilket man kan finansiera om-
byggnad/renovering/nybyggnad. Armorteringstiden blir lang for dessa
1an:% upp till 60 ar for bottenlan och upp till 40 ar for bostadslan, rantorna
ar forhallandevis laga jamfort med om man exempelvis lanar pa checkrak-
ning i affarsbank. Bottenlanen tacker normalt 70% av laneunderlaget/pant-
vardet (se figur ovan). Samhdllet har alltsedan 1930-talet anvant bostadsla-
negivningen som ett viktigt bostadspolitiskt instrument. Genom inskriv-
ning av villkor har man sokt styra inriktningen pa byggandet. Det ar har
framst Kungl. Bostadsstyrelsen som faststéller villkoren i ”God Bostad”
och Kungl. Byggnadsstyrelsen i Svensk Byggnorm (SBN) samt ’Svensk
Byggnorm —ombyggnad” (SBN-omb.)*

God Bostad samt SBN och SBN-omb. innehaller normer och anvis-
ningar kring vad som kréavs vid byggande av bostdder i form av standard
inomhus och utomhus etc. P4 regional niva och lokal niva &r det lansbo-
stadsnamnd (LBN) och kommun/fastighetsndmnd som ar férmedlings-
organ vid gjorda laneframstallningar. Har sker fackgranskningar av rit-
ningar, kostnadsberakningar etc. for bifall eller avslag.®® Bostadslanet kan
erhallas for dels nybyggnation dels ombyggnad®® dels i form av s.k. for-
battringslan. Det sistnamnda lanet utgar for upprustning av fastighet med
kort aterstaende livslangd (hogst 20 ar) anvands framst for aldre pensio-
narsbostader, ges med upp till 12,000 kr per lagenhet, aterbetalas efter fast
rénta om 4%.

Nir en markdgare vill l&na formanliga pengar till nybyggnation/
ombyggnad sker foljande:®?

1. Ansokan/som skall innehalla ritningar fére och efter ombyggnad, kost-
nadsberakning etc./ingar till berord kommun: fastighetskontor/-namnd
som utgor formedlingsorgan, hér gores en forsta granskning av anso-
kan.

2. Ansokan gar vidare till lansbostadsnamnd (LBN) for vidare gransk-
ning och beslut. LBN kontrollerar gjorda berdkningar, dérefter berédk-

58 Ibid. 1974:11f
59 Kubu 1971:64f samt Bd Eriksson LBN Uppsala (se vidare kap. 11.4.6. s.28f)
60 Byriingenjor Ostman LBN Uppsala 1974, dven Kubu 1971:65

61 Med nybyggnad/ombyggnad avses: “for varaktigt nyttjande” eller “huset fyller ett var-
aktigt behov”. Det forekommer flera olika definitioner men dessa torde vara de vanli-
gaste.

62 Bd Eriksson/Bi Ostman LBN, Uppsala 1974.
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nar LBN ett laneunderlag/pantvirde enligt normer faststéllda av Bo-
stadsstyrelsen.®® Pantvérdet inrymmer:

a) byggnads-/ombyggnadskostnad
b) ingdngsvirde (tomt + befintliga skulder)

Om ingangsvarde + byggnadskostnad ej ryms inom pantvardet ges ej
1an. Det beraknade laneunderlaget kan sedan fordelas pa ett bottenlan
(LBN kréver kreditbevis/intyg pa detta frén ex. affirsbank) och ett
statligt bostadslan. Egen insats kan bli méjlig beroende pa vilken lan-
tagarkategori man tillhor (se foreg. sida). LBN skall i princip granska
om projektet i fraga ar “ekonomiskt forsvarbart”. | vissa fall utgar till-
lagg® (se not nedan).

3. Om lanet beviljas kravs sedan byggnadslov och igangséattningstillstand
i princip fran byggnadsnamnd och lansarbetsnamnd.

Vi kan hér finna tvd viktiga punkter dar sambhéllet har inflytande pa
markégaren: a) granskningen i kommunen b) granskningen i LBN.

Enligt min mening &r det har som viktiga ting sker: just bedémningen en-
ligt faststallda normer (se nedan) far avgérande betydelse for hur speciellt
vid ombyggnad det faktiska utfallet blir. | fortsattningen utesluter vi ny-
byggnation /i princip/ fran diskussionen och inriktar oss pa ombyggnad/
modernisering/bevarande av befintlig bebyggelse. Forutom stadsplanen
utgdr alltsa granskningarna i kommun och LBN viktiga styrmedel vid
markexploateringen. Vi skall nedan granska nagra ytterligare styrmedel pa
markexploateringen och se vidare pd God Bostad, SBN och SBN-omb..

11.4.4. Vanhavdslagen, halsovardsstadgan och brandstadgan.

Som tidigare angavs ger stadsplanen ingen tidsbestamd gréns for markaga-
rens nyttjande av tomt/fastighet. Speciellt vad géller aldre bebyggelse som
inkopts framst i vad man skulle kunna kalla spekulationssyfte uppstar har
en fraga om nar samhallet anser att en markéagare missbrukar sitt ansvar.
Manga ganger sker uppkdp av aldre bebyggelse pa lagexploaterad tomt-
mark i syfte av framtida vinst (mark och hus utgor varor), Man spekulerar
i s.k. forvantningsvarde dvs. i 6kad byggnadsratt. | avvaktan pa en sadan

63 Bostadslanekungorelsen KK 1967:552 sérskilt §§ 19 och 27 samt Bostadsstyrelsens
tilldmpningsforeskrifter dat. Jan. 1974

64 Laneunderlaget kan ex. fa ett s.k. saneringstillagg vid trang arbetsplats, evakuering,
forstirkning mot angrénsande byggnader etc. Detta stadgas i Bostadsldnekungorelsen §
27, forutom saneringstillagg kan &ven s.k. lages- och standardtillagg utga.
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mojlighet t.ex. om en ny stadsplan &r i vardande underlater ofta markaga-
ren att underhalla sina fastigheter. Samhallet har har majlighet att med
hjalp av vanhavdslagen.® (inte bara da det géller dldre bebyggelse som
enligt stadsplan far rivas) forelagga fastighetsagaren underhallsskyldighet
sa att “missprydnad icke uppkommer”. Sadant férelaggande aligger bygg-
nadsndmnd (BN). I sérskilt svéra fall (dvs vid uppenbar vanskdtsel av bo-
stadsfastighet) kan samhallet tvangsinldsa fastigheten till ett pris som det
sjalv faststaller -i princip dock taxeringsvérdet. Fore tvangsinlésen kan
samhdllet t.ex. med hjélp av hélsovardsstadga och brandstadga och lo-
kala tillampningsforeskrifter utdoma en fastighet som bostad, som skél an-
fores t.ex. att bostaden ej uppfyller halsovardsstadgans minimikrav eller att
husets tekniska skick ar sadant att brandfara latt uppstar.®® Fastighetsagaren
ager da icke ratt att anvanda sin fastighet for bostadsuthyrning, dvs man-
niskor far bruka lagenheten som bostad -med fastighetagarens tillstand
-men fastighetsagaren &ger icke ratt att ta ut nagon hyra. Vanligtvis sa
fungerar det sa att ett lagexploaterat omrade /dar en ny stadsplan med stor-
re byggnadsratt ar i vardande/ helt enkelt undanhalls fran atgarder sasom
tillsyn och underhall sa att husen slutligen star tomma.

11.4.5. Bevarandelagstiftning.

Niér samhdllet vill soka bevara dldre stadsmiljo och enskilda byggnader for
kommande generationer finns viss speciallagstifining att tillgd. Det var
forst pa 1870-talet som man mer medvetet och systematiskt borjade in-
tressera sig for bevarande och restaurering i samband med den gamla forin-
dustriella stadens omvandling.67 Denna bevarandedoktrin arbetade framst
med historiska och estetiskamotiv: kyrkor och slott etc. Under 1900-talets
forra halft kom sa andra aspekter och objekt in i bilden. Den gamla dok-
trinen ersattes med en annan, som vasentligen sokte ta in sociala och eko-
nomiska motiv. Under 1950- och 1960-talen kom diskussionen in pa den
aldre bebyggelsens fortbestand dverhuvudtaget. Man kom har slutligen in
pa problemet med invanarnas mojligheter att stanna kvar under forbattrade
villkor. Under 1970-talets forsta ar kom tyngdpunkten alltmer att laggas pa
tanken pa vard och kontinuerligt underhall.68. | det féljande diskuteras
gallande lagstiftning med avseende pa bevarande och principer for detta.
Forst i raden finner vi lagen om byggnadsminnen enligt vilken:

65 Lagen om tvangsforvaltning av bostadsfastighet, given 1.7.1970
66 Brandstadgan 30.3.1962 samt Hélsovardsstadgan 19.12.1958
67 Holmstrom/Sandstrom, Byggforskningen B 10:1972 s.4f

68 Holmstrom/Sandstrom 1972:6f samt som 1973:27 s. 22f
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”Byggnad som bevarar egenarten hos gangen tids byggnads-
skick eller minnet av historiskt betydelsefull handelse och
som medhansyn dartill &r att anse som synnerligen marklig,
ma av riksantikvarien forklaras for byggnadsminne...”®

Byggnadsminneslagen avser endast enstaka byggnader och ej t.ex.
sammanhangande miljo, ndgot som ofta kritiserats under senare tid och
som bl.a. saneringsutredningen tog fasta pa.70. Saneringsutredningens till-
komst kan ses som ett officiellt svar pa det allt titare flodet av motioner i
riksdagen,pressdebatt etc. angdende stadsmiljobevarande. En annan moj-
lighet som samhallet har forutom faststallande av byggnadsratt i stadsplan,
vanhavdslag etc. ar byggnadsstadgan enligt vilkens 9 och 38 88§ "savitt
mojligt” kulturhistorisk bebyggelse skall bevaras och hallas i stand utan
forvanskning.™

Ytterligare en mdjlighet finns i expropriationslagen enligt vilken:

"Fastighet, som tillndr annan &n kronan, ma tagas i ansprak
genom expropriation, om Konungen provar det nodigt... for
att bevara kulturhistoriskt synnerligen marklig bebyggelse el-
ler synnerligen marklig fast fornlamning som ej kan tryggas
pa annat satt eller bereda erforderligt utrymme daromkring;”"2

Harvid inloser alltsa staten fastigheten och Gvertar ansvaret for dess skot-
sel. Saval da det galler byggnadsminneslagen som expropriationslagen
finns hir formuleringen “’synnerligen marklig”. Denna formulering har i
praktiken visat sig vara alltfor vag for att motsvara den férandrade synen
pa bebyggelsemiljobevarande som vaxte fram under 1960- och 1970-talen.
Hittills har endast i undantagsfall sammanhéngande stadsbebyggelse av
aldre karaktar bevarats med hjélp av gallande skyddslagstiftning. I allmén-
het har stadsbevarandet skett pa statlig eller privat vig. Bevarandet har
inneburit olika former av restaurering/renovering med syfte till bebyg-
gelsens varaktiga fortbestand. En allt 6verskuggande tes i denna uppsats
(och som senare skall forsoka visas) ar att bevarandet hittills medfort:

a. omfattande kulturhistoriska missgrepp

b. omfattande negativa bostadssociala konsekvenser

69 Lag 9.12.1960 om Byggnadsminnen,anslag ur ex.lotterimedelkanerhéllas for bevar-
ande; se som 1973:27 s. 34

70 SOU 1973:27 s.33f
71 Byggnadsstadgan citerad i som 1973:27 s.33f
72 Lag 12.5.1917 om expropriation
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Niér bevarande skett har vanligen finansieringen skett med hjilp av eget
kapital (i sarskilda fall) eller bottenlan och statligt bostadslan (vanligast).
Vad galler bevarande med hjalp av eget kapital har samhéllet hér ringa
mojlighet att paverka bevarandets utformning. (Jfr. ovan om markens nytt-
jande i byggnadslagen samt stadsplanens styrinnehall.) En aktsam fastig-
hetsdagare kan sanera sina hus pa ett tillfredstallande sétt.
Med tillfredstallande satt menas i det foljande: Vard och kontinuerligt un-
derhall, 14tt modernisering.” En fastighetsédgare som mer varit intresserad
av att spekulera i &ldre stadsbebyggelse kan renovera genom att forutom
husets skal tillfora det karaktar av nybyggnad saval till innehall som funk-
tion. I Stockholm finns exempel pa detta (ex. pa Soder): resultaten har
blivit otillfredsstillande, de ursprungliga hyresgésterna har i de flesta fall
tvingats flytta till foljd av starka hyreshdjningar, nybyggnadsstandarden
innebdr att fastighetens kulturhistoriska inre sdrdrag i stort sett forsvunnit.
Finansieringen via bottenlan och statliga bostadslan ar kopplade till vissa
villkors uppfyllande om Ianet skall beviljas. Som namnts ovan maste vissa
standardkrav uppfyllas (SBN, SBN-omb, God Bostad m.fl.).Rent generellt
anger villkoren krav som ar jamforbara med vad som krdvs vid nybygg-
nad™, dvs vissa matt pa kok, trapphus och dvriga utrymmen liksom lagen-
heters utrustning etc. Ombyggnad/modernisering/renovering hanfors alltsa
i denna konstellation av krav till forhallanden som jamfors med nybygg-
nad. Detta har inneburit att den som vill I1ana formanligt kapital till renove-
ring tvingats (vare sig denne vill eller gj) att uppfylla nybyggnadsstandard-
kraven for att fa det statliga bostadslanet beviljat. Renoveringar som finan-
sierats pa detta satt har i praktiken lett till irreparabla negativa bostadsso-
ciala och kulturhistoriska konsekvenser. Lat oss darfor se pa gallande stan-
dardnormer vid nybyggnad/ombyggnad.

11.4.6. Gallande standardnormer

SBN, SBN-omb. och God Bostad.

SBN star for Svensk Byggnorm, kallas dven i fackkretsar BABS. SBN
innehaller foreskrifter, rad och anvisningar for byggnadsvasendet utfar-
dade med stod av 768 i byggnadsstadgan och utges av Statens Planverk.
Samma géller fér SBN-omb, som reglerar &ndring av bostadsbyggnad-
ombyggnad.”™

73 Se vidare kap. IV. i denna uppsats
74 Herlin/Skanberg 1971 del I:8 samt Johansson m.fl. 1970:47
75 SBN-1967, SBN-omb.-1973, revidering pagar
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God Bostad utges av Bostadsstyrelsen och innehaller anvisningar om
bostaders utrustningsstandard, mattforeskrifter, utemiljo etc.”® SBN,
SBN-omb. och God Bostad utgdr svenska byggares “bibel”, hir finns i
stort sett varje utférande vid byggnation reglerat in i minsta detalj. Ge-
nom Kungl. Maj:ts kungdrelser och pa annat satt revideras over tid
atskilligt i dessa normpublikationer’ varfor det ibland kan vara tamligen
omgjligt att ge en fullstdndig 6verblick. SBN torde dessutom tagen i sin
nuvarande helhet inte ens uppfylla kravet pa logisk stringens eller sam-
manhédngande konsistens.

SBN och SBN-omb.

SBN tar inledningsvis upp fragor och riktvérden kring: grundforhallanden,
stomkonstruktioner, tryck- och fukttoleranser, varme- och ljudisolering
(tillatna varme- och ljudgenomgangstal i bjalklag, vaggar etc.), ventilation,
brandtekniska krav, soputrymmen, rokkanaler, uppvarmningsanordningar
mm.)® | kapitel 61 behandlas rumshdjder. Har anges minimimatt for rums-
hojd enligt byggnadsstadgans 478 sista stycket: rumshgjd i princip inte
understiga 2,10 m. | 62:a kapitlet behandlas bredd pa trappa och trapplan.
Man sager har att trappa i byggnad med hogst tva vaningar skall ha en
bredd av minst 1,25 m om den &r svangd. Steg ges vanligen sadana matt att
summan av tva steghdjder och en stegbredd blir 0,58 - 0,64 m.™ | kapitel
63 anges matt for installationsenheter i hygienrum. For exempelvis utrym-
me bestdende av toalett, handfat och dusch kréavs: duschplats 80x80 cm,
handfat + wc-stol minst 150x120 cm, totalt i princip 170x240 cm.® Vad
galler normer fér ombyggnad som ar av intresse for denna rapport far vi ga
till SBN-omb.

Inledningsvis sdger SBN-omb, angaende material vid ombyggnad:

”Sadana material och utféranden godtas, som bedéms motsta
pafrestningarna i tillfredstallande grad under byggnadens
aterstdende anvandningstid (livstid) eller som kan utbytas el-
ler underhallas sa att de tillfredstallande fyller sin funktion
under den aterstaende anvandningstiden.”s!

76 God Bostad 1964, omarbetning pagér

77 Seex. ”Forslag till bostadsnormer -etapp 1: ldgenheter och hus, februari 1973,” utgiven
av Bostadsstyrelsens tekniska byra, Stockholm 1973

78 SBN-1967:9-396

79 SBN-1967:405

80 Ibid. s.413-418

81 SBN-omb. 1973 mom.4.1.1, s9
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Darefter tar man upp byggnadskonstruktioner och papekar vikten av
atgarder mot otillfredstallande barighet, olagliga deformationer etc. | ka-
pitlet byggnadshygien och brandskydd behandlas vérmeisolering, ljudiso-
lering etc. I samband med detta sdger SBN-omb, att det ofta dr nodvandigt
med forbattring av varmeisolering vid ombyggnad, vidare att t.ex. enkel-
kopplade fonster kan behallas om de ar i gott skick och kulturhistoriska
hansyn talar for deras bevarande.®?

Vad galler ljudgenomgangstal medger bestammelserna undantag nar kul-
turhistoriska hansyn skall beaktas, om uppfyllande skulle medféra oskali-
ga kostnader. Ddrrar skall ha "god lufttdthet och ljudisolering”, mellan
lagenhet och trapphus skall dorr ha ljudreduktionstal pa 25 dB.#

Vad géller brandskyddet foreskrivs foljande:

Trapphus och andra utrymningsvégar skall ha invandiga golv, tak och
vaggytor av obrannbart material eller annat for andamalet godkant mate-
rial. I princip géller har SBN 37:325 men undantag kan forekomma: exem-
pelvis godtas dorr om den har glasruta som &r brandhérdig och dorrens
dvriga yta ar brandhérdig och dorren har god lufttathet.®

I dvrigt sdger SBN-omb. vad géller hygienutrymmen att om svarighet fo-
religger far angivna matt i "rimlig utstrackning” underskridas.

| principerna for tilldmpning av ombyggnadsbestdmmelserna séager man
féljande:

”Vad géller bostadshusens utrustning och inredning bor vid
ombyggnad tillses att bostaderna kan uppvéarmas pa ett till-
fredstdllande sdtt genom permanenta uppvarmningsanord-
ningar samt att de forses med behdvlig sanitér utrustning.
Kraven bor dock inte i alla avseenden séttas lika htgt som vid
nybyggnader.”®

Sammanfattningsvis sager man att de andringsatgarder som vidtas och
kvalitetskrav som skall uppfyllas bor vara anpassade till de sérskilda forut-
sattningar av bl.a. teknisk och ekonomisk art som géller férandringsarbe-
ten.® Det kan vara av vikt att notera denna formulering.

Vad giller matt och innehéll i utrymmen f6r matlagning dvs kok finns
hér ett flertal normer att ta hansyn till bade i SBN och i andra skrifter av

82 SBN-omb. s12
83 1bid. s13

84 Ibid. s15f

85 Ibid. s23

86 Ibid.
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normerande karaktér exempelvis God Bostad enligt vilken kokets utrust-
ning skall utféras och placeras sa att:

a. rensnings- och beredningsplatsen ligger néra vatten och slask
b. spisen ar placerad ndra rensnings- och beredningsplatsen

c. spisen har avstallningsyta pa bada sidorna

d. arbetsytorna placeras pa hojden 85-90 cm

e. bénklangen ar tillracklig i forsta hand for rensning, beredning och disk-
ning.t’
For lagenhet (dvs storre an 1 rum + kokskap) galler:
Matplats: 230x230 cm. Spis: 3 kokstallen + ugn. Avstallningsyta vid spis
40 cm. Disk- arbetsbiink 200 cm. Beredningsyta mellan spis och disklada:
80 cm (forf. understr.). Arbetsbénk for bakning: 80 cm. Bankskap for gry-
tor: 40 cm. Fritt matt framfor bankar och spis: 110 cm. Sittarbetsplats
bredd: 50-60 cm. Véaggskap: totalt 280 cm. Hogskap for matforvaring: 2
skap 60x60 cm, dari minst 300 L kyld volym.
Beroende pa om ldgenheten dr mycket stor kan skép- och beredningsytor
dubbleras etc.
For lagenhet om 1 rum och kokskap galler: (max.)
Bredd dir matplats saknas: 150 cm. Bredd dir matplats finnes: 210 cm.
Spis: 2-3 kokstéllen + ugn. Avstéllningsyta vid spis: 30 cm. Disk/arbets-
bank: 140 cm. Vaggskap: 140 cm. Hogskap for matforvaring: Skap
60x60cn, dari 50 L kyld volym.®®
Tillampning av dessa utrustningsangivelser &r bl.a. reglerad i SIS (Sveri-
ges Standardiseringskommission) dar angivelser finns for hur koket skall
planeras.®® Vi kan hér bl.a. konstatera att diskbank, spis och beredningsyta
rekommenderas ligga i rad. Generellt inneb&r detta som konsekvens att ett
kok i praktiken maste ha viss form for att till inplacering av erforderlig
utrustning enligt God Bostad.®. Hérvidlag utgér SBN-omb. inte ndgot un-
dantag fran God Bostad utan denna giller i princip med de undantag som
ovan tidigare angivits. Enligt God Bostad bor en hall/tambur ha minst 170
cm bredd och plats for kapphylla om minst 100 cm langd.**

87 God Bostad 1964:19
88 Ibid 58-59
89 Svensk standard for kdksinredning

90 God Bostad anger att tappstille maste finnas med utslagsvask bredvid spisen, pa den
andra sidan placeras grytskapet etc. (a.a. s 20)

91 God Bostad 1964:28
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Ett vardagsrum skall vara minst 20 m? och ha en minsta bredd om 360 cm.
Sovrum for tva personer skall vara minst 15 m?, for en person minst 7 m?,
Lamplig rumsbredd for sangkammare (2 pers.) ar 360 cm. For dvriga tva-
personersutrymmen dr minimiytan 10 m2.°2 T 6vrigt reglerar God Bostad
aven utrymmen for tvatt (tvattstuga i hyreshus). Vidare: garderober, hér
anges for 2 rum och kok 300 cm kladstangslangd: ex. 5 skap av 60 cm
bredd totalt, for varje ytterligare rum adderas 60 cm (héari ingar da aven
linne/backskap) | princip rekommenderas aven parkeringsplats till varje
lagenhet samt andel i gronyta (finns reglerat).

Sammanfattningsvis kan ségas att God Bostad menar att ... en god bostad
... skall vara effektivt planerad, uppfylla krav pa trivsel och lattskotthet...
"% Den standard som hir redovisas med hjélp av SBN, SBN-omb och God
Bostad fyller i allt vdsentligt kraven pad vad man brukar definiera som
nybyggnadsstandard.®*

Nu finns emellertid nidgra undantag i reglerad form fran denna standard
som lansbostadsnamnder och byggare har att utga ifran vid byggande och
lanegivning. Pa saneringsutredningens forslag foljde en proposition95 som
1973 resulterade i Kungl. Maj:ts kungorelse om lagsta godtagbara stan-
dard. (LGS). Om LGS sdger departementschefen i sitt propositionsforslag:

”Avsikten med kraven pa lagsta godtagbara standard ar att
bereda var och en tillgang till en god och &ndamalsenlig
bostad.”%

92 Ibids. 22f

93 God Bostad 1964:7 f. Om TV-tittandet sdger God Bostad: ”Hur TV-tittandet lampligen
skall kunna samordnas med &vriga funktioner i bostaden dr &nnu ett oldst problem.”
(a.a.s.22)

94 1 det forslag till nya bostadsnormer som Bostadsstyrelsen utgav genom sin tekniska
byrd 1973 &r i princip varje detalj reglerad; i normeringen utgar man ifran en standard-
mdblering av lagenhet. Denna standardmdblering som ligger till grund for berékning av
andra ytor kan dessvarre dven den fa implicit status av norm. (For exempel se "Férslag
till nya bostadsnormer” 1973:98f)

95 Se nedan kap. 11.4.7.
96 Kungl. Maj:ts prop. 1973:22 5.76
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11.4.6.1. Kungorelsen om lagsta godtagbara standard for bostadsla-
genhet.

LGS kom att galla ifran den 1 juli 1973.9” Den aterges i sin helhet pa nasta
sida emedan den &r principiellt viktig for den fortsatta diskussionen ur
kulturhistorisk och bostadssocial synvinkel.

97 Kungl. Maj:ts kungorelse 1973:532 (LGS)
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Till denna kungorelse har fogats tillampningsforeskrifter fran Kungl.
Bostadsstyrelsen. Inledningsvis sidger man att texten i tillimpnings-
foreskrifterna ar sa formulerade att kraven skall ...”tillampas nagot mjuk-
are for befintliga delar for att kostsam eller eljest olamplig rivning pa grund
av underskridande enbart i nagon detalj ska kunna undvikas.”® Vidare
sdger man:

”For att 1 forekommande fall undvika kostsam véggflyttning,
rivning av vardefulla inredningsdetaljer o d eller for att
astadkomma en battre helhetslésning far goras mindre avvi-
kelser fran angivna matt eller fran andra preciseringar.”*

Vidare:

“Undantag far i tillampligt fall medges om de boende
har dokumenterat 6nskemal.””1%

Vad innebar da dessa normer rent konkret med avseende pa uppfyllande for
beviljande av statligt bostadslan?

Punkt 1. i kungorelsen implicerar centralvarme: fjarrvérme, el-varme eller
oljepanna. Som komplettering godtas fotogenkamin eller kakelugn.1%

Punkt 2. angaende varmt och kallt vatten anvisar att detta skall finnas vid
diskho samt vid tvéattstéll och bad/dusch. Varmvattenberedare racker.
Vattenberedares kapacitet skall vara 110 L och effekt 2,5 KW per 1&-
genhet mindre &n 2 rum och kok. 200 L och effekt 2,5 KW per lagenhet
om 2 rum och kok och storre

Punkt 3. anger att avlopp for spillvatten skall finnas vid varje tappstélle.

Punkt 4. anger hygienutrymmets disposition: WC skall finnas i varje 14-
genhet, tvittstéll skall finnas i toalettrummet. Vidare skall dusch finnas
sa placerad att we-stol, handdukar och tvattstall ej blir nedstankta av
duschvatten. Tekniska I6sningar av typ duschrum med tvattstall pa
svangbar vagg som viks at sidan vid duschanvandning godtas. God-
tagna matt ar har: we + tvattstall + dusch =90x185 (200) cm. For wc-
utrymme=80x100 (115) cm, for tvattstall + wc =80x130 (145) cm.
Golv och véaggar i duschutrymme skall ha vattenfranstétande beklad-
nad (plast/gummitapet). Sanitetsgodset skall vara fritt fran skador etc.

98 Bostadsstyrelses Sfo nr 9/74 bilaga 1 blad 2, forf. understr.
99 Ibid. forf. understr.

100 Ibid. blad 3

101 Ibid. blad 3
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Vad galler punkt 4 medger kungorelsen har undantag “om sarskilda
skal foreligger”; man kan godta placering av dusch/toalett utanfor 1a-
genhet om det finns dokumenterade dnskemal fran hyresgédsterna om
detta.’®? | undantagsfall godtas att toaletten betjanar mer an en lagen-
het. Ett dusch/badrum som betjénar mer &n en lagenhet skall utformas
och dimensioneras med hansyn till detta. Fraga: om toalett/dusch pla-
ceras utanfor ligenhet méste da tvéttstdll finnas i ldgenheten?

Som princip géller: en duschplats per tva lagenheter; vid dokumen-
terade onskemal fran hyresgaster godtas andra l6sningar med samma
kapacitetskrav som ovan beskrivna.

Punkt 5. Elinstallation: har géller for bostadsrum - ett lamputlopp samt tva
vagguttag per rum. Dimensionering for normalt hushallsbruk pa elnétet.

Punkt 6. Utrymme for matlagning. Har galler foljande: for lagenhet over
2 rum och kok: spis med 3 kokstéllen + ugn, diskbank 120 cm, bered-
ningsyta 80 cm, avstallningsyta 30 cm, hogskap 120 ¢cm varav 100 L
kyld volym. For lagenhet om 2 rum och kok stadgas: diskbank 100 cm,
beredningsyta 60 cm, hogskap 100 cm (100 L kyld volym). I Gvrigt
som foreg. ex. FOr lagenhet mindre an 2 rum och kok%3; diskbank 100
cm, spis med tva kokstéllen och ugn, beredningsyta 60 cm, hogskap
100 cm (50 L kyld volym). Hogskap far omvandlas till vaggskap eller
placeras utanfor kok i vissa fall. Betrdffande kokets organisation i 6v-
rigt far avvikelser goras fran vad som galler i detta avseende vid ny-
byggnad.’®* (forf. understr.) I varje lagenhet skall dessutom finnas for-
varingsutrymmen omfattande stadskap om 60 cm samt kladstangs-
langd/backskap 60 cm per lagenhet + 60 cm per rum, koket oraknat.
Vidare inom 50 meters gangavstand fran lagenhet forvaringsutrymmen
for cykel, barnvagn etc.Slutligen kraver LGS att anordning for tvatt
(tvdttstuga) skall finnas tillgénglig inom rimligt gangavstdnd, hogst
100 m.1% Tvattkapacitet: 5-6 kg per 15-20 ldgenheter, samt erforderlig
utrustning for bearbetning av tvatten. Vad géller utemiljon i ovrigt
hénvisar LGS:s tillampningsforeskrifter till Statens Planverks skrivel-

102 Tillampningsforeskrifter for LGS utfirdade av Kungl. Bostadsstyrelsen, Sfo nr 9/74
blad 5-6

103 1 vissa undantagsfall godtas rum med kokskap av foljande utseende: spis med minst
ett kokstalle, diskho, arbets- beredningsyta 60 cm, kylskép 50 L, bankskép, vaggskap
samt ett hogskap.

104 Sfo nr 9/74 bilaga 1 blad 8-9
105 Ibid blad 10f
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se ”Utemiljon vid flerfamiljshus” m.fl. Dvs tillgéng till parkeringsplats,

gronyta, anordning for mattpiskning, barnlekplats etc.

For att i fortsattningen fa tillgang till de statliga bostadslanen maste
alltsd ombyggnader -i detta fall renovering/bevarande av kulturhistorisk
bebyggelsemiljo- /med fa undantag/ uppfylla minst de krav pa standard
som stadgas i LGS. Vi bor har noga notera att matt pa koksinredning, gar-
derobsskap och annan utrustning ar angivna i siffermatt som implicerar
prefabricerade enheter,'% detta & mycket viktigt att notera sarskilt nar vi
satter kravet pa prefabricerade element mot kravet pa kulturhistoriskt be-
varande liksom hansyn till sociala behov. Ar prefabricerade element féren-
liga med kulturhistoriskt bevarande? Nybyggnadsstandardkravet har séle-
des sénkts en aning men i 6vrigt implicerar LGS 1 de flesta fall nyersatt-
ning. Denna nyerséttning kan sagas besta i ny invandig och utvandig ytbe-
handling = ny ytfinish. Undantag kan medgivas men endast dar sa kan
beddmas vara acceptabelt med hénsyn till de boende eller ur teknisk/eko-
nomiskt perspektiv.’” Jag kommer senare i detta kapitel att ta upp problem
kring LGS, SBN, SBN-omb. och God Bostad sett i ljuset av kulturhisto-
riska och bostadssociala malsattningar. (se kap. 11.4.10.)

LGS utgor ett exempel pa konkret effekt i rimligare riktning vad galler
mojligheterna att bevara kulturhistoriskt véardefull stadsmiljo. Sanerings-
utredningen tillsattes bl.a. just med avsikt att forbéttra planerings- finan-
sierings- boendesidan av detta. Aven bygglagutredningen tog sig an dessa
problem och kom med forslag som 6kar samhallets mojligheter att begréan-
sa ohdmmad markexploatering, i miljoer av kulturhistorisk betydelse. Den
senaste boendeutredningen har ocksa kommit med forslag som syftar till
begransa privata fastighetsagares mojlighet till lyxrenoveringar.*®

Avslutningsvis i detta kapitel skall sammanfattas dessa utredningar
med avseende pa foreslagna atgarder for stadsbevarande, i detta fall i bety-
delsen bevarande av kulturhistoriskt vardefull miljo. | kapitel 1\V.5. infors
ett nytt begrepp: kulturhistorisk standard.'%

106 Jfr. bilaga nr 2 sid. 133 om mdnsterrenovering.
107 Sfo nr 9/74 blad 1-2

108 Med lyxrenovering avses ombyggnad av dldre fastighet till hdgsta nybyggnadsstandard
med matt- och utrustningsuppfyllande i alla avseenden. Den kulturhistoriska stand-
arden blir i detta avseende mycket Iag.

109 Med lyxrenovering avses ombyggnad av &ldre fastighet till hdgsta nybyggnadsstandard
med matt- och utrustningsuppfyllande i alla avseenden. Den kulturhistoriska stand-
arden blir i detta avseende mycket Iag.
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11.4.7. Saneringsutredningen

Del 111 ”Kulturhistoriskt vardefull bostadsbebyggelse”. | stort sett syssel-
sétter sig denna utredning med framtagande av bedémningsgrunder for
bevarande av éldre kulturhistorisk miljo, man later utredningen utmynna i
ett forslag om Okat samhéllsatagande i detta avseende. Utredningen fast-
slar bl.a. att med hansyn till att sanering av kulturhistoriska miljoer denna
berdr flera mélomraden &n sanering av vanlig bostadsbebyggelse sa maste
andra bedémningsgrunder komma till anvandning. Man fastslar t.ex.:

"Socialt sett bor emellertid principen om bostadsomradenas
tillganglighet for alla medborgargrupper slas fast aven for
denna typ av sanering.”*t

Utredningen foreslar handlingsprogram for bevarande som bestar av att
kommunerna inom ramen for bostadsbyggnadsprogrammet (KBP) upprét-
tar ett bostadssaneringsprogran (BSP). BSP skall omfatta kartlaggning av
objekt som anses varda att bevara samt program for deras bevarande.*!

Utredningen fastslar vidare vikten av att man ser till sammanhéngande
miljéer och ej bara till enstaka objekt. Utredningen menar att den hittillsva-
rande lagstiftningen inte varit tillracklig for att 16sa bevarandeproblemet pa
ett tillfredstallande satt. Man foreslar darfor atskilliga andringar i lagstift-
ningen. Man papekar att Sverige legat langt efter i bevarandelagstiftningen
mot tex. pa kontinenten. Den s.k. Lex Malraux i Frankrike ar exempel pa
det senare. Utredningen diskuterar bl.a. olika véarderingsgrunder for urvalet
av bebyggelse som skall beras. Man papekar omsorgen om historisk konti-
nuitet, att bebyggelsen skall ge en bild av sociala villkor i den aldre sta-
den. Som allmaént kriterium anger man:

”Med kulturhistoriskt varde menas de varden, uppfattbara for
ett samhélles medborgare, som kan tillmatas en byggnad ut6-
ver dess nyttovarde.”2

Kommunerna bor enligt utredningen i sina bostadssaneringsprogram
(BSP) invdga bedomningar utifran detta; ddr anser man att landsantikvari-
erna kommer att fa en viktig roll.** Utredningen menar att kulturhistoriska
aspekter bor sammanvagas med bostadspolitiska, sociala och arbetsmark-
nadspolitiska aspekter. Dock anser man att kulturhistoriska aspekter skall

110 SOU 1973:27:10
111 Ibid. s 89f
112 SOU 1973:27:24
113 Ibid. s 27
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sdttas fore strikt foretagsekonomiska. BSP avses fungera fr.o.m. 1973 och
skall omfatta resursforstarkning for att bli genomférbara pa kommunal
niva. Inom ramen for BSP skall ges ett bevaringsprogram som skall antas
av kommunfullméktige. Detta bevaringsprogran skall klassificera fastighe-
terna enligt bl.a. féljande kriterier:

1. vardefull bebyggelse som bor skyddas

2. 0Ovrig bebyggelse som bor skyddas av kulturhistoriska och/eller
stadshildsmadssiga skal.***

Efter inventering och vardering upprattas bevaringsplan som inordnas i
omradesplan och far sin konkreta utformning i stadsplanen. Till sin hjalp
far samhallet i fortsattningen nya medel for att stimulera till bevarande.
Det ar framst pa den statliga bostadslanegivningssidan som forandringar
foreslas ske. Under 1973 och 1974 har nya férordningar tratt i kraft. For-
utom kungorelsen om LGS (som dock endast ger 30 ars amorteringstid)
finns foljande nya bestdimmelser och léneformer.

1. 1. Forhojt laneunderlag: ges till kulturhistoriskt véardefull bebyggelse
eller bebyggelse av betydelse for miljobilden. Detta innebar mycket
forenklat att belaningen ligger dver den teknisk/ekonomiska sakerhe-
ten. Ansokan tillstélles Kungl. Maj:t (Bostadsstyrelsen) som avgdr om
forhojt laneunderlag skall ges.115

2. 2.Tillaggslan: Dessa lan ges for bevarande av byggnader av byggnads-
minneskaraktar, ar amorteringsfria de forsta 10 aren. Forutséttning ar
att forhojt laneunderlag beviljats.116

3. 3. Initialstod: Under perioden 1973-07-01 — 1974-12-31 ges pa forsok
statsmedel som bidrag till ombyggnad/renovering. Bidragets belopp
utgor 20% av den godk&nda ombyggnadskostnaden dock hdgst 6,000
kr per lagenhet.117

Forbattringslanen kvarstar, dock hogst 12,000 kr per lagenhet i fastig-
het som har begransad aterstaende livslangd.'®

114 Ibid. s 99

115 Ibid. s 106f. Aven Bostadsldnekungérelsen samt Bostadsstyrelsens tillimpn-
ingsforeskrifter jan. 1974 blad 4. For forhojt laneunderlag foreslas i statsbudg-
eten 10 Mkr for vart och ett av aren 1974 och 1975.

116 SOU 1973:27:110f
117 Kungl. Maj:ts kungdrelse 1973:538
118 Kungl. Maj:ts kungdrelse 1962:538 (1973:535)
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Energistod: ges for att forbattra varmeekonomin i &ldre fastigheter.
Hogst 6,000 kr per lagenhet varav 35% bidrag och 65% lan. Detta energi-
stod kan kombineras med statligt bostadslan.'*® ”Ges vid tillgang pa
statsmedel.”?°

Initialstddet har haft bl.a. en arbetsmarknadspolitisk bakgrund, ned-
skérningen i nyproduktion har forvéntats erséttas av flera ombyggnader av
aldre fastigheter, dvs en bygg- och sysselsattningsstimulerande atgard.
LBN beviljar initialstddet men maste godkéinna arbetskraften i ombygg-
nadsprojektet. En byggherre kan fa sin egen arbetsstyrka godkand av LBN
samt arbetsférmedling och lansarbetsndmnd.?* Ser vi till tidigare méjlig-
heter som funnits for bevarande av &ldre bebyggelse innebdr i praktiken
saneringsutredningens forslag och ikrafttradda reformer ganska litet nytt.
Tillaggslan och forhojt laneunderlag kommer i praktiken troligen pga de
snava bedémningsgrunderna och statsmakternas sma bidrag att endast be-
rora en liten del av den totala &ldre bebyggelsen. Det &r framst initialstodet
och energistodet som &r det nya. De har i praktiken lett till omfattande
nyorientering i saneringsfragan, det har rentav borjat bli ekonomiskt myck-
et fordelaktigt att renovera eftersom staten iklader sig ansvaret bidragsvé-
gen for upp till 20-25% av ombyggnadskostnaden medan fastighetsagaren
far rakna sig hela ombyggnadskostnaden tillgodo vid hyressattning, av-
skrivning, belaning etc.'??

11.4.8. Bygglagsutredningen.®

Denna utredning utgor en 6versyn av bygglagssattningen med forslag till
nya styrmedel pa stadsfornyelsen etc.. Jag har tidigare i denna rapport
belyst gallande lags oférmaga att via stadsplan, byggnadslag, bygg-
nadsstadga, lanegivningsvillkor etc. konkret alagga bevarande. (Se kap.
11.4.) Vad innebar da bygglagutredningens forslag med avseende pa stads-
bevarande?

En nyhet ar att detaljplan maste utnyttjas inom viss tid, 10 ar. Dvs bygg-
nadsrétt anses forverkad om den inte utnyttjas inom denna tid.!?*

119 Sfo 27/74- Bostadsstyrelsen, dven broschyr
120 Bd Eriksson LBN Uppsala 1974

121 Ibid.

122 Se kap. VI1.3.

123 SOU 1974:21 Markanvandning och byggande
124 Ibid. s. 306f
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Vidare foreslar utredningen att rivning/nybyggnad alltid bér vara plan-
kravande och foregas av offentlig diskussion.'?> Man anser ocksa att under-
hallskravet pa "kanslig” miljo bor skarpas med hjalp av bostadssanerings-
lagen BSL (se nedan) och vanhavdslagen (TVL.)'* Man menar ocksa att
markens dgande i hogre grad i fortsattningen bor bli en fraga for kommu-
nen, dvs kommunen bor &ga mark i hogre utstrackning én tidigare. For-
vantningsvarden anses i utredningen i fortsattningen ej vara ett realistiskt
medel for stadsbyggandet: manga stadsplaner innehaller dverdrivna bygg-
nadsrétter som lett till markspekulation (férvantan). Byggnadsritten skall i
fortséattningen klart och dversiktligt ha faststéllts i samband med 6versikt-
lig planering sa att punktéverexploateringar motverkas.*?” Rent generellt
havdar utredningen ett starkare inflytande fran det allminna pa stadsforny-
elsen. Via inférande av nya begransningar pa den nu tamligen fria markex-
ploateringen skall saval enskilda/hyresgéster som det allmanna i hogre
grad styra markanvandningen.

11.4.9. Sammanfattning.

Bade bygglags- och saneringsutredningen framhéller svarigheterna att
med nuvarande styrmedel effektivt paverka stadsfornyelsen/bevarandet. |
avvaktan pa reform av bygglagstiftningen har redan nya foérordningar tratt
i kraft. Exempelvis far BN forordna forbud mot rivning av bebyggelse som
ur bostadsforsorjningssynpunkt eller av kulturhistoriska eller miljomassi-
ga skal anses varda att bevara, dock hogst 3 ar i avvaktan pa stadsplanare-
videring etc. Om synnerliga skél foreligger kan forbudet forlangas upp till
2 ar till.*?® Som helhet taget kan vi saga att foljande galler om bevarandet
av dldre kulturhistorisk miljo:

1. Med hjélp av byggnadsminneslagen och stadsplan kan rivning av kul-
turhistoriskt vardefull bebyggelse férhindras.(formellt)

125 Refererat efter Néringslivets Byggnadsdelegation Inf. brev 2/74 s5

126 som 1974:21 s. 210. Bostadssaneringslagen (BSL) tillkom i Kungl. Maj:ts prop.
1973:22 och skall ge kommun méjlighet att alagga fastighetsagare att upprusta hus till
viss standard (LGS) eller férbjuda husets anvandning for bostadsandamal. Kommunen
skall aven besikta fastighet och utréna om brister i forhallande till LGS &r vid handen.
Forelaggande om upprustning till minst LGS omsluter en tidsfrist om hogst 2 ar.
Foreldaggandet ar forenat med vite om hdgst 200,000 kr. Ett foreldggande skall dock
enbart ske dé atgardskostnad kan ge fastighetsagaren s.k. “skaligt utbyte”.(Prop. s. 109-
115) Det aligger hyresndamnden (HN) att efter ansékan av kommun utfdrda upprust-
ningsplikt. Lénsstyrelsen skall vaka 6ver tillimpningen av denna lag. I och med BSL
foreslas ocksa andring av vanhavdslagen (TVL) 1970:246.

127 som 1974:21 s. 147f
128 Kungl. Maj:ts Prop. 1973:196
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2. Formellt sett kan med hjalp av vanhavdslaga, halsovardsstadgan,
brandstadga, expropriationslagen bebyggelse som vanvardas overtas
av samhallet, eller aldggas annan atgard.

3. Vad giller upprustning eller 6vrigt underhéll kan BN forelégga under-
hallsplikt och upprustningsaldggande (teoretiskt sett).

4. Vad galler bevarande av kulturhistorisk miljo vid sanering/modernise-
ring foreskrivs normer i bostadslanekunggorelsen, LGS m.fl. Dessa har
som riktmérke normer frdn SBN, SBN-omb. och God Bostad.'?

| praktiken innebér dessa styrmedel vésentliga brister som uppsatsen sena-
re visar. For det forsta innebar stadganden om samhéllets ansvar stora eko-
nomiska dtaganden for detsamma. Idag finns ej ekonomiska utrymmen i
ex. kommunal budget for omfattande tvangsforvaltning, upprustningsalag-
gande etc. Stadsplanens nuvarande jurisdiktion lamnar fastighetsagaren
stora mojligheter till vanvard av fastighet och spekulation i hogre byg-
gnadsratt utan att samhallet har mojlighet att paverka eller pa ett avgérande
satt ingripa. Vid sanering/renovering ger nuvarande lanelagstiftning (inklu-
sive LGS som rapporten senare skall forsoka visa) utrymme for lyxsaner-
ingar vid bevarande av dldre kulturhistorisk milj6. Byggnadsminneslagen
samt andra styrmedel for bevarande kopplad med SBN, SBN-omb. samt
God Bostad och LGS ger som senare skall forsdka visas ett inte tillfredstal-
lande bostadssocialt och kulturhistoriskt skydd for det inre av bevaring-
sobjekten. Ur kulturhistorisk synpunkt regleras inte nagonstans i lag hu-
sens inre fransett riksintressen av rent museal karaktar sdsom kanda
svenskars boningsrum autentiskt skick eller gamla bondkok i Skansens
bebyggelsereservat. Lagstiftningen och styrmedlen reglerar inte det kultur-
historiska inre av dldre byggnader. Detta &r en av rapportens andra viktiga
teser som kommer att framga av det fo6ljande. Privata profitintressen, mar-
kexploatering for hogsta ekonomisk avkastning, bostadens roll som en
vara vilken som helst i marknadsekonomin har hittills ofta lett till blott
YTTRE BEVARANDE dock ofta med "moderniserad” gardsmiljo enligt
exempelvis Planverkets normer. Det har varit rantabelt att sla sonder den
inre kulturhistoriska miljon saval som den bostadssociala miljon vilket
SBN etc. uppmuntrar till.** Ofta har det ocksa rort sig om ren okunnighet
och oforstand fran arkitekters, teknikers, antikvarisk expertis, m.fl.:as sida.

129 Se &ven bilaga nr 2 sid.133 om ménster-renovering.
130 Vi skulle kunna kalla detta ménsterplanering, se Brox 1972 (74) s67f
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11.4.10. Konsekvenser for Ofre Slotts.

Bevarande av stadsdelen vid Ofre Slottsgatan utifran de bestimmande fak-
torer som redogjorts for i kapitel II i denna rapport synes peka pa ett flertal
missforhallanden.

Det faktum att bevarande av husens inre understélls krav 1 SBN, SBN-

omb. God Bostad och att den yttre miljon regleras av Planverkets norme-
ring for nybyggnad vad galler bilparkering, gronytor etc. medfor stora kul-
turhistoriska och bostadssociala forluster som ytterst blir samhallsekono-
miska merkostnader. Som argument vill jag anfora foljande:

1. En boendemiljo ar en helhet. Man kan inte forsta dennas varde genom

att renodla en aspekt vare sig den ar antikvarisk, teknisk eller annat: det
ar summan av olika faktorers inverkan som &r den viktiga. Helhetssy-
nen innebér att analysen av miljon (=helheten) inte kan forstas om man
inte dar ocksa tar med méanniskornas roll. Det ar denna helhet som
skall utvecklas.

Kulturhistoriskt vardefull miljo utgor ofta en miljo som byggdes efter
helt andra principer och funktioner 4n dagens stadsbyggande. Norme-
ring som ej tar hansyn till detta fungerar da enbart i praktiken som
“tvangstroja”. Att sitta SBN, SBN-omb. och God Bostads normering
(inklusive LGS) som riktmarke vid bevarande innebér att man av en
T-Ford kraver 1974-ars trafiksdkerhet och 6vrig teknisk utrustning,
men det gér man inte (- av T-Forden) bara nar det géller kulturhistorisk
miljo kraver man detta. Detta innebar att kok som ej uppfyller matt for
insattande av normerad utrustning helt underkéanns. Likasa ger kravet
pa God Bostads ytfinish att méngder av kulturhistoriska detaljer for-
svinner: ex. parlspontvirke i trapphus och kok, handgjorda koksskap
och garderober, spiskapor, spegeldorrar, breda tragolv etc. Om man
bevarar dessa erhaller man en kulturhistorisk vinst men ocksa en bo-
stadssocial ty kostnader for bevarande minskar och hyresgéaster kan bo
kvar: samhéllsekonomiska fordelar.

Uppfyllande av Planverkets utemiljokrav innebar att man tvingar pa
utemiljon i kulturhistoriskt véardefulla omraden ett utseende som tar
bort det sérpréglade med dessa miljoer. Och det &r det sérpréglade (hel-
heten) som skall bevaras.

Sammanfattningsvis kan ségas att rapporten utmynnar i den bestdmda

slutsatsen att kulturhistoriskt vardefull miljo ej bevaras med normering pa
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riksplanet som utgar fran nybyggnadssituation.’®* For Ofre Slotts del
skulle att uppfyllande av dessa krav innebdra att vartenda kok, vartenda
rum, vartenda trapphus, varenda gard fick utseende som motsvarade vilken
modern villamiljo som helst, de kulturhistoriska forlusterna blir hér kata-
strofala men uppenbara for flertalet. I det foljande tar rapporten fram en
varderingsgrund som utgangspunkt for diskussionen i kapitel 1V i denna
rapport.

11.4.11. En varderingsgrund: begreppet kulturhistorisk standard.

Antikvariska och kulturhistoriska vérderingar av bebyggelse i form av s.k.
inventeringar bestar ofta i kartlaggning av hur det har varit: byggnadsh-
istoria, arkitektur, nyttjande etc. Jag har i fa inventeringar funnit forsok till
véirdering av byggnaders inre miljo, forutom vid klassificering av byg-
gnaders inre miljo.

Man saknar en vardering ur bostadssocial och kulturhistorisk synvinkel av:

1. planlésning
2. koksutrustning, handgjorda snidade skap, spiskapor

3. andra utrustningsdetaljer sasom: profilerade dorrfonsterfoder, paneler
(spegelpaneler), parlspontvirkesbekladnad, kakelugnar etc.

4. rumsspegeldorrar, lagenhetsdorrar, 1as, handtag, gipsornament, golv-
material och utférande etc.

5. variation i nyttjande av olika byggnadsmaterial

6. gardars nyttjande, dvs. hur garden speglar husets sociala innehall och
dynamik etc.

En kulturhistorisk/bostadssocial inventering maste ju se till helheten
och da aven ta upp hur varje liten detalj bidrar till helheten. Det &r dess-
vérre mycket sdllan man finner inventeringar som anser de ovan upprak-
nade forhallandena som kulturhistoriskt vardefulla trots att de bidrar med
mer an 75% av miljon. Man uttalar sig ofta endast om det yttre och da en-
dast sjdlva huset, ej ens den totala utemiljon.**

131 Det bor har framhallas en viktig faktor for denna situation, namligen hyresnamndernas
roll. HN har bl.a. till uppgift att granska ombyggnadsresultat. HN skall da folja God
Bostad annars far byggaren inte "godként”. Att HN hér gar schablonmaéssigt fram dven
i kulturmiljo kan manga byggare intyga. Har maste HN:s roll av veto fordndras da det
géller kulturhistorisk bostadsmiljo.

132 Jfr. arkitektutredningar eller antikvariska undersokningar av traditionellt snitt med sek-
toriell analys utan helhetssyn.
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Jag kommer hér att arbeta med en varderingsgrund som innebar att man
inte utgar fran schablon-normering utan syftar till bevarande av sa manga
element som mgjligt enligt ovan och anpassar 6évrig standardhdjning till
detta och ej tvart om. Da sker en riktig kulturhistorisk bevaring inuti och
utanfor husen. Pa detta satt uppratthalls den historiska kontinuiteten aven
inuti husen: husets historia framgar inte bara av fasaderna utan aven inuti
och pa gardarna. Dvs man utgar fran varje miljos speciella sarpragel*®
(ur kulturhistorisk och bostadssocial synpunkt) och anpassar utan riksnor-
mering moderniseringen till situationen. Jag kommer i fortsattningen att
kalla detta lattsanering eller med ett béttre ord: kulturhistorisk standard.
(Se kap. IV.3. och 1V.5.) eller generativ renovering.**

Gallande riksnormering medfor s.k. utblasning av all inre miljoé och
insdttande av nybyggnadsstandard och ytfinish dvs. nya moderna material
som fornekar husets historia. Inférandet av begreppet kulturhistorisk stan-
dard &r en av rapportens centrala teser och den medfor ocksa positiva bo-
stadssociala konsekvenser: kostnaden for bevarande minskar emedan man
bara byter ut det som verkligen behdver bytas ut, hyresgéster kan bo kvar.
Med strdvan efter kulturhistorisk standard avses komplett stomrenovering,
dvs. reparation av yttervdggar, yttertak, fonster, sanitetsstammar, el-nét,
grund mm. Reparation inuti omfattar forst och framst komplettering ex.
med modern diskbank, ytterligare skap, dusch, el-spis etc. Har avses da
t.ex. att man behaller aldre skap om de visar sig ha stort kulturhistoriskt
vérde i kok etc. och utfor modernisering med hénsyn till detta. Detta kréver
att man ej gar in med prefabricerade enheter utan anpassar byggmetoder
och komplettering®*> med hansyn till uppnaende av sa hég kulturhistorisk
standard som mojligt. Det bor hér kraftigt understrykas att med kulturhis-
torisk standard avses inte det fall man blaser ut och satter in nygjorda ko-
pior av.gammal utrustning. (Se vidare kap. IV.5. och VI1.4. om rivnings-
bank etc.) I LGS talas visserligen om “vardefulla inredningsdetaljer” sam-
tidigt som man staller mattkrav som implicerar prefabrikation. Den norme-
ring som impliceras i begreppet kulturhistorisk standard omfattar foljande:
modern diskbank (ej underskapet), el-spis med ugn, dusch eller tillgang
till dusch, centralvédrme, rinnande varmt och kallt vatten. Dessa ting beho-
ver i stor utstrdckning nyinstalleras (men ej alltid), i 6vrigt komplettering
och bevarande av inre miljo — ¢j ny ytfinish. Utan att uppfylla mattkrav
enligt riksnormering kan pa detta séatt funktionella bostader och miljoer
bevaras med stora kulturhistoriska och bostadssociala vinster for samhallet

133 Ottar Brox har bendmnt detta “generativ planering”, Brox 1972 (d) (1974) s.67
134 Ottar Brox har bendmnt detta “generativ planering”, Brox 1972 (d) (1974) s.67
135 Hér fodras mer forskning om byggmetoder etc. (se vidare kap. VI1.)
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som helhet. Avslutningsvis ges en jamférelse av kostnaden (manadshyran)
vid olika ombyggnadsatgarder.:

Hur paverkar olika ombygnadsatgarder

2-3 rumslagenhet

manadshyran i en 50 kvm

Atgérd Forbattring | Omfattande | Ombyggnad

forbattring | till nybygg-
nadsstandard

Total upprustning av fasad, tak 50-60:-

& trapphus

Begrinsad upprustning 20-50:- 20-50:-

Hiss inuti huskroppen 30-90:-

Hiss installerad utanpa 15-25:- 15-25:-

Sopnedkast 5-10:- 5-10:-

Badrum hog standard, dock ej 65-75:-

kakel

Nytt duschrum 30-40:-

Duschskap i garderob eller 15-20:-

dylikt

Helt nytt kok 50-70:-

Samma kdk som ovan men 25-35:-

utan kyl, frys och spis, vilka

man far skaffa sjalv

Combi-kdk enkelt 20-25:-

Helt nya fonster 20-25:-

Helt nya dorrar 20-25:-

Endast obrukbara fonster och | 15-25:- 15-25:-

dorrar byts ut

Rivning av murar och plank, 10-15:- 10-15:- 10-15:-

omdisponering av garden

Ombyggnad som helt eller 5-10:- 15-25:-

delvis kréver evakuering av

huset

Manadshyra hdjs 95-160:- 125-210:- 270-340:-

136 Efter Johansson/von Platen/Thurell 1970:63. Som synes kan begreppet kulturhistorisk
standard kopplas med en ganska lag ombyggnadskostnad vilket medfér moderata hyror
sa att ursprungliga hyresgiéster kan bo kvar. Boendesegregering motverkas.
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11.5. Uppsala kommun och bevarandet av Ofre Fjardingen.’

Efter forbudet om rivning/nybyggnad i Ofre Fjardingen 1956 gjordes
1957-59 en ny byggnadsteknisk inventering i omradet; den slutfordes
emellertid aldrig.*®® Kring 1960 bérjade man diskutera kring en ny stads-
plan f6r omradet. Bland annat foreslog en skribent i Uppsala Nya Tidning
att S:t Niklas nr 4 borde bevaras som bostad till professorn i straffritt.** En
opinionsundersokning genomfordes av fil.lic. Ingrid Johansson som visade
att endast 21% av Uppsalas invanare ville att omradet skulle rivas.**° 1962
slutfordes en affar vad géller tomten S:t Niklas 4, 5 och 6. For 125,000 kr
inkdpte Kalmar Nation fastigheterna for att sdkra nationens behov av nya
studentbostader.** Varen 1962 presenterades ett nytt stadsplaneforslag for
omradet. Denna stadsplan reglerade byggnadsratten i omradet till hogst tva
vaningar. Nybebyggelse skulle fa ske med iakttagande av den kénsliga ga-
tubilden. For kvarteret Hornet presenterade dgaren, byggnadsfirman Dids
AB, ett forslag som innebar delvis rivning och delvis renovering. Léngs
Ofre Slottsgatan/S:t Johannesgatan skulle inrymma 30 familjelagenheter,
fyra ateljéer och tre smaldgenheter. Forslaget hade ritats av SAR Dag och
Lennart Ribbing. Stadsplanen tillat tva-vaningslangor lings Ofre Slottsga-
tan. BN beslutade den 6.12.1962 att 6verlamna det utstdllda forslaget med
anmarkningar till dratselkammaren for kdnnedom och stéllningstagande.
Forslaget som avsag gora Ofre Slottsgatan till ett kulturreservat appladera-
des livligt av exempelvis foreningen Varda Uppsala.**? Emellertid: "Nagon
officiell behandling av drendet hos dritselkammaren foreligger icke. Av
anteckningar i byggnadsnamndens akt handlingarna iordninggjords for
oversandande men att datum for sandningen inte ifyllts. Det kan tyda pa att
det informellt meddelats att drendet icke skulle foras vidare framfor allt
med tanke pa ekonomiska underhandlingar och i avvaktan pa att icke fore-
gripa den utredning som sedan januari 1961 utférdes av kultur-
minneskommitten.”*** Denna stadsplan spelades av nagon anledning bort.
Det torde vara synnerligen intressant att fa veta varfor; tyvarr tillater inte
tid och utrymme att undersoka det narmare, men det bor noteras. Kanske

137 Se aven Ville Herlin 1975

138 En sammanfattning presenterades av P.O. Lefert till BN den 10.12.59 ur skrivelse till
kommunalradsberedningen dat 29.9.72.

139 Gurli Taube i UNT 24.3.1961

140 UNT. 11.1.1962.

141 Ibid.

142 UNT.4.5 och 5.5.62

143 Stadsarkitekt: P.O. Lefert i skrivelse till BN dat. 14.3.1972
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lag har privata markintressen och bromsade? Byggnadsritten blev i denna
plan l1ag. (Se stadsplaneforslag nésta sida.) Eftersom stadsplan ej blev av
forlangdes automatiskt rivnings/nybyggnads forbudet. 1964 sokte Kalmar
Nation starta ett nybyggnadsprojekt pa tomterna S:t Niklas 4, 5 och 6. (se

kap. IV.3.)
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1962 ars stadsplaneforslag for Ofre Slottsomréadet.'*

Detta stadsplaneforslag reglerar fastighetsgranser (- - -) och nyttjande
(Bhks). Som framgar tillats tva-vaningslingor lings hela Ofre Slottsgatan.
| 6vrigt reglerar planen inget ytterligare forutom vissa envaningsbygg-

144 Efter stads- och planarkitektforslag mars 1962, P1 29 K
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nadsplaner i kv. Hornet. I kv. Nicklas 4, 5, och 6 fanns ritningar klara for
nybyggnadsprojekt (se vidare kap. 1V.3.)

1964 presenterade kulturkommittén i Uppsala kommun sitt betinkande
”Stadsbildens framtid”.*> | denna hette det bl.a. om Ofre Slotts att detta
omrade ar ”...av stor betydelse for stadshildens egenart.”¢

I denna inventering arbetade man med fyra angeldgenhetsskalor

1. Lagskyddade byggnadsminnesmérken

2. Omistliga hus vars rivning skulle innebéra oersattlig forlust for lan-
dets och stadens kultur och skénhetsvarden. (markerad med rott)K1

Vardefulla hus som inte utan tvingande skal bor rivas. (gront)K2

4. Milj6 hus som har ett bidragande varde for miljon och vid vars om- el-
ler nybyggnad stor hansyn maste tagas. (gult) M

| den karta 6ver bevaringsvard miljé i Uppsala som foljde betankandet
ingar endast hérnhuset som bildar "krysset” i Ofre Slotts (fastigheterna i
hornet Ofre Slottsgatan/S:t Johannesgatan) markerade med rott. Ovrig be-
byggelse langs gatan har gul markering férutom fastigheterna Pistolen nr
16 och Rosenberg nr 19, har ingar dock ej uthus pa Pistolen och Rosenberg
vad giller nimnda tomter. 1964 fick foreningen Véarda Uppsala med dven
kvarteret Ladu i det arliga nybyggnadsforbudet. 1965 gjordes forslag till
4ndrad stadsplan for kvarteret S:t Niklas vid Ofre Slottsgatan; det antogs
1966. 1962 hade ytterligare en inventering och uppmaétning paborijats for
foreningen Varda Uppsalas rdakning av arkitekt SAR Hummel-Gumaelius.
Mot slutet av 1960-talet stod alltsé Ofre Slottsomradet fortfarande i stort
sett intakt. Nagra bostadsfastigheter hade utrymts av hélsovardsndmnden.
| 6vrigt hade man gjort inventeringar och upprattat forslag till stadsplan
som atminstone sankte byggnadsratten i forhallande till Leches plan fran
1936. Nagra andra foreldgganden eller atgirder skedde emellertid ej kon-
kret. Generalplan -69 bitradde férslag om bevarande t.ex. reservat etc.'’ |
kvarteret Hornet foreslog fastighetsdgaren byggnads AB Dids under mitten
av 1960-talet uppférande av tre-vaningsstudenthotell, dessa planer realise-
rades ej. 1970 motionerades inom Uppsala kommun om en saneringsho-
lagsutredning med uppdrag att utreda mojligheter till finansiering och for-
valtning av kommunens fastighetsbestand.'*® 1971 begarde fastighetséga-

145 Se Sv.D. 19.6.65 samt kulturkomittén Sundquist m.fl. 1964
146 Sundquist m.fl. 1964:43

147 Generalplan 69 del 2. Uppsala stadskarna sid 40f. Generalplanen understryker
har... “iakttagande av enpersonshushall” vid bevarande av bostadsbebyggelse.

148 Stadsbyggnadsroteln, St 136/73 bilaga 4
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ren till Pistolen nr 20 att nybyggnadsforbud skulle hévas eller att kommu-
nen skulle kopa fastigheten. Forutom olika administrativa atgarder sasom
forlangande av rivnings- och nybyggnadsforbud forhéll sig kommunen
passiv. Sedan 1962 ars stadsplaneforslag spelats ut av okand anledning,
forsokte enskilda fastighetsagare realisera projekt som atminstone till det
yttre ur fasadfysisk synpunkt innebar bevarande av miljon. Av olika anled-
ningar genomfardes inga av dessa trots i manga fall langt framskriden pro-
jektering. Man menade att ett bevarande framst var kommunens aliggande,
medan kommunen 4 sin sida inte ansag sig ha ekonomiska medel for att
inképa omradet etc.

1971 tillsatte BN en ny utredning om omrédet vid Ofre Slottsgatan som
syftade till inventering av fysisk och social miljo samt upprattande av for-
slag till handlingsprogram. Denna utredning av arkitekterna Herlin/Skan-
berg blev omfattande.**® Arkitekterna bosatte sig i omradet och forsokte
satta sig in i den lokala dynamiken, vilka behov som fanns etc. Deras ar-
betssatt avviker patagligt fran vad som brukar vara fallet vid inventeringar.
Arkitekterna sammarbetade med det nyligen bildade Ofre Slottsgatans
Byalag. (Se vidare under kap. 11.6.)

Utredningen Overldmnades till BN i februari 1972 och omfattade ett
8-punkters program som innebar:

Bevarande av den kulturhistoriska och sociala miljon (totala miljon)
Kommunalt (eller statliga) ink6p av omradet

Framtagande av dispenser fran normer vid bevarande

Kommunalt upprustningsbolag for omradet (OSAB)

Upprustning i samarbete med de boende

Agande genom bostadsrattféreningar

Kommunalt 4gd mark som upplats med tomtratt

© N o g b~ w Db P

Kommunal insyn och hjalp till bostadsrattsféreningar

Utredningen menade att detta var den enda framkomliga vagen for be-
varande om lyxsanering och markspekulation skulle undvikas.**

OBS! Stadsbyggnadsroteln ST 888/71 -bilaga 8.

Utredningen foreslog i princip lattsanering (se nedan kap. 1V.3.) Den-
na utredning hade som implicit matto: ”Laga husens stomme, |at hyresgas-
terna bestamma resten.” Utredningen appladerades livligt av bl.a. Ofre

149 Se &ven kap. 111.6.
150 Herlin/Skanberg del 111 1972 (sammanfattn s 51f)
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Slottsgatans Byalag som i december 1971 ingick med en framstéllan till
kommunen om inkop av omradet.'** Pressen mottog utredningen med stort
intresse.’®2 en 9.3.72 tog BN stéllning till utredningen. BN menade att man
endast kunde ta stéllning till utredningens forsta punkt om ngdvandigheten
av att bevara omradet, en synpunkt som delades av fastighetsnamnden.
Utredningen gick vidare till kommunstyrelsen som den 20.3.72 beslutade
tillsatta en teknisk-ekonomisk utredning om husen vid Ofre Slottsgatan.
Man anslog 8,000 kr for detta &ndamal och uppdrog efter framstallning
fran Bjerkings Ingenjorsbyré at denna att utfora den teknisk-ekonomiska
utredningen.'*®* Denna utredning som 6verldmnades till saneringsbolagsut-
redningen innehdll bl.a. foljande:

| genomsnitt kostar det uppat 1,200 kr/m? att modernisera hu-
sen. Kostnaden ar angiven i kr/m? lagenhetsyta. Utredningen
tog ocksa fram markvarden/byggnadsvarden(taxering).

Denna utredning fann att rent tekniskt-ekonomiskt var fa av husen 16n-
samma att bevara.'s* | oktober 1972 diskuterades Ofre Slottsutredningarna
(av Herlin/Skanberg samt Bjerking) av representanter for BN, FN kom-
munalradsberedningen, kulturnamnden, saneringsbolagsutredningen och
landsantikvarien. Harvid uppdrogs at kommunalradet for stadsbyggnads-
roteln att vidare handldgga arendet.’® Denne avfattade en skrivelse till
kommunalradsberedningen som avsags foresla kommunstyrelsen besluta
om:

att uppdraga at fastighetsndmnden (FN) att upptaga forhand-
lingar om kommunalt forvérv av fastigheter i omradet

att uppdraga at BN att upprétta nytt forslag till stadsplan for
omradet vid Ofre Slottsgatan.°°

Kommunstyrelsen (KS) aterremitterade arendet till kommunalradsbe-
redningen den 20.11.1972. En ny skrivelse avfattades som inneholl forslag
om att:

151 Skrivelse fran Ofte Slottsgatans Byalag dat. Uppsala 13.12.1971 (St 1151/71 bilaga 9)
152 Se ex. UNT 26.2.72 eller Expressen 27.2.72 samt Sv.D. och DN 26.2.72

153 UNT 21.3.72

154 Utredningspromemoria sammanstalld av Stig Gustavsson dat.14.3.72

155 St 347/72 653.903 sign. Kom.rad Roland Agius ©

156 Ibid
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en projektgrupp skulle tillsattas fér Ofre Slottsgatans beva-
rande bestdende av BN:s, FN:s och kulturndmndens presidier
samt byggnadskommunalradet som ordforande, dartill skulle
fogas en expertgrupp bestdende av stadsark., stadsbyggm.,
markchef, kultursekr.,

Arendet synes sedan ha &terremitterats till kommunalradsberedningen
av KS den 7.5.1973 och aterkallats den 5.9.1973.1

Under denna period erbjods kommunen inkdpa fastigheterna Pistolen
20 (dgare Eklunds sterbhus) samt Rosenberg 9 (dgare Linds sterbhus). N&-
got resultat blev ej av. Diskrepensen mellan anbuden var endast ca 50.-
75,000 kr dvs. kommunen ville ga ner med dessa summor for att inkop
skulle ske. | princip ldg kommunens bud pa ca 300,000 kr. Det &r svart att
i handlingar finna ut hur pass seridsa dessa forhandlingar varit. Politiker
har tagit upp arendet for att fa till stand beslut men av olika orsaker har
drendet alltid aterremitterats for “ytterligare behandling”. Arsskiftet
1973/74 skedde byte pa stadsbyggnadskommunalrads-posten. Roland Agi-
us Overgick till finansroteln och ersattes av ldnsbostadsdirektor Bengt Jo-
hansson (fp).

Den enda del av arendet som synes ha gatt vidare &r utarbetande av nytt
stadsplaneforslag: i december 1973 forelag nytt forslag till stadsplan utar-
betad av P.O. Lefert och Erik Thord.*%®

Denna stadsplan sandes under varen 1974 ut pa remiss till olika myn-
digheter. Efter tidigare framstéllning och bifall fick dven Oftre Slottsgatans
Byalag yttra sig i denna remissongang.

Parallellt med denna remiss-omgang fran kommunens sida i Ofre
Slottsérendet skedde &ven en annan sak. I en skrivelse till kommunstyrel-
sen den 24.1.1974 foreslog byggnadskommunalradet tillsattande av en ar-
betsgrupp med uppdrag “att senast den 30 april redovisa konkreta forslag
betraffande upprustning av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Uppsala
kommun mot bakgrund av saneringsutredningens och Kungl. Maj:ts for-
slag.” Till denna grupp utsags stadsarkitekten, stadsbyggmaéstare, landsan-
tikvarien och assistent Askelof. KS bifoll framstéliningen och beslutade i
enlighet hdrmed den 18.2.1974. Denna arbetsgrupp kallad KULT-gruppen
framlade den 2 september 1974 sin rapport.®® Under 1973 hade dven

157 KS. protokoll §359 och KBR §1079 1973

158 Karta P129 K med anvisningar upprattade av Lefert och Thord dec. 1973 se &ven UNT
22.2.1974

159 KULT 1974-09-02 Upprustning av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse, forslag av
KULT-gruppen
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saneringsbolagsutredningen framlagt sitt forslag for kommunalrads-
beredningen. Detta bolag skulle med 2 miljoner i aktiekapital och 10
miljoner i kommunal borgen handhava kommunens fastighetsbe-
stand med avseende pa renoveringar och saneringar.'®® Vidare fore-
slog denna utredning att forutsattningarna for en kultur- och miljo fond
skulle utredas. Detta kommunala bolag skulle sedan kunna arbeta inom
ramen for BSP som foreslogs av saneringsutredningen. Denna utredning
synes sedan ha lagts pa is i kommunen i avvaktan pa Kungl. Maj:ts forord-
ningar. | vilket fall som helst synes under 1973 inga évriga beslut ha tagits
i denna fraga. Den KULT-rapport som framlades omfattade en inventering
liknande ’Stadsbildens framtid’ fran 1964. Gruppen hade utifran en be-
domning av dels byggnadsminnesvérda objekt (klass A) dels vérdefulla
inslag i en sammanhidngande miljobild (klass B) inventerat omrade.
Man redogdr sedan for de nya laneformerna (se ovan kap. 11.4.) och menar
att klass A skulle komma i fraga for tillaggslan medan klass B for forhojt
laneunderlag.

Hela Ofre Slottsbebyggelsen (férutom fastigheterna i Hornet som vetter
mot Skolgatan/Kyrkogardsgatan) &r placerad i klass B. KULT-gruppen fo-
reslar en revidering av "Stadsbildens framtid”.'s! Rapporten siger sig
framst ha sysslat med yttre miljon, men... ”Sjilvfallet finns det ménga
exempel pa interidrer och planlésningar, som kan motivera skydds- eller
bevarandeatgarder.”*® P4 grundval av KULT-gruppens rapport och kom-
munalradsberedningens forslag beslutade KS den 7.10.1974.:

att KULT-gruppens rapport 6verlamnas till BN, KN och 4:e
lokala radet for kinnedom, samt till FN for beaktande 1 sam-
band med upprittande av BSP.

att FN far i uppdrag att informera berdrda fastighetségare om
gillande regler for finansiering av ombyggnadsarbeten.*®?

Vad géller stadsplaneremissen hade i forsta remissomgangen fa myn-
digheter genomgripande invendningar att gora. Ofre Slottsgatans Byalag
menade i sitt remissvar bl.a. foljande:

Utarbetandet av remissvar har avsevart forsvarats eftersom
stadsplaneférslaget innehdll betydande felaktigheter. Dessut-

160 Se UNT. 8.2.1973

161 KULT-gruppen rapport s.7

162 Ibid. s.5

163 Skrivelse till KS daterad 1974-09-25 si. Agius, Johansson, J, Jénsson
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om anser vi att stadsplanen ar sa ofullstandig att en ny stads-
plan, innehallande byggnadshojdsbeteckning, takvinklar, antal
lagenheter per fastighet och gronomrade borde utarbetas.
Onskvart vore dessutom att en maximal indexreglerad m?
-hyra/ar och inre planlésningar fors in pa stadsplanen. Vi befa-
rar i annat fall att ”lyxrestaureringar” i stil med Ofre Slottsgatan
13 och Skolgatan 13 och 17 kommer att ske. Sadana lyxsane-
ringar innebdr att husens inre miljo helt forstors och endast fa-
saderna bevaras. Dessutom kommer nuvarande hyresgéster
troligtvis icke att orka med den enorma hyreshdjning som med
nodvandighet blir resultat av en sadan restaurering.

Sadana restaureringar kan definitivt inte anses bevara Ofre
Slottsgatans miljo.”%4

Remissvaret innehdll dessutom understrykande av att bevarande av
gardsbebyggelse dvs. uthus var minst lika viktigt for helhetshilden som
bostadsfastigheterna.

Under sommaren bearbetades stadsplaneremisserna och i september
1974 stilldes ett definitivt forslag ut i stadshuset for synpunkter fran fast-
ighetsdgare och allménhet.

Det bearbetade stadsplaneforslaget hade plétsligt fatt en ny utstrack-
ning i kvarteret Hornet dar planforslaget ej langre géllde tva hornfastighe-
ter i korsningen Skolgatan/Kyrkogardsgatan. | arkitekterna Herlin/Skan-
bergs forslag ingick dessa fastigheter med tva vaningars byggnadsrétt.
Undertecknad reagerade skarpt mot detta forfarande i en insandare i
UNT. Inget officiellt svar erholls. Ej heller syntes fastigheterna ha bevil-
jats formellt beslut om utgaende ur nybyggnads/rivningsférbudet. Muntli-
gen uppgav stadsarkitekt Lefert den 4 november att dessa undantagits ur
det nya forslaget darfor att dar var

”...dalig belysning, daligt skick pa befintlig bebyggelse. Dér-
for anser vi att det bor bli hégre hus for att “sdtta tand i
raden”. 6

Darvid trader automatiskt Leches plan in fran 1936. Under sommaren
hade dessutom agaren till fastigheten Uppsala universitet salt densamma
till Kommanditbolaget Stinsen (dgare Matell/Nordstrom arkitekt-kontor).

164 Remissvar fran Ofre Slottsgatans Byalag antaget pa storméte den 13.5.1974
165 Thornstrom i inséndare i UNT. 9.10.1974
166 Stadsarkitekt Lefert vid telefonforfragan den 4.11.1974
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Vid forfradgan svarar Ma tell/Nordstrom att rivningslov beviljats'®” och
mandagen den 11.11.1974 pébdrjas rivning. M/N inkdpte dven fastigheten
Skolgatan 7 for renovering.

Det hela synes dock ha gatt alltfor snabbt for att demokratiska beslut
skall ha konfirmerat det skeende som hér refereras. Enligt BN:s ordforan-
de'®® beviljades rivning i BN i oktober 1974 och att forslag till nybygge om
5 vaningar + inredd vind at Skolgatan och 4 vaningar + inredd vind at
Kyrkogardsgatan foreteddes.

Beslutet om indragande av planlinjen maste ha fattats tidigare; dock finns
¢j beslut i BN om detta. Markaftiren mellan universitetet och Matell/Nord-
strom framstar darfor fortfarande som dunkel och anmarkningsvard.*®

Arkitekt Matell:

”Vi behover jobb for kontoret, skaffa renoveringserfarenhe-
tet. Légenheterna dr attraktiva, det borjar finnas fa kvar av den
hér sorten.”*"

Den 16 oktober drogs stadsplaneforslaget in. Nagra fastighetségare
hade yttrat sig. Fran allmanheten kom inga yttranden in. Fastighetsagarnas
synpunkter pa stadsplaneforslaget ar varda att aterge:"2

Agaren till Pistolen 11 vill dels att géallande plan bibehalles dvs Leches
plan fran 1936 som tillater 4-vaningshus, dels att framlagt férslag inte fast-
stalls, dels att radande rivnings/nybyggnadsférbud havs dels att om dessa
yrkanden bifalles, stadsplanen dndras sa att rivning av den inre bebyggel-
sen far ske och att nyuppfdérande far ske av en tre-vaningslanga om 30-40
meter langs vid Ofre Slottsgatan/S:t Johannesgatan.

Agare till Hornet (Byggnadsfirman Anders Dios AB) framfor att va-
ningsfaststallandet for tomten utmed Skolgatan forandras till angivande av
taklisthjd. Vidare framstaller garen att breddmatten pa fastigheterna Ofre
Slottsgatan 26, 28, och 30 &ndras for att forverkliga en "realistisk fornyelse.”

De synpunkter som framférs implicerar rivning av Ofre Slottsgatan 20,
22, 26, 28 och 30, samt Skolgatan 9, dvs. ca 30% av bebyggelsen langs
hela Ofre Slottsgatan, raknat i gatufasader. Di6s krav om taklisthéjd skul-
le dessutom forutom rivning mojliggora att antalet vaningar kunde bli fler
an stadsplanen avser namligen fyra vaningshojd. | kvarteret S:t Lars kunde

167 Arkitekt Hans Matell muntl. uppg. 4.11.1974

168 BN:s ordforande Bergling 5.11.1974

169 Matell 4.11.1974

170 Stadsplaneéandring faststalldes samma dag for fast. som rivning paborjades
171 Ibid

172 Citerade efter Lefert 24.10.1974.

OFRE SLOTTSGATAN | UPPSALA — BEVARANDE AV KULTURHISTORISKT VARDEFULL MiLJO I 65



byggnadsfirman Di6s pa 1960-talet genomfora detta vilket resulterade i att
man hardexploaterade en tomt i anslutning till Ofre Slottsbebyggelsen med
upp till sex vaningar genom att utnyttja vindsutrymmet med spetsig takvin-
kel och saledes kunde inreda lagenheter Gver taklisthojd: ett normalt forfa-
rande nar privata intressen far styra markexploateringen.

Agaren till Pistolen nr 11 har framfért liknande synpunkter under hela
1960-talet. Stadsarkitekt Lefert sdger i sin skrivelse med anledning av de
inkomna remissvaren att:

”Med anledning av vad ovan anforts foreslas byggnadsnamn-
den att skrivelserna icke foranledes ndgon andring av planen
och att den fors vidare till kommunalfullméktige for
antagande.””®

Som skal for sina synpunkter anfor Lefert att stadsplanen syftar till att

konfirnera nuvarande bebyggelse eller dirmed sammanhéingande bygg-
nadsratt.
Den stadsplan som stilldes ut hosten 1974 konfirmerade rddande bebyg-
gelse. Uthusen ingar dock ej vilket far anses beklagligt. Med avseende pa
den sdger Lefert i sin skrivelse att “dessa far bedémas i samband med
byggnadslov.”*"

Vidare sager Lefert att vid rivning avser planen att nybebyggelse maste
ske 1 form av kopior, vilket BN tidigare faststillt t.ex. vad géller fastighe-
ten Ofre Slottsgatan 26 i beslutet av den 11.7.1974 enligt landsantikvarien
onskemal .7

1974 &rs stadsplaneforslag for Ofre Slottsomradet har alltsd i princip
behallit de intentioner som fanns i 1962 ars stadsplaneforslag; denna géng
anfér man dock att kopior /i vissa fall/ maste byggas vid rivning. Detta
innebar att 1974 ars plan ar mer styrande &n 1962 ars.

I mitten av november bereddes drendet ytterligare i BN som enhalligt
beslutade om vidareférande av stadsplaneférslaget till kommunalfullmak-
tige. Arendet kommer upp i december eller i januari och gar sedan, om det
faststalls i KS och KF, vidare till 1ansstyrelsen for slutgiltigt faststallande.
Har kan lansarkitekten principiellt stoppa planen men beslut fattas i kolle-
gium och ej av ldnsarkitekten enbart. Enligt BN:s ordférande finns det
stora chanser att stadsplaneforslaget faststalls i alla instanser.1’

173 Stadsarkitekt Lefert i skrivelse till DN dat. Uppsala 24.10.1974
174 1bid

175 LBN:s beslut citerat i Rapport till Ofre Slottsgatans Byalag 25.10.1974 av Furumark,
Aldén, Forsberg s.5

176 BN:s ordf. Ragnar Berling den 5.11.1974 Muntl. uppg.
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1974 ars stadsplaneforslag for Ofre Slottsomradet.'”” (PI. 29 K)

Stadsplaneforslaget omfattar det omrade som sedan 1956 (med till-
lagg) varit belagt med rivnings/nybyggnadsférbud. Jamfort med 1973
ars preliminarforslag har tomterna Hornet 3:2 och 3:3 undantagits
fran planen. (se s. 50) Som synes ar detta forslag mer reglerande i
detalj an 1962 ars forslag: nuvarande bebyggelse/byggnadsrétt kon-
firmeras i stort. Tyvirr dr utehus ej med i planen. Teckenforklaringar
se nedan.

177 Efter Lefvert och Thord uppréttat dec. 1973, reviderat i augusti 1974.
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Teckenforklaringar till 1974 ars stadsplaneforslag.'™

11.5.1 Sammanfattning

Ofre Slottsgatan befinner sig i november 1974 allts inne i ett avgdrande
skede. Stadsplanefdrslaget ar fardigt for beslut i KS och KF. Fastighet-
sndmnde arbetar med kommunalt BSP. Fastighetsdgarna informeras om de
nya lanebestammelserna.

178 Efter P1 29 K 1974
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Ofre Slottsfragan i den kommunala byrakratin visar hur ett arende kan
"bollas” mellan olika organ. | 18 ar har man utrett och framlagt férslag som
alltid stoppats i tidig instans. Det synes vara vid fa tillfallen som arendet
natt langre an till faststallande i KS. Sa fort det géllt vidare ekonomiska
ataganden for kommunen har dessa stannat i KS och forslag aterremitte-
rats.

Kommunen har haft att soka balansera mellan en stark opinion for be-
varande och fastighetsdgares privata exploateringsintressen. Dessa fastig-
hetségare har endast i nagra eller nagra fall varit villiga att uppfylla inten-
tionerna konkret. Istallet har de vantat, latit hus forfalla och vantat pa att
Leches plan fran 1936 skulle gilla. Nybyggnads/rivningsférbudet som
forlangts fran ar till ar sedan 1956 har varit kommunens enda vapen for-
utom ett inkop.

Enligt byggnadskommunalradet Bengt Johansson dr kommunens vikti-
gaste mal med Ofre Slotts just nu i november 1974:17°

a. faststdllande av nya stadsplanen
b. patryckningar pa fastighetsagare for renovering

C. punktinsats, dvs ett inkdp av enskilda l&genheter

Vad géller eventuellt inkdp sa kan detta enligt Johansson och Bergling
bara bli fragan om en punktinsats. Man forsoker fran kommunens sida
uppna en uppgorelse med agaren till Pistolen 11.1%° | Gvrigt hoppas man att
med hjélp av det faststallda stadsplaneforslaget kunna "sétta press” pa de
ovriga fastighetsdgarna att handla pa sina tomter i enlighet med den nya
byggnadsratten.

Vad giller tomterna i Hornet som &dgs av byggnadsfirman Dios/AB sé
menar hr Johansson att:

”Man ska utnyttja deras intresse for ombyggnad, samarbeta
och forsoka halla sig kring LGS eller nagot 6ver vad galler
standard. Kontrollmekanism utgor har kommunen som for-
medlare av statliga lan.”

Hr Johansson menar dock att om kommunen ager marken blir det latt-
are. Pa grund av svag ekonomi kan kommunen enligt hans mening blott
inrikta sig pa en punktinsats och i 6vrigt utva patryckningar pa fastig-
hetsagare. 8!

179 Byggnadskommunalradet B. Johansson den 31.10.1974 Muntl. uppg.
180 Muntl. uppg. Johansson 31.10.1974, Bergling 15.11.1974
181 Kom. Rad. Johansson den 31.10.1974
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En kommunal saneringsberedskap i enlighet med saneringsutredning-
ens forslag med BSP, kommunalt saneringsbolag etc. forutsitter enligt hr.
Johansson aven att man far stadsmedelstillskott. Vidare maste administra-
tiva resurser tillforas liksom teknisk kunnig personal.?®

Sedan 1956 har alltsd Ofre Slotts varit en av "kapphastarna” i Uppsala
kommun. Arendet aterspeglar mycket av de problem och motsittningar
som finns mellan en minoritets krav pa markforréntning och exploatering
och samhéllets intresse av miljobevarande.

Kommunen har i olika sammanhang aven talat om sitt bostadssociala
intresse. (se kap. 11.6.) Har kan det vara av intresse att framhalla att Kungl.
Maj:ts proposition 1974: 1504 foreslar forsoksverksamhet med hyresgast-
inflytande vid sanering i Stockholm, Géteborg, och Malmo-regionerna, sa
att hyresgasterna ges mojlighet att stoppa sanering éver LGS.*# Dock ater-
star annu att se vad faststalld stadsplan och eventuellt punktinkdp kan
astadkomma. Ofre Slottsgatans Byalag har sedan 1971 arbetat for starkt
hyresgistinflytande vid bevarande av éldre kulturhistorisk miljo. Rappor-
ten tar i det féljande upp en bakgrund till byalaget och dess arbete av vad
byalaget uppnatt fram till november 1974 med sitt arbete

11.6. Oftre Slottsgatans Byalag

Ofte Slottsgatans Byalag bildades officiellt den 17 maj 1971.18 Fore detta
hade ett upprop gatt ut till alla hushall langs Ofre Slottsgatan. Aktionen
vixte fram under véren, frimst pa initiativ fran hyresgéster i Kalmar Na-
tions fastigheter S:t Niklas n:ris 4, 5, och 6.

Under varen hade nagra konstvetenskapsstuderande ordnat en utstall-
ning pa Upplandsmuseet kallad ”Fem miljoer” dar bl.a. Ofre Slottsomradet
behandlades.®

I ett upprop i Kalmar Nations tidning *Gyckeln’ framholls vikten av att
en aktionsgrupp/byalag bildades ...”en sylvass stabil spjutspets ar enda
chansen.”18¢

Ett upprop med svarsblankett anslogs i Strémstedts tobaksaffar. Arti-
kelforfattaren samt nagra andra hyresgaster kontaktade dem som gjorde
utstéliningen, och den 5 maj uppstalldes den del av utstallningen som be-

182 Ibid

183 Ur Bostadsdepartementets inf. med anl. av prop. Se dven DN 1.10.1974 ang. centerns
bostadspolitiska programforslag som foreslar samma sak.

184 Stormoétesprotokoll 17.5.1971, se &ven UNT 18.5. samt 19.5.1971
185 Utstdllning av Eva Alm m.fl.
186 Gyckeln nr 3 april 1971 sign. CGTh.
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handlade Ofre Slotts pa garden till fastigheten Ofre Slottsgatan 15. Fram
till 30 april hade ca 40 personer besvarat uppropet och den 30 maj utdela-
des 450 flygblad som manade till stormdte den 17 maj pa Kalmar Nation.
Den 6 maj sandes en intervju i regionalradion om aktionen. Pa stormotet
den 17 maj deltog c:a 120 personer, varav manga studenter, men i stort sett
manniskor ur alla kategorier. Landsantikvarie Ola Ehn inledde motet med
en kort historik 6ver Ofre Fjardingen; darefter foljde diskussion och byala-
gets malsattning foreslogs:

”Ofre Slottsgatans Byalag syftar till bevarande av den kultur-
historiska och sociala miljon framst inom omradet: S:t Olofs-
gatan-Kyrkogardsgatan-Skolgatan-Rundelsgrand, samt att
dar framja den sociala gemenskapen.”®’

Resten av motet agnades at information fran arkitekterna Herlin/Skan-
berg som for BN:s rdkning startat en inventering och utredning om omréa-
det. Smalfilmaren Sture Mars erbjod sig att dokumentera arbetet och bya-
laget tillstyrkte att en anslag pa 200 kr for att filmning skulle kunna pabor-
jas. Under maj och juni tillsatte byalaget olika arbetsgrupper och en enkat
bland fastighetsagarna genomférdes som visade bl.a. foljande:®®

Att manga av fastighetsagarna ansag restaurering som ett realistiskt al-
ternativ, men samtidigt att om en ny stadsplan gav fri byggnadsratt var
rivning det enda tankbara. | ett fall angav en fastighetségare (Linds sterb-
hus) att deras dgandes fastigheter i Rosenberg nr 9 redan for 10 ar sedan
utddmdes av byggnadsteknisk expertis sasom orealistiska att restaurera
pga réta och svara husbocksangrepp.#

| stort sett visade enkéten att fastighetsdgarna var ganska positiva till ett
bevarande av de existerande fastigheterna men att osakerhet radde efter-
som stadsplan som faststallde byggnadsratt annu ej var Klar.

I utstéliningen "Fem miljoer” framhdlls en enkatundersokning som vi-
sade att ca 40% av Ofre Slottshebyggelsen hade en terstaende livslangd
pa hogst 10 ar om inget radikalt gjordes &t husen. Uppflyttning av utstill-
ningen till Ofre Slottsomradet gjorde aktionen mer gripbar. Byalaget
sakande vid denna tid erfarenheter och kunskaper om stadsplanefragor,
sanering- och skyddslagstiftning liksom byggnadsteknisk expertis. | ut-
stallningsmaterialet fanns atskilligt som gav bakgrund for diskussion och

187 Byalagets stadgar §1 faststéllda pa storméte 7.6.1971

188 “Attitydundersokning hos fastighetsdgarna lings Ofre Slottsgatan” genomférd 28.5-
5.6 1971 av L. Lyttkens och CG Thornstrém, byalagsarkivet

189 Medféljande brev i enkéatsvar dat. Sthim. 4.6.1971
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garden pa nr 15 besoktes av ca 500 personer under tiden 5/5-15/6.1%° Hy-
resgésterna i omradet som redan tidigare hade mycket gemensamt fick nu
en fastare plattform att agera utifran och aktionen fick stod fran de flesta
hall. | tobaksaffaren anordnades anslagstavla; byalagets stravan var ofta pa
tal nar man traffades har. Till midsommar anordnade byalaget midsommar-
fest med stang och lekar i den stora tradgarden pa Kyrkogardsgatan nr 19
dar ca 100 personer deltog. Senare pa kvallen samma dag anordnades dans
pé lévad dansbana pé garden till Ofre Slottsgatan nr 17.1°*

Sedan i maj pagick filmdokumentationen av omradet; det visade sig
snart att en eventuell film skulle kosta mer dn 200 kr. Byalaget hade inga
medel men trots detta satsades privat mer pengar eftersom man ansag en
filmdokumentation vara viktig. S& smaningom visade det sig att denna
skulle bli tamligen omfattande. Innan vi gar vidare i texten kan det kanske
vara av intresse att nagot mer utveckla bakgrunden till byalagsaktionen.
Den utlésande faktorn var arkitekterna Herlin/Skanbergs uppdykande i
omradet den 20.4.1971. Emellertid hade aktionen en historia som Iag lang-
re tillbaka i tiden: sedan 1968 hade nagra hyresgéster i Kalmar Nations hus
vid Ofre Slottsgatan i nationens hogsta organ argumenterat for att nybygg-
nadsprojektet i S:t Niklas skulle kringldaggas och i stéllet den existerande
bebyggelsen restaureras. (Se vidare kap. 1V.3.) For att visa sina goda inten-
tioner hade hyresgéasterna vidtagit atskilliga atgarder for att stoppa husens
forfall: rojning av gardar och vindar, titning av tak etc. under slutet av
1960-talet. Véaren 1970 rodfargades tradelen pa Ofre Slottsgatan nr 15.
Sommaren 1970 genomgick fastigheterna pa Ofre Slottsgatan nr 17 en om-
fattande inre reparation som mojliggjorde bostad for tre personer. Fastig-
heten hade statt obebodd sedan nationen inkopte den 1961 och var ganska
nedgangen. Sommaren 1971 iordninggjorde pa samma satt nagra hyres-
gaster ytterligare en obebodd del i fastigheten Ofre Slottsgatan nr 15. Har
inlades nytt golv, elnat, isolering, malades och tapetserades etc. Alla dessa
aktioner som framst utfordes av studenter som bodde pa rivningskontrakt i
dessa hus bildade den ideologiska basen for den mer direkta och artikule-
rade kritik som byalaget senare kom att framféra mot rivning, lyxsanering
etc.1%

I tdmligen h&tska artiklar i nationstidningen ”Gyckeln” hade lyxrenove-
ringar etc. gisslats och papekats vara onddiga, dock utan att konkreta alter-
nativ framfordes.'® Nagot oartikulerat framholls det orimliga i att sétta in

190 Egna daghoksanteckningar CGTh. 1971

191 Se UNT. 28.6.1971 samt Arbetarbladet 28.6.1971 dven Thornstrom 1971 (73)
192 Se exempelvis Thornstrém 1971 (1973)

193 Se Gyckeln nr 3 1970, nr 1 1971, nr 2 1971, nr 3 1971 sign. CGTh
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tip-top nybyggnadsstandard vid renovering. Hyresgésterna i Kalmar Na-
tions hus vid Ofre Slottsgatan ansvarade dessutom sjalva for husens skot-
sel sa langt det nu gick (bland duvléss, ruttna golv som sviktade som tram-
poliner, skorstenar pa tre kvart etc.) och har bildades ett gemensamt ansvar
och en kénsla for husen som underléttade framvéxandet av ett medvetande
om de faktorer som helt kunde forstéra miljon i form av rivning eller lyx-
renovering. Dessutom bodde i husen'** nagra byggnadsingenjorer vilka
med viss fackkunskap kunde argumentera for att husen ej var i sa daligt
skick som det yttre gav intryck av. Man ville hér att husen skulle bevaras
men ¢j i den form av moderna villor som Ofre Slottsgatan 13 fick vid reno-
vering 1967. Det ar mot denna bakgrund och mot bakgrund av de aktioner
som féreningen Vérda Uppsala foretagit for Ofre Slottsbebyggelsen under
mitten av 1960-talet som den starka uppslutningen kring Ofre Slottsgatans
Byalag bor ses.

Nar sa inventeringsarkitekterna Herlin/Skanberg fran BN dyker upp
blir ocksé reaktionen timligen skeptisk i Kalmar Nations hus. I sin dagbok
skriver initiativtagaren till uppropet:

”20.4-71. Tva arkitektstuderande fran byggnadsnamnden,
Martin och Ville besoker Ofre Slotts. Inventering pa gang.
Anar ugglor i mossen.”%

BN:s inventering togs alltsd som att nu skulle nya beslut komma ”fran
ovan” som hotade hela den milj6 hyresgésterna i Kalmar Nations hus ville
bevara.'® Darfor kom ocksa till en borjan en del av Kalmar Nations hyres-
gaster vid Ofre Slottsgatan att inta en central roll i det blivande byalaget.
Mot hosten erbjods byalaget att i en utstéllning pa Uppsala Stadshibliotek
dokumentera sin verksamhet och sina mal.

Denna utstallning arbetade byalaget med att framstélla under augusti
och september. En lokal hyrdes och ca 20-25 personer arbetade i grupper
med fardigstéllande av texter, uppletande och kopierande av gamla och
nya fotografier etc. Parallellt med denna utstillning anordnades en mindre
utstallning om Ofre Slottsmiljon pé folkfesten pa Stabby gérde 4-5 septem-
ber. Byalaget presenterades d&ven i UNT den 1.10.1971 i en stor artikel.

Den 1 oktober invigdes utstallningen pa stadsbiblioteket, regionalradi-
on intervjuade etc. Fran Uppsala kommun hade inbjudit kommunalt ansva-
riga. Utstallningen som i princip helt var gjord av lekméan forsokte pa ett
enkelt satt visa pa omradets historia och dess speciella karaktaristika och

194 “Péjka pa nitton” Roland Carlberg och Ake Pettersson
195 Dagboksanteckningar sign. CGTh.
196 Se vidare kap 111 for beskrivning och analys
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vad rivning/lyxsanering skulle innebéra. Byalaget forsokte hér pavisa kon-
kreta alternativ som innebar krav pa att kommunen kopte in omradet eller
liknande atgarder som medfcrde att husen bevarades liksom den Gvriga
yttre och inre miljon. Byalaget framforde krav pé lattsanering. I ord och
bild visades har hur en renovering inte behdvde innebéra nybyggnadsstan-
dard.

| texter sasom:

”Gamla skap ér bra!
Moderna linjer pa handfat och badkar gor Dig inte renare”

Forsokte man visa att 6verdrivna standardiserade forfaranden forstorde
dels den kulturhistoriska miljon, dels mojligheter for befintliga hyresgéster
att bo kvar. Man menade att ordet restaurering borde utbytas mot upprust-
ning.*” T samband med utstéllningen visades dven delar av det filmmate-
rial som producerats om miljén vid Ofre Slotts.

Den 4 oktober hade byalaget ordnat sin forsta konfrontation med kom-
munens ansvariga. | denna debatt deltog fran Uppsala kommun stadsarki-
tekt Lefert, stadsbyggnadskommunalradet Roland Agius, direktér Erik
Nilsson, HSB, medlem i den kommunala saneringsbolagsutredningen, in-
genjor Sven-Erik Bjerking m.fl. samt representanter fran Ofre Slottsgatans
Byalag. Bland publiken fanns arkitekterna Herlin/Skanberg, landsantikva-
rie Ola Ehn m.fl. Diskussionens vagor gick tdmligen hdga infor fullsatt
salong. Landsantikvarie Ehn menade att ”Stadsbildens framtid” som en-
dast fargat delar av Ofre Slotts med rétt (dvs omistliga hus) borde komplet-
teras s& att hela omradets bebyggelse lings Ofre Slottsgatan rodfargades
och &ven omfattade 1880-talsbebyggelsen langs Skolgatan, en uppfattning
som livligt bitraddes av byalaget.'*® Vid diskussionen framkom ocksa att
kommunens representanter ansag ekonomiska forutsattningar saknas for
kommunalt ink6p, vidare hanvisade man till lagstiftning pa riksniva. Man
menade att bostadssociala hansyn maste beaktas.'%

Debatten blev ganska informativ aven om mycket av det som sades nog
gick "éver huvudet” i all sin fokusering pa lagtexter eller luddiga utsvav-
ningar. Debatten refererades i pressen.?®

I debatten forekom ett konkret fall som borde ha kunnat belysas ytterli-
gare om byalagets medlemmar vid denna tidpunkt hade haft insikt i géal-
lande lanelagstiftning etc. vid renovering. Det konkreta fallet handlade om

197 Utstéllningsmaterial, fotokopior i byalagets arkiv

198 Ola Ehn 4.10.1971

199 Ofre Slottsgatans Byalag 1971: utskrift av debatt s. 9-35
200 UNT och DN 5.10.1971
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forsok som gjordes av hyresgaster pa Skolgatan att bilda bostadsrattsforen-
ing for att forhindra en renovering som innebar att fa kunde bo kvar. En
byggnadsfirma hade inkopt husen och ville ”hardrenovera”.

Emellertid hade byalaget vid denna tidpunkt ej sadan styrka och med-
vetenhet som behdvdes for att aktivt kunna agera i fallet. Under hdsten
séndes i Familjespegeln i Riksradion ett program om byalagets arbete for
lattsanering®® och i december uppvaktades Uppsala kommunalfullméaktige
med krav om kommunalt inkop av omradet.

En viss debatt forekom pa insdndarsidan i UNT med anledning av upp-
vaktningen; i vrigt lades skrivelsen till stadsbyggnadsrotelns handlingar.
BN:s ordforande: "Kommunen har daligt med pengar.” Kommunalradet
Agius: "Kommunen har inga pengar att lana ut.” Under hdsten fick byala-
get en lokal i Ofre Slottsgatan nr 20, dar man ordnade kaffeservering varje
lordag. Byalaget borjade nu institutionaliseras och ménniskor ur alla kate-
gorier motte upp. | praktiken var det dock en karntrupp pa 10-15 personer
som utforde det mesta. | mitten av december satte byalaget upp banderoller
over Ofre Slottsgatan och mot jultid delades informationsstenciler ut till
forbipasserande, man gick med insamlingsbéssa och delade ut pepparka-
kor.

Under hdsten renoverades fastigheten Rosenberg nr 1 (se kap. 1V.2.) dar
byalaget forhindrade vissa "dvergrepp”. Om resultatet forelag delade me-
ningar. Byalaget hade nu olika arbetsgrupper som var och en forsokte byg-
ga vidare pa de mal man kampade for.

Under varen 1972 uppvaktades kommunalradet Alsén: ”Kommunen
har ej pengar”.?2 Den 27.1. besokte lansbostadsdirektér Bengt Johansson
Ofre Slottsomradet pd inbjudan av byalaget, -allmant positiv. | slutet av
januari uppvaktades 81 kommunalfullméktigeledamdter med skrivelsen
som i december tillstéllts KS. Tidigare hade dven utskrift av debatten den
4 oktober utsénts till kommunalt ansvariga for information etc.

| februari kom Herlin/Skanbergs utredningsférslag som forst stalldes ut
pa Upplandsmuseet for byalagets rdkning innan det gick vidare till BN.
Senare visades aven forslaget i lokal uppe pa Ofre Slottsgatan sé att hyres-
gaster skulle lattare kunna ta del av detsamma.

I februari uppvaktades kommunalraden Agius och Nykvist som menade
att ett AMS-projekt vore realistiskt for l6sande av Ofre Slotts-fragan.?*

201 P1 Riksradion den 4.11.1971

202 Kom.rad. Alsén vid uppvaktning fran byalaget den 21.1.1972
203 Egna dagboksanteckningar 10.2.1972
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I slutet av februari var filmen om Ofre Slottsmiljon firdigklippt men
utan ljud. Byalaget hade en grupp kallad “filmgruppen” som utarbetade
manuskript och i ett vindsrum uppvarmt med kokplatta redigerade ca 900
sekvenser. Denna film visades for landsantikvarie Ola Ehn som lovade att
Upplands fornminnesforening skulle bidraga med 500 kr till filmen.2*

Under varen deltog ocksa byalaget i ett miljo-teach-in pa Upplandsmu-
seet med en mindre utstallning. Forsok till samordning av byalagsaktivitet
i Uppsala férekom.?® | april anordnade Upplandsmuseet en utstéllning:
’Ofre Slotts skall riddas’ som byalaget hoppades mycket av eftersom detta
annu mer aktualiserade Ofre Slottsfragan. Under hosten hade byalaget
startat s.k. gardsforeningar for att forsoka bilda embryo till kommande bo-
stadsrattforeningar. | vissa hus blev det fungerande gardsforeningar som
bl.a. forsokte specificera vad som behdvdes goras i varje ldgenhet vid
eventuell renovering etc.?® Under denna period borjade saker och ting
ocksé hinda pa Kalmar Nation. Efter beslut i oktober 1971 (se vidare kap.
IV.3.) om att bevara och starta renovering av husen i S:t Niklas n:ris nr 4,
5 och 6 sandes ny anbudsinfordran ut i april manad. | februari 1972 bérjade
byalaget ocksa forsilja om skrift kallad ”Ofre Slotts Byablad” som avsig
vara ett organ for byalaget och skulle presentera drendets gang samt pre-
sentera forslag till 16sningar etc. I maj startade Kalmar Nation renovering
av S:t Niklas n:ris 4, 5 och 6 (se kap. IV.3.)

Under sommaren anordnade byalaget gardsfester och en midsommar-
fest. Man hade storméte ungefar en gang per manad och styrelse-(kallat
byarad) maéte tva ganger i manaden. Vanligtvis samlade storméten 30-50
personer och byaradsmoten 10-15 personer.

Hosten 1972 arbetade byalagets filmgrupp med ljud till filmen och i
november var filmen klar.?” Filmen hade premiar pa Upplandsmuseet. |
oktober och november arbetade byalaget med att forbereda "Ofre Slottsga-
tans Dag” som syftade till att vara en manifestation for byalagets stravan-
den. Arbetsgrupper forberedde genom insamling av material till loppmark-
nad, kaffeservering, filmvisning, visning av ldgenheter etc. Man arbetade
ocksa pé ett nytt nummer av “’Oftre Slotts Byablad.” I februari hade nr 1 av
Byabladet utkommit och nr 2 avsags innehalla presentation av arbetet,
Herlin/Skanbergs utredning etc.

204 Ibid 2.3.1972
205 Salagatans, Erikslunds, Eriksdals och Ofre Slottsgatans Byalag
206 Se exempelvis Ofre Slotts Byablad nr 2 1972

207 “Ofre Slottsgatan -en boendemiljé i fara” Super-8, magnetljud, kamera: Sture Mars,
manus och regi: Kihlberg, Toots, Gertner, Jonsson, Thornstrom, Mars m.fl. kopia hos
Upplands Fornminnesforening. Filmlangd ca 44 min. speltid. 1972
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Sondagen den 26 november hélls Ofre Slottsgatans Dag som besoktes
av tusentals julskyltshesckare fran city etc.?*® Byalaget hade mobiliserat en
stab pa ca 60 personer som sag till att allt fungerade. Aktionen gav ett visst
overskott som anvindes att finansiera filmkopia och hyra av ny byalagslo-
kal. I januari 1973 fick byalaget en ny lokal i fastigheten S:t Johannesgatan
25 som man sjélv renoverade - i linje med den typ av l&genhetsrenovering
som man kampar for. Ca 15 byalagsmedlemmar malade, spacklade, lade in
mattor etc. | fortsattningen kunde alla moten hallas har. Tidigare hade man
fétt lita till 1&n av lokal pad Kalmar Nation. Under varen anordnades nagra
byalagsfester och gardsfester som samlade manga deltagare, stora som
sma. Man avvaktade kommunens reaktion pa Herlin/Skanbergs utredning.
Reaktionen blev utifran byalagets horisont mycket mager och undangli-
dande. Nya uppvaktningar foretogs och den 2 december anordnade byala-
get ater "Ofre Slottsgatans Dag” dér bl.a. Agius och Johansson deltog som
talare. ”’Slotts Byablad” nr 3 kom ut och man krévde éatgérder fran kom-
munen i enlighet med H/S:s forslag. Byalaget hade satt upp banderoller
langs gatan, anordnat kaffeservering och storvedsbrasa med korvgrillning,
loppmarknad, kasperteater, visning av byalagsfilmen om Ofre Slotts, spea-
kers corner, visning av l&genheter etc. Aktionen tog hela hosten att forbe-
reda och gav rent ekonomiskt ett overskott; aktionen uppmarksammades i
pressen. Under hosten startade dven studiecirklar i byalagets regi kring
Uppsalas historia, slojd- och handarbetscirklar etc. Aven sagostunder an-
ordnades.

Under varen 1974 tog en arbetsgrupp konkreta forslag till hur en inre
renovering av Ofre Slottsgatan nr 9 kunde ga till. ©° Stadsbyggméstaren
samt en arkitekt inbjods for diskussioner kring detta. Pa storméte presente-
rade senare gruppen forslaget som i princip uppfyller LGS. Byalaget still-
de sig i princip bakom detta forslag som dock medfér insattning av prefa-
bricerade element. En annan grupp arbetade med byalagets remiss pa det
nya stadsplaneforslaget vilket diskuterades pa ett flertal moten. I maj an-
ordnade byalaget fest med dragspelsmusik etc. i byalagslokalen. Festerna
har genom aren blivit mycket populara och samlar folk ur alla aldrar och
kategorier.

Under hosten 1973 och véren 1974 startar Byggnads AB K Johansson
renovering pa Skolgatan (se kap. 1V.4.) Pa ett stormote den 25.10.1974
presenterades en sammanfattning av situationen vid Ofre Slottsgatan. En
arbetsgrupp hade sammanstéllt gallande lagstiftning, drendets gang i kom-
munen etc. Rapporten séndes &ven ut till ansvariga i kommunen for kéan-

208 Se exempelvis Arbetarbladet 30.11.1972
209 Ritningsforslag till ombyggnad av 9:an, byalagets arkiv
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nedom vid stadsplaneférhandlingen i KS och KF i december eller januari.
Vidare beslutades om tillsattandet av en ny grupp med syfte att bevaka
kommun och fastighetségare, samt en grupp som i detalj skulle konkreti-
sera vilka standardkriterier byalaget ville att en renovering skall omfatta.?°
Under hosten arbetar en arbetsgrupp med forberedande av ”Ofre Slottsga-
tans Dag” den 1.12.1974, vidare forbereds nr 4 av Oftre Slotts Byablad”.

11.6.1. Byalagets ideologi, — det inre arbetet, vad har byalaget astad-
kommit?

Vilken var (och #r) byalagets ideologi? I "Ofre Slotts Byablad” nr 1, 2, och
3 har forsok till formulering gjorts. Byalaget véxte fram som ett resultat av
liknande aktioner i Stockholm, studentrorelsen fran 1968 torde ocksa del-
vis ha inspirerat startande av byalag. Populismen i Norden vid denna tid
véxte fram. Det talades om “grésrotsinflytande” etc. Ideologin var mer im-
plicit an explicit och rérde sig om dagskrav. Vissa deltagare i Ofre Slotts-
gatans Byalags stormdten forsokte fa till stand en mer politisk klar formul-
erad plattform for byalagets arbete. 2

"Vi skall inte blanda in politik i det har” var svaret fran andra debattdel-
tagare. Stormotena samlade pensionérer, arbetare, studenter och tjénste-
man med ofta helt olika sprakliga uttryckssétt.. Detta innebar att de mest
talféra (i praktiken de med hégre utbildning) kunde spela ut inldgg som
syftade till konkreta politiska stéllningsataganden. S& skedde vid ett flertal
tillfallen. A andra sidan upplevde manga stormétesdeltagare sidana dis-
kussioner som meningslosa i stormétesform. Att tala om en formulerad
politisk ideologi later sig alltsa inte goras i fallet Ofre Slottsgatans Byalag.
Detta medforde ocksa att den linje man arbetade efter fick tdmligen “kur-
vig” kontur. Beroende vilka som tog initiativ pa storméten styrdes byala-
gets arbete mer in pa den kulturhistoriska aspekten?? dn den bostadssocia-
la. Det fanns inget klart bostadssocialt program. Over tid visade det sig att
arbetare och lagavlonade mindre och mindre kande att byalaget arbetade
for deras sak.?* Renovering pa Skolgatan under 1973/74 kunde ocksa ske
med katastrofala konsekvenser vad giller andelen tillbakaflyttade efter re-
novering, detta utan att byalaget kunde eller syntes vara intresserat av att

210 “Rapport till Ofre Slottsgatans Byalag den 25 oktober 19747 sid 1-9. Samt stormétespro-
tokoll den 28.10.1974 §3

211 Se dven Thornstrom i Liberal Debatt nr 3-4 1973 s. 52f samt Erixon m.fl. 1972

212 Innehallet i denna kulturhistoriska aspekt handlade oftast om fasadbevarande utan
analys av den inre miljon och dennas bidrag till en helhet.

213 Intervjuer 1974
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ingripa. Kontakter togs med fastighetsagaren och tamligen stort samfor-
stand radde....

Detta visar att byalaget - just darfor att man saknade en évergripande
politisk malsattning dar exempelvis bostadssociala krav sattes lika
med de kulturhistoriska - i praktiken bestod av manga implicita/explicita
ideologier vilket naturligtvis sénkte dess kapacitet att uppvisa en enad
front. Ytterligare en faktor som forsvagade byalaget & vad man brukar
kalla informell struktur. Med detta avses ”dolda lojaliteteter” hos enskilda
byalagsmedlemmar visavi de krafter man kimpade mot. Byalagets mojlig-
heter att bli slagkraftigt begransades dérfor vilket dock ej underké&nner det
som plattform for manniskors krav pa foérandringar, d&ven om tidsaspekten
ar avgorande for vad som kan uppnas med denna typ av "ideologilos™ or-
ganisation.

Det inre arbetet i byalaget karaktariserades av stora arbetsinsatser; un-
der aren har tjugatals arbetsgrupper arbetat med olika projekt i byalagets
regi: filmen, l16rdagskaffe, Byabladet, Ofre Slottsgatans Dag, utrednings-
forslag, studiecirklar etc. Manga arbetade mer eller mindre pa halvtid for
byalaget och man producerade stora mangder material i Ofre Slottsfragan,
reste runt och informerade om byalagats arbete, skrev artiklar etc. | princip
rorde sig det mesta arbetet inom en grupp av 15-25 personer som lade ner
mycket tid pa att fa till stand en slagkraftig kamporganisation for hyresgas-
terna.

Over tid har manga /medlemmar/ férsvunnit, framst pa grund av att
manga hyresgéster som bodde i omradet kring 1970 nu tvingats flytta pa
grund av lyxsaneringar, vidare har studenter som var med i byalaget fran
borjan flyttat fran Ofre Slotts. Nytillkomna medlemmar har flyttat in i de
hus som renoverats; for dem &r den bostadssociala sidan I9st, och darfor
fors nu denna fraga inte langre fram patagligt i byalaget. Det inre arbetet
gav hyresgasterna vid Ofre Slotts manga majligheter att traffas och utbyta
erfarenheter. Rent socialt fyllde och fyller byalaget en stor funktion. Poli-
tiskt dr det en oklar formation. Byalagets stormdten samlar i dag (1974)
fortfarande ganska stort deltagarantal. Ofre Slottsfragan har i det allmanna
medvetandet nu intagit en mindre framtradande roll &n kring 1971/72; det
brukar ju vara svért att hilla en si pass specifik friga som exempelvis Ofre
Slottsfragan levande hur lange som helst. Manga upplever ocksa att byala-
get inte lyckats fa till stand s3 mycket konkret. Renoveringen av Kalmar
Nations fastigheter torde i princip helt och hallet vara byalagets fortjanst;
den gynnade dock framst studenter, och byalaget redovisade 1972 skilda
synpunkter pa om denna typ av renovering verkligen ar rekommendabel.
Det inre arbetet i byalaget har alltsa visat sig kunna fylla manga viktiga
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behov, och det har ockséa i manga fall 6kat manniskors medvetenhet om
vilka faktorer det a&r som verkar i samhallet i stort och vid Ofre Slotts i syn-
nerhet. Over tid uppvisar dock byalaget tendenser till klassgranser nar det
kommer till klara stéllningstaganden. En évervaldigande del av byalaget
har tyst accepterat renoveringar av Ofre Slottsgatan 11 samt Skolgatan nr.
15, 17 och 19 som givit hyror och bostadssociala konsekvenser som inne-
bar att resten av omradets lagavlonade maste flytta om de genomfors i den
bebyggelse som aterstar att renovera. Byalaget agerade inte nir lagavlo-
nade kordes ut vid dessa renoveringar. Detta visar att man maste forna klart
program redan fran borjan dar mal formuleras i klartext. Vad har da byala-
get da uppnatt? 1 Ofre Slottsomréadet har man i vissa fall starkt de sociala
banden mellan invanarna, klassgranser har kanske ocksa markerats klarare.

Utat sett har man uppnatt mycket litet konkret. Man har skapat publici-
tet kring fragan och troligen bidragit till att "satta press” pa kommunen.
Det visar sig dock till slut att nar “det kommer till kritan” sa ar det den som
ager marken som i sista hand helt har avgdrandet i sin hand. Har kan inget
byalag forhindra nagot — blott se pa, som i fallet Skolgatan.
Byalaget har dock bidragit till att 6ka medvetenheten kring saneringspro-
blem, men konkret &r resultatet vad galler bebyggelsen och bevarande av
den sociala miljon mycket magert.

11.6.2. Vart tar kraften vagen?

Det arbete som lagts ner i byalaget har varit mycket omfattande. Hun-
dratals manniskor har under arens lopp bidragit till detta. Vart har da all
den kraft som satsats tagit vagen? Skrivelser, uppvaktningar, aktioner har
inte givit mycket direkt men kanske indirekt i sa matto att byalaget uppfat-
tats som en viss maktfaktor. Samtidigt har exempelvis fastighetségare vid
remissbehandlingen av 1974 ars stadsplaneforslag begart att fa riva 30%
av den aterstdende bebyggelsen langs Ofre Slottsgatan och uppfora hogre
hus. Detta visar att byalagets arbete inte formatt markagarna att komma pa
andra tankar och det &r ju i sista hans markagaren som enligt gallande lag-
stiftning vid stadsfornyelse avgor vad som sker pa en tomt.

Erfarenheten visar alltsa att mojligheterna for ett byalag att uppsta kon-
kreta resultat ar ganska sma. All den kraft som satsas spelas latt bort av
en markagare eller i den kommunala byrakratin, detta skall rapporten
forsoka visa i kap. IV. Defaitism insmyger sig latt.. men detta visar snarast
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att det till slut inte gar att arbeta "opolitiskt™; ytterst géller ju vem som ska
aga mark, om boende skall vara en social rattighet eller vara, etc.?4

I1.7 Sammanfattning.

Detta kapitel har forsokt ge en bakgrund till bevarande av aldre kulturhis-
torisk miljo. Kapitlet har belyst gallande lagstiftning, och samhéllets dvri-
ga styrmedel i forhallande till stadens genes vad géller uppkomst av privat-
markagande, bostaden som en vara etc. Vidare har kapitlet med hjalp av
material fran utvecklingen vid Ofre Slottsgatan i Uppsala sokt belysa ske-
endet pa saval kommunal niva som pa brukarniva, dvs byalagsaktioner.
Kapitlet har ocksé skisserat borjan till en alternativ definition av standard
vid renovering som tar in saval kulturhistoriska som bostadssociala aspek-
ter: begreppet kulturhistorisk standard. Kapitlet har genom sin framstall-
ningsform understrukit behovet av helhetsanalys och fokusering pa ekono-
miska forhallanden: vem eller vilka intressen tillgodoses framst och var-
for? Vem eller vilka har det slutliga avgorandet i sin hand da det galler
konkret atgard? Kapitlet har sokt besvarat dessa fragor och problematisera
sa langt det varit mojligt.?

Sammanfattningsvis kan sagas att manga problem aterstar att losa:

1. Inforandet av lagstiftning och normering som handhar kulturhistoriskt
vardefull miljos inre standard. (jfr. rapportens begrepp kulturhistorisk
standard)

2. Forhallandet mellan privata markintressen och samhallets behov av
kulturmiljoébevarande. (jfr. byalagsutredningen)

Politiska partierna i férhallande till s.k. ad hoc-grupper,
Bostadens roll i marknadsekonomin: vilken?

Byggmetoder som mojliggor generativt bevarande.

o o~ w

Generativt bevarande i forhallande till sysselsattningsideologier, av-
sattningskrav fran byggnadsmaterialindustrin?

| sin fortsattning kommer rapporten att ge en socialantropologisk ana-
lys av Ofre Slottsomradet fore sanering/renovering.

214 Jfr. Olausson 1973:52f samt 111f

215 Kapitlet har bendmnt gallande praxis vid bevarande monsterplanering och foreslagit en
alternativ form generativ planering.
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I11. OFRE FJARDINGEN FORE SANERING/
RENOVERING.

Detta kapitel ger en kort presentation av omrédet vid Ofre Slottsgatan vid
mitten och slutet av 1960-talet, dvs. fore sanering/renovering. | stort sett
hade omradet kvar sitt utseende sedan 1950-talet. Inga hus hade rivits,
men ménga av dem borjade lida av eftersatt underhall. Hér fanns ett flertal
rérelseidkare lokaliserade, framst smahantverk och mindre butiker. Kapit-
let behandlar social struktur, service, fysisk miljo och boende, lokal dy-
namik samt avslutas med en kort diskussion om relationen individ/miljo.

I11.1. Social struktur och dess dynamik.

Ofre Slottsomradet hade vid denna tid en social och ekonomisk saman-
séttning som foga hade andrat sig under efterkrigstiden. Stadsplanediskus-
sionen under 1960-talets borjan (se kap. 11.5.) samt markinkdp av byg-
gbolag i omradet hade dock barjat satta i gang ”degenerationsprocessen”.
Trots detta finner vi forvanansvirt stabilt boende hér vid denna tid. Med
ett eller ett par undantag var alla lagenheter i alla hus bebodda aret runt.?
Den sociala sammansattningen skilde sig omarkbart fran det resultat arki-
tekterna Herlin/Skanberg kunde pavisa i en inventering 1971. Enligt denna
bodde i omradet ca 360 personer.

Heterogeniteten askadliggors med foljande redovisning (av represen-
terade yrkeskategorier): 8% barn, 25% studenter, 13% pensionarer, 13%
hemmafruar, 41% yrkesarbetande. Av de 41% yrkesarbetande var halften
larare och kontorsarbetare, medan den andra hélften var sysselsatt inom
sjukhus, samt som byggnads- eller industriarbetare.?'

Bofastheten var omfattande: drygt 1/3 av hushallen hade bott 10-40
ar 1 sin ldgenhet, 1/3 1-4 ar och 1/3 var nyinflyttade. Den hoga siffran for
nyinflyttade torde vara for hog om man ser till perioden 1965-68, berodde
troligen pa de stora studentkullarna under dessa ar. Osékerhet infor fram-
tiden hade vid tiden for Herlin/Skanbergs inventering foranlett manga sta-
bila hushall att se sig om efter ny bostad pa annat hall i staden; darav féljde
en period av utflyttning kring och efter 1970. Om vi ser till perioden kring
mitten och slutet av 1960-talet torde siffran for hushall som bott i omradet
mer an 10 ar varit hogre dn vad Herlin/Skanberg fick fram.

216 Egna dagboksanteckningar nov. 1968 CGTh
217 Herlin/Skéanberg del 111 1972:6
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Vi finner alltsa hér ett omrade med en starkt heterogen social samman-
sittning, de flesta inkomstgrupper var representerade. I grunden var denna
sammanséttning till sin spridning tdmligen identisk med den som fanns i
omradet kring 1870. (se kap. 11.3.) Sedan 16-1800-talskvarteren vid S:t Per
rivits och ersatts med kontorskomplex i slutet av 1960-talet och emedan
framtiden var oviss for bebyggelsen i Svartbdcken norr om S:t Olofsgatan
utgjorde omradet vid Ofre Slotts i Uppsala med sin bevarade heterogena
sociala struktur och sin mangahanda smaskaliga ekonomiska aktiviteter
det enda kvarvarande intakta exemplet i staden pa den forindustriella sta-
dens formaga att forhindra exempelvis boendesegregation.

I11.2. Service.

Omradet hyste vid denna tid langs gatan:
« 2 mindre livsmedelsbutiker (Arvidssons Livs, Sidells Livs)

1 tobaksaffar (Stromstedts)
1 bokhandel (studentbokhandel)

+ 1 cykelreparationsverkstad (Urdins)

* 1 smidesverkstad (”den danske smed”)
« 1 bageri (Slottshageriet)
» 1 glasmasteri (Uppsala glasmasteri)

» 1 bokmagasin

Léngs S:t Johannesgatan (som skar genom omradet -se kartan) ligger
bl.a. 2 caféer (Stigs café och Café Uroxen) och en kyrkolokal. Strax utan-
for omradet finns tillgang till: post, systembolag, bank, snabbkdp, apotek
och dvriga detaljvarubutiker.?® Barndaghem finns ¢j i anslutning till om-
radet. Ofre Slottsomradet erbjuder sdlunda de boende en tillfredstallande
daglig service, dels pga den lokala tillgangen dels pga sitt centrala lage i
forhallande till Uppsala city. Bilparkeringen kom over tid att erbjuda allt
storre problem i omrédet. Ofre Fjardingen byggdes till sitt nuvarande ut-
seende vid 1870-talet da privatbilen inte ingick i den dagliga livsrytmen.
I och med bilexpansionen kom ocksé parkeringsproblem i Ofre Slotts att
accentueras. | vissa fall togs gardsutrymmen i ansprék. Langs hela Ofre
Slottsgatan fanns parkering (ej avgiftsbelagd). Vad galler dvrig service ex-
empelvis barnpassning, tvattmajligheter etc. hanvisar jag till kap. 111.4.

218 Egna dagboksanteckningar nov. 1968 CGTh
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I11.3. Fysisk miljé och social interaktion.

Detta avsnitt belyser ndgra kvaliteter i Ofre Slottsomradet som avsevart
skiljer det fran andra urbana miljoer. Kring slutet av 1960-talet var omradet
vid Ofre Slotts statt i stark omdaning saval till sitt sociala innehall som till
sin sociala dynamik. Innan vi tar upp denna process skall vi for ett 6gon-
blick fasta blicken pa den fysiska miljon och redan hér fasta uppmarksam-
het pa ett faktum som historiematerialismens sociologi pavisat namligen
att sociala relationer ar en aterspegling av materiella forhallanden.?

Vad var det da som var sé speciellt med Ofre Slotts?

For det forsta: husen, de flesta 6ver 100 ar gamla. Den materiella stan-
darden inuti husen kinnetecknades av utrustning som i de flesta fall var
ursprunglig plus de sanitdra forbattringar som genomforts kring 1920-talet
i form av elektricitet, vatten och avlopp, stadsgas etc.

Lagenheterna var val ”inbodda”: lukterna i trapphusen gav "hemkans-
la”, generation efter generation hade satt sina spar dar. Varje lagenhet hade
sina speciella karakteristika i form av olika planlésning av olika koksskap,
lagenhetsdorrar, brevlada vid sidan om, paneler, viggbeklddnader etc. Man
kom via trapphuset ofta direkt in i lagenhetens kok, dvs hall eller farstu fo-
rekom sallan. Trapphusen hade vart och ett sitt speciella utseende med vag-
gar av péarlspontvirke eller paneler och tapeter ofta hdg golvlist. Trapphus
var fyllda av olika foremal som meddelade en besokare att trapphuset har
automatiskt betraktades som en del av lagenheten. Utanfor lagenheten stod
skor, hinkar och hangde klader. Boendet borjade redan vid trapphusets yt-
terdorr. Husen var inuti ofta slitna och daligt underhallna. Enskilda lagen-
hetsinnehavare hade genom egna insatser sokt forbattra standarden genom
exempelvis inséattande av modern el-spis, extra koksskap, etc. Sadana in-
satser i lagenheterna gav den boende en stark identifikationskénsla med
sin omgivning.?%

De slitna trapporna och trosklarna, de gamla skapen, de gamla tapeterna
gav hyresgésterna medvetenhet om att de var del av en historia. Tidsdi-
mensionen blev visuellt och fysiskt markbar pga att de material som hus
och lagenheter bestod av lever och forandras: timret i huset, virket i skap,

219 I den kommande framstéillningen avses naturligtvis inte att sociala relationer finalt
forklaras av den materiella situationen pa Ofre Slotts men att denna situation ar starkt
bidragande.

220 Vid samtal med hyresgéster som under senare &r (dvs efter 1973) tvingats bort ur Ofre
Slottsomradet pga lyxrenoveringar framkom ofta just saknaden av mojlighet till ma-
teriell och personlig identifikation med den fysiska miljon i de nya nybyggda bostads-
omréaden de hamnat i... “man blir isolerad i ett vacuum”.
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i lister i dorrar etc. Dessa organiska byggnadsmaterial praglade ocksa
starkt den enskilda individens identifikation med miljon.?*

Just byggmaterialets historiska forandring ”provocerade” individen till
egna personliga insatser om det sa blott géllde att tejpa en glasruta eller
fésta en lossnad golvlist. En annan viktig visuellt riklig upplevelse/identifi-
kationskénsla gav husens hojd, langd och annan variation exempelvis bur-
sprak, takljus, frontespiser etc. Dessa gav varje hus ett personligt utseende
som det ej delade med nagot annat hus. Véaggfargen och takbekladnaden
var ofta ej entydlig. Tiden hade givit olika ytor olika struktur och utseende
till foljd av nétningar, fukt-och rostskador. Hojdskalorna (takfot ej dver
tva vaningar) gav ocksa individen narhet. Fastigheternas materiella yttre
och inre erbjod alltsa en rik och omfattande majlighet till visuell/emotio-
nell stimulans samt identifikationsmdjligheter i form av aktivt deltagande i
dessa hus historiska forandring.??

For det andra: Utemiljon var inte fardigplanerad fran borjan (vilket
ar fallet i nybyggda bostadsomraden -i basta fall); istallet hade vaxter fatt
uppkomma dar de uppkom, platser for hyresgasternas aktiviteter; alltifran
vedhuggning, tvatt och kokstradgardsodlingar till kaffedrickningsplats
uppstod dar plats fanns. Tradgardsland och sma grasplattar fanns anlagda
dar mojlighet fanns till detta. Mellan tomterna gick sma stigar mellan ut-
husen -stigar som uppstod och forsvann, stigar som fick uppkomma dar de
uppkom...

Pa tomterna véxte stora trad (mest Lind och Pil) upp till 10-15 meter
hoga 6ver takhdjd, samt fanns det stora buskage (ofta vildvuxna) som gav
skugga for solen, i nagot hérn av en gard fanns kanske ett brannasselstand.
De stora traden gick dver taklinjen pa husen och bidrog till att mangfacet-
tera synintrycken. Pa gardarna hangdes ofta tvatt, i ett horn stod nagra
gamla tradgardsmobler som nyttjades for kaffedrickning, och annat utesit-
tande under den varma arstiden. | nagot av uthusen fanns ofta en repara-
tionsverkstad déir en eller flera hyresgister kunde ”fixa med” sina cyklar,
laga mobler eller andra detaljer som boendemiljon krévde for att fungera.
Man kan allmént séga att utemiljon var en historisk produkt. Decenniers
olika aktiviteter hade var och en bidragit till att ge varje gard en séarpragel.
Pa nagra gardar stod gardspumpen kvar, den kanske inte anvandes mer
sedan vatten drogs in i husen -men den bidrog fortfarande till helheten och
paminde om historien -en gangen tid. (T.ex. S:t Niklas 6,7 och 8 samt Hor-
net 15, 16 (21).) Uthusen fyllde fortfarande en funktion som forvaringsut-

221 Se dven Statens planverk rapport 24, 1972 sid. 49f eller Gehl 1971:27f
222 Se nedan under kap. 111.5.
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rymmen for ved och fotogen. | nagra fall anvandes de gamla bykhusen for
tvatt etc.

Varje gérd rymde i stort sett inte fler hushall 4dn att varje sddant kunde
identifiera sig med gérdsmiljon och var och en sitta sin personliga pragel
pa den: tant Theas solros, gamle smeden Westins perfekta vedtrave, Ols-
sons hég med gamla trasiga cyklar, Bengtssons aplar etc. I denna miljo
trivdes ett stort antal katter (férutom hundar, en boaorm, kanariefaglar
och andra husdjur); ca 22% av hushallen hade husdjur.?® De kringbyggda
gardarna erbjod i manga fall skyddade lekplatser for barnen. Nar de val
kommit Gver koltaldern erbjod omradet spannande bakgardar, uthus och
magasin for lekar och bus. Ingen fann det heller stérande nar plotsligt ko-
jor av plank och bradlammar sag dagens ljus, i det inre av gardarna pa 15,
17,19, 20, 26 och 28. Det horde liksom till att kvarterens barn hade denna
ratt. Fran nybyggda husen i Ofre Slotts grannskap dar markexploateringen
inte ldmnat plats for sddana aktiviteter kom barn och lekte...Man kan alltsa
saga att utemiljon vid Ofre Slotts vid denna tid erbjoéd en oerhért mangfa-
cetterad skala av aktiviteter dar invanarna personligen satte sin pragel pa
och levde i den samma. Ingenting var fardigplanerat utan miljon hade en
egen genes som hela tiden uppvisade det forflutna i det narvarande.?** Be-
hover man har papeka det levande i ograstuvan vid portvalvet eller utanfor
vedboden eller branndsslorna bakom uthuset? Den “hellre &n bra”-hem-
snickrade banken vid trapphuset? Med mera.

For det tredje: Kombinationen av husens fysiska karaktar och utemil-
jo bildade det materiella grundlaget fér den sociala dynamiken (se vidare
nedan kap. 111.4.). Vad galler boendet sa kan man generellt sdga att bostads-
standarden i férhallande till allmanna riksvarden exempelvis SBN och God
Bostad var 1ag. Fordelningen av lagenhetsstorlekar var i stort sett identisk
med genomsnittet for Uppsala. Ca hélften av lagenhetsytan i omradet hade
wc, varmt och Kkallt vatten, bad och/eller dusch (51,3%), 29,8% hade kall-
vatten och wc och ibland varmvattenberedare, ca 18,9% hade torrklosett,
kemisk toalett eller tillgang till wc samt kallvatten. Av de 23 bostadsfastig-
heterna®® hade 10 centralvarme (koks eller olja), medan resten uppvarm-
des med el-element och fotogenkaminer.??5 Den laga materiella standarden
Itekniskt sett/ satte har individen i en ganska speciell situation.

223 Herlin/Skanberg del. 111 1972:12

224 Miljobeskrivningen baserar sig pa egna observationer, CGTh. 1968-70
225 Kring 1970 hade 6 av bostadsfastigheterna utrymts av fastighetsagarna
226 Herlin/Skanberg a.a. s. 7
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Hyran var lag: (mellan 25 kr/m?/ar och upp till 60 kr/m?/ar)?” men a
andra sidan tillkom andra kostnader som dels berikade dels forsvarade bo-
sattning har. T. ex. var i manga fall sanitetsstammar ej dragna pa sadant
sétt att tjdlen undgicks, i vissa fastigheter (exempelvis S:t Niklas 4, 5 och
6) var det vanligt att vattnet fros i ledningarna i november och tinade igen
forst i april. Under mellantiden fick man antingen forsoka tina ledningarna
(gav i vissa fall brandrisk) och lata kranen std ’pa dropp” eller s fick
man ga till grannhuset och hamta vatten. Elnaten var ofta underdimensio-
nerade och i daligt skick, smarre brandtillbud intraffade. Uppvarmningen
skedde i manga hus med hjalp av fotogenkaminer, dar de som ej var an-
slutna till skorstensstock var vanskliga att handskas med (i februari 1970
var en olycka med en sadan kamin orsaken till att fastigheten pa garden
Ofre Slottsgatan nr 28 (kv. Hornet 3:4) helt brann ned). "Fotogenbussens”
ankomst till Ofre Slotts var en vanlig syn vid denna tid da faten i uthus
och kallare skulle pafyllas. Lagenheternas fonster var enkelkopplade: inn-
anfonstren togs ut om sommaren och mot hosten satte man in dem, lade
fonstervadd emellan och Klistrade igen. Vadring skottes genom att en ruta
i bada fonstren var 6ppningsbar. Fonstervadd och andra utensilier for bo-
endet i de gamla husen fanns att tillga som specialsortement i livsmedels-
butiken (Arvidssons Livs).

Alla de faktorer som hér uppréknats i form av husens skick, utemiljons
karaktar och de badas nyttjande bidrog till att skapa mycket speciella forut-
sattningar for den sociala kontakten. Vare sig det gallde vinterns snoskott-
ning pa gardarna eller frusna vattenledningar, en krossad ruta eller ”stopp
i roret” sa erbjod den formellt sett Idga bostadsstandarden ett materiellt
grundlag for social kontakt. Man var for att bo hér helt enkelt *tvungen’
att nyttja vissa gemensamma funktioner sasom: trappstadning, exempelvis
delat wc, bykhus, ga ut med sopor m.fl. Vi finner hér alltsa ett intimt sam-
band mellan materiell standard och social interaktion. Varje hushall var ej
sjalvforsorjt pa bekvamligheter utan maste for att fa tillgang till sadana /
eller liknande/ interagera med andra hushall. Till skillnad fran situationen
i moderna bostadsmiljéer dar varje hushall ar sjalvforsorjt i detta avseende
erbjod Ofre Slotts en logisk, naturlig materiell forutséttning for social in-
teraktion med ett néstan oandligt antal dimensioner.

Detta skapade forutsattningar for:

a. samhorighets/fiendskapskinsla =social interaktion

b. en specifik social subkultur som var materiellt betingad och specifik
for Ofre Slotts i forhallande till Uppsala i 6vrigt vid denna tid

227 Herlin/Skanberg 1972
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Den fysiska miljon vid Ofre Slottsgatan var alltsd omkring 1965-1970
intimt forknippad med den specifika sociala interaktionen i omradet. Jag
har hér sokt visa samspelet mellan tre faktorer: husens yttre och inre, ute-
miljon samt de badas kombination. Den sociala interaktionen begransades
naturligtvis inte till gardarna och husen. Aven de sma butikerna langs ga-
tan ingick i denna; de var en daglig traffpunkt. Kundunderlaget var i stort
sett lokalt rekryterat.?® Man kinde varandra, handlade pa kredit och holl
reda pa handelser i kvarteren. Sammanfattningsvis kan vi konstatera att
den fysiska miljon vid Ofre Slottsgatan inte namnvart hade forandrats i
grunden under perioden 1870-1970. Trots vissa ingrepp vad galler bygg-
nadsbestandet hade ingen genomgripande forandring skett. Nya aktiviteter
tillkom i den dagliga rytmen i kvarteren vilket delvis forandrade miljons
utseende -men man kunde hela tiden spara tidigare historiska funktioner i
miljon.

I11.4. Ofre Slotts — en stad i staden?

Under senare ar har lokalsamhiillesbegreppet ofta blivit anvant i sam-
héllsvetenskapliga studier.??® Inom s.k. urban antropologi och sociologi
har mikroundersokningar gjorts av avgransade stadsenheter.?®® Den mest
allménna definitionen pa begreppet lokalsamhélle har varit: ett geografiskt
omrade innanfor vilket en grupp bor, arbetar och tillbringar sin mesta tid.?**
Det torde framgé av den féregéende framstéllningen att Ofre Slottsomradet
uppfyller fa av definitionens kriterium. For det férsta hade méanniskorna till
storsta delen sina arbeten forlagda utanfér omradet, for det andra utgjorde
Ofre Slotts en stadsdel som i manga avseenden var en del av ett storre helt
och ej kan forstas utan att denna dimension tas med, dvs. det torde vara
svart att finna nagra speciella karaktéristika utan att man ser deras rela-
tion till helheten. Ett lokalsamhélle karaktériseras darutover av att sociala
relationer i lokalgemenskapen ar omedelbar, vidare ger lokalsamhéllets
fysiska samvaro och likhet i materiella forutsattningar samt storleken en
likartad kultur och spréksituation.?? Ofre Slotts torde uppfylla f& av dessa
Kriterier.

228 Muntlig uppgift Kurt Arvidsson/Arne Stromstedt 1971

229 Se ex Brox 1969, 1972 a.b. samt Bjerring m.fl. 1974

230 Sarskilt i Norge, se t.ex. Gullestad 1974 samt Ngrgaard 1974
231 Bjerring i Bjerring m.fl. 1974:135

232 Sundbo i Bjerring 1974:70.
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Att vi kan finna en speciell subkultur som dr materiellt betingad av
den fysiska miljon torde vara klart, men i 6vrigt var Ofre Slotts som lokal-
samhalle minst lika mycket riktat utat som inat, Ofre Slotts kan ses som ett
overgangsstadium fran det avgransande -relativt autonoma-lokalsamhallet
till det helt eller delvis helt upplosta, dir sociala relationer inte &r specifikt
riktade inat utan helt urbana, for att anvanda Tonnies begreppspar: fran
gemeinschaft till gesellschaft.

Mot bakgrund av den tidigare framstillningen kan vi siga att Ofre
Slottsomradet vid mitten och slutet av 1960-talet pga sin materiella/fysiska
kondition hdr gav ménniskorna en speciell forutsattning for det dagliga
livet som i stort sett saknade sin motsvarighet i Uppsala i 6vrigt. De mate-
riella forutsattningarna for stora kontaktytor var patagliga. Detta skapade
en lokal subkultur och identifikationsmdjligheter som é&r svéra att finna
i moderna bostadsomraden;?* Ofre Slotts var bade med avseende pa sin
kulturhistoriska fysiska miljo och sin speciella sociala subkultur en stad i
staden. Individen var aktiv deltagare i denna miljo.

[11.5. Objekt for eller subjekt i?

Innan vi avslutar analysen av Ofre Slottsomradet fére sanering/renovering
gor uppsatsen hér en kort djupdykning i forstiaelseproblematiken. Varje
samhallsforskare har ju medvetet eller omedvetet ett syfte nar han formul-
erar problem och fragor. Jag ville i min undersékning inte bara beskriva
situationen utan aven forsta de faktorer som betingade den och kanske
delvis ocksa forklara den. Man bor i en sddan forskning inte bara noja
sig med att det forhaller sig sa och att det forhéller sig sa. Vi finner detta
“attande” 1 de flesta av de statliga utredningarna och i de flesta akademis-
ka forskningsrapporter med ett liberal-politiskt kunskapsintresse, framst
baserat pa implicit positivism och empirism.?* En vetenskaplig undersok-
ning borde ha bade forstaelse och forklaring som mal; denna malsattning
delas inte av t.ex. "empirikerna” och “realisterna” men detta avslojar i sa
fall snarast deras (falska medvetande) eller med andra ord brist pa intresse
for att fordjupa sitt kunskapssokande. Jag vill i min undersdkning soka
finna ett begreppspar som klart skilde ut individens olika situationer i Ofre
Slotts, dvs jag vill inte bara konstatera att férandringar skedde vid renove-
rings-fasen utan ocksa forsoka finna kvalitativa skillnader.

233 Tonnies efter Lindberg 1971:78, &ven Thornstrém 1972 (1974) s.94, 119f.
234 Se t.ex. Gordon Molin 1972
235 Se t.ex. Enerstvedt 1970:12f, d4ven Thornstrom MoF nr 6/7 1974
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| fortséttningen kommer jag att operera med begreppsparet subjekt i
respektive objekt for. Begreppen ar i princip konstruerade utifran de se-
naste drens vetenskapsteoretiska och kunskapsfilosofiska debatt.?*

Med subjekt i avser jag per definition den roll av aktiv karaktar som in-
dividen intar i t.ex. Ofre Slottsomradet fére S/R-fasen (se ovan kap. 111.3.).
Denna roll innebér att individens liv och dettas fordndring ar funktionellt
bundet till den fysiska miljon pa sa satt att han/hon deltar aktivt i dess
dynamik och historia. Med objekt for avser jag den passiva roll som in-
dividen tvingas inta i moderna fran bérjan (mer eller mindre) fardigpla-
nerade omraden. Har har aktiviteter sdsom gardsskatsel, reparationer etc.
i lagenheten Gvertagits av institutionaliserade samhallsfunktioner sasom
fastighetsskotare, snickare etc. Skillnaden mellan subjekt i miljon och ob-
jekt for miljon ligger alltsd i att i det forra fallet individen intar roll som
aktivt producent av miljon, medan i det senare fallet individen intar en
roll av passiv konsument av miljon. Miljon produceras i det senare fallet
institutionellt genom planering enligt vissa teknokratiska schablonkriteri-
er medan miljon i det forra fallet produceras som summan av individuella
aktiviteter. (Jfr. kap. 111.3. andra momentet).

Om vi utgar fran historiematerialismens psykologi om manniskan som
ett aktivt subjekt?” kan vi har snabbt hanféra Ofre Slottsomréadet fore re-
novering som ett omrade dar individen deltar som ett subjekt i miljon; den
materiella identifikationen med miljon utgor en viktig del av livscykeln.
Vid objekt for miljon intrdffar identifikationsproblem, alienation etc.,
ménniskan passiviseras, verkligheten mystifieras. I den miljo som institu-
tionellt producerats ar individen ej funktionellt bunden till den fysiska mil-
jon, istallet har hushallens materiella sjalvforsorjningsgrad blivit sa pass
hog att det finns fa materiella ”tvang” till social interaktion. Nér individen
ar subjekt i miljon skulle jag vilja kalla detta en god boendemiljé, medan
objekt for miljon innebar en dalig boendemiljo. I den senare tillgodoses
helt andra intressen an individens mdjlighet till sjalvforverkligande och
sjalvidentifikation. Miljon bestims?*® utifran, ej organiskt inifran. Lat mig
har for ett dgonblick utveckla detta en smula.

Overgangen fran sjalvhushallande agrarsamhalle till marknadshushal-
lande industrisamhélle forsatte den enskilde individen i en helt ny situation
i forhallande till sin arbetsprodukt: individen producerade inte langre sjalv
merparten av de varor han behdvde; istéllet skedde arbetsdelning, den enskil-

236 Se t.ex. @sterberg 1966 (Forstaelsereformer), Enerstvedt 1970, Skjervheim 1970, As-
pelin/Gerholm ed. 1974, Freire 1973 m.1l.

237 Freire 1973:38f
238 Se t.ex. Craik m.fl. 1970, Goodey 1973, Fromm (m.fl.) 1972, Freire 1973
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de frantogs sinaegna produktionsmedel ochtvingades saljadethan hade kvar
-sinarbetskraft- till en klass (kapitalisterna) som nu agde produktionsmedlen.
Individen producerade nu endast en vara/tjanst for att med pengar via en
marknad kunna skaffa det han behdvde for sitt livsuppehalle. Vad som
fanns att tillga pa marknaden bestamdes nu av den som agde produktions-
medlen; var en vara ej lonsam att producera sa producerades den gj.

Individernas konsumtion och kdplust kunde delvis hdjas genom propa-
ganda och reklam etc. | allt storre utstrdckning skulle individen kopa allt
pa en marknad och ej framstélla det sjalv.?® Eftersom producenterna (ka-
pitalisterna) nu kontrollerade de viktigaste ideologiproduktionsorganen:
press, veckotidningar etc. kunde individen indoktrineras hur han skulle ha
det materiellt/andligen for att vara en god medborgare. Individen blev pas-
siv konsument for att gynna en minoritets (kapitalisterna) kapitalintressen.
Fragan var inte langre vad som konsumerades utan att det konsumerades.
Det kan vara bra att ha denna korta sammanfattning av historiemateria-
lismens?® syn pa marknadsekonomins uppkomst i huvudet for den kom-
mande diskussionen.

Med subjekt 1 miljon avsag jag en situation dér individen funktionellt
aktivt deltar och producerar sin miljo (=boendemilj6). Jag forsokte visa
att s& var fallet vid Ofre Fjardingen fore renoverings-fasen. Vilka ar dé
forutsattningarna for renovering i forhallande till individen som subjekt i
miljon? | kapitel 11 gav jag en juridisk/ekonomisk/historisk/ bakgrund till
detta. Strax fore renoverings-fasen befann sig Ofre Slotts i ett omdanings-
skede. Bofasta familjer kidnde osdkerhet infor framtiden, manga flyttade
och deras lagenheter uthyrdes pa rivningskontrakt till studenter och andra
“flyttfaglar”. De som bodde kvar fick veta att renovering skulle ske.

I11.5.1. Det ideologiska fortrycket.?*

Lat oss for ett 6gonblick stanna vid ideologiproduktionen. Vi sade bland
annat att press och veckotidningar i hog grad ar ideologibildande. Vilken
bild ar det da som produceras av hur en bostad skall se ut?

Hur en familj skall ha det materiellt?

En snabb genomgang av tidskrifter av typ ”Var bostad”, "Femina”,
”Allt 1 hemmet”, ”"Hem och fritid”, ~Villadgaren” m.fl. ger ganska intres-
sant resultat. Jag forutsatter hér att tidskrifter av detta slag har en stor ge-

239 For en utforlig diskussion se t.ex. Luxemburg 1970:13-47 och 368f
240 For ytterligare introduktion se t.ex. Mandel 1974 och Cornforth 1969 del I, IT och 11T

241 Se t.ex. Freire 1973:70f, aven Jakobsson/Wizelius 1972:127f aven Hannestrand
1974:38 samt 70f och Wernstrom 1974
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nomslagskraft och spridning i vart svenska samhélle, Ofre Slottsomradet
inte undantaget. Vi finner vackra férgbilder som visar harmoniska kirnfa-
miljer i sina moderna bostader. Koket har senaste modern utrustning av
prefabricerade enheter i vackra farger. Ldgenheternas rum &r perfekta i sin
moblering, ljussittning, golv och viggfinish. Varje detalj i lagenheten re-
dovisas ofta i tidskrifternas reportage: vi far veta vem som ritat huset, vem
som designat moblerna familjen smakfullt moblerat sin lagenhet med. Vi
far veta fargsattningen i lagenhetens textilier, priser pa olika utrustning
och var den kan inforskaffas. Allt detta presenteras med vackra pakostade
fyrfargsuppslag. Skulle man ta tidskrifternas rad ad notam skulle man be-
hova totalférnya lagenheternas innehall 1 & 2 ganger i manaden och detta
ar just det yttersta syftet med reportage och reklam av denna typ: att fa
fram konsumtion. Individen forsatts har i en tvingande s.k. kontrafaktisk
villkorssituation: antingen stravar hon efter att forverkliga veckotidnin-
garnas ideal och blir da allmant socialt accepterad eller sa later hon sig i
mindre grad paverkas (och litar mer till sin subjektiva medvetenhet) och
riskerar da att utsattas for sanktioner av typ: det ser sa slarvigt ut hemma
hos er”, ”Du bor i slummiljé”, det ser slitet ut hos dom dar, dom verkar
lite underliga” etc.

Négot annat val finns officiellt inte och kan ej finnas ty det maste finnas
kopkraft for den hela tiden accelererande nyproduktion i marknadsekono-
min vare sig ménniskor behover varorna eller inte. Det ar denna kolonise-
ring av den enskilda individen -indoktrineringen av henne till passiv kon-
sument i marknadsekonomin -som jag vill kalla ett ideologiskt fortryck.
Detta fortryck innebér att verkliga behov ersatts med frammanipulerade
behov. Den enskilda individens uppfattning av vad hon vill ha styrs mer av
indoktrinering &n av medvetenhet. Veckotidningarnas mytiska bild av bo-
staden (med nyproducerad ytfinish) och ny utrustning ligger dagligen som
konsumtionsuppmanande press pa den enskilde. | sddana lagen trader
samhiéllet, dvs. officiella institutioner etc. in med s.k. attitydundersok-
ningar for att kartlagga hur individerna vill ha det. Dessa sociologiska
enk&tundersokningar har som grund ofta amerikanska 40-tals forebilder
baserade pa ett liberalt/positivistiskt kunskapsintresse: man vill ha reda
pa hur men ej varfor.*> Man vill konstatera att och att... etc. Individen
ses som ett objekt dar ett kliniskt klarldggande skall ske av hur pass "val
indoktrineringen lyckats”. Detta attande ger forvisso svar pa hur men det
ger ej svar hur individerna fatt dessa attityder och varfor, eller om andra
attityder” skulle kunna finnas givet andra forutsdttningar.?*® Dessa s.k. at-

242 Goda exempel pa detta utgor t.ex. Rosengren 1972, samt Stacey 1969
243 Se t.ex. Enerstvedt 1970 eller Palm 1966 dven Gordon/Molin 1972
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titydundersdkningar skulle ge battre och sakrare resultat om man intervju-
ade ideologiproducenterna direkt och inte deras offer (det hela skulle dess-
utom bli billigare). Vi kan har med sikerhet pésta att manniskorna i Ofre
Slottsomradet ocksa utsatts for ideologiska fortryck med kontrafaktiska
villkor. D& blir ocksd Ofre Slottsbefolkningens “attityder” till sanering/
renovering i slutet av 1960-talet sa mycket intressantare nar man forsoker
se i vilken helhet dessa attityder” produceras.

I samband med forslag till sanering inom kvarteret Hornet utférdes en
teknisk utredning av bebyggelsen darstédes i mitten av 1960-talet; harvid
fick 4ven hyresgésterna komma till tals med 6nskemal.?** Enligt denna un-
dersokning var endast 2 av de 29 lagenhetsinnehavarna ovilliga att accep-
tera en hojning av hyran. 19 av de 25 som svarat kunde acceptera en for-
dubbling av hyran och 4 en tre ganger sa hdg hyra. 26 av 29 ville bo kvar.2*
Invanarna var har alltsa villiga att ga med pa renovering av lagenheterna
- men vilken renovering och hur? Fér vems behov? Och varifran kom de
behoven? Vi kan hadr soka svaret i en annan undersokning som gjorts i
omradet i samband med renovering i Rosenberg 1 1971 (fastighetsagare
Uppsala universitet). Fore arbetets igangsittande fick hyresgésterna ifylla
en enkat dar man tillfragades om 6nskade forbattringar. Enligt byradirektor
Bengt Ander pa universitetets fastighetsforvaltning ville flertalet ha nya
kok och duschar installerade, "ej halvmesyrer”. Den stora fragan blir nu
infor vilka svarsalternativ stalldes hyresgésterna? Vilka andra alternativ
hade hyresgasterna an att fylla i nskemal om nytt kok etc. Fanns det moj-
lighet att sdga att man bara ville ha spisen utbytt + ett ytterligare koksskap
mot att hyran blev sa lIag att man kunde bo kvar? Fanns det alternativ att
séga att man var n6jd med vaggbekladnader, dorrar, garderober och andra
befintliga utrustningsdetaljer i 1dgenheten? Enligt personer som fyllde i en-
katen som jag talat med blir svaret nej!?* Undersdkningen var formulerad
i sina fragor pa sadant satt att man skulle pricka for olika 6nskemal + 6v-
riga synpunkter, ett klassiskt satt att styra en undersékning. Exempelvis
saknades punkten: "jag har inga 6nskemal, det &r bra som det ar”. Sittet
pa vilket fragorna ar stallda syftar ju alltid att ta fram viss kunskap och
forneka annan. Har kunde man enkelt rida pa den gamla vanliga visan om
att vid renovering/reparation maste ju saker och ting andras i en lagenhet
aven om ingreppen egentligen kunde vara mycket obetydliga. Ser man

244 Undersokningen senast refererad av P.O. Lefert i UNT 6.3.1974 Undersokningen ut-
fordes som konsultuppdrag at fastighetsédgaen Dids Byggnads AB av arkitekt SAR
Wikforss, se dven UNT 11.1.1962 samt 5.5.1962. Se dven kap. 11.5.

245 |bid
246 Helena Wiking, Eva Gustavsson, muntlig uppgift 1971
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sedan till en ideologiproduktion som individen utsatts for i pressen enligt
diskussionen tidigare kan man ju bli ganska saker pa att en enskild individ
vid enkéatsvarandet svarar i enlighet med hur man bor svara och inte i
enlighet med en medvetenhet och forstaelse for vad fragorna egentligen
syftar till. D& bor man ganska snabbt kunna fa fram i en sadan enkat ett
svarsmonster som néstan helt dverensstdmmer med bilden av en bostad i
”Femina”, "Hem och Fritid” m.fl. mytbildande organ, trots att man innerst
inne kanske egentligen dnskade behalla mycket av lagenhetens utrustning
och endast komplettera smadetaljer sasom kylskap, el-spis, ett nytt koks-
skap, dusch och en tatare ytterdorr.

Jag vill med dessa korta exempel endast noggrant papeka det som “opi-
nionsundersokare” m.fl. sé ofta fornekar namligen att en "attitydundersok-
ning” egentligen ingenting sager oss, sa lange vi inte tittar pa hur attity-
derna formats och varfor. Darmed har jag forvisso inte sagt att invanarna
pa Ofre Slotts i dessa enkater svarade mot battre vetande; det fanns manga
som verkligen ville omforma sin lagenhet med 1800-tals planldsning och
30-, 40-talsstandard till modern villastandard. Denna fraga for oss senare
in i diskussionen om hur sadana kulturhistoriska 6vergrepp skall forhin-
dras och en kombination uppnas.?’ Detta avsnitt ville bara visa hur my-
terna som produceras for konsumtionssamhallet (=huvudsaken &r att det
konsumeras) t.ex. “hur en bostad skall se ut” kan anvandas som argument
for att invanarna i aldre bostadsmiljoer vill ha total nybyggnadsstandard,
och diarmed tvingas flytta ty det blev for dyrt. Lat oss s& avslutningsvis
namna nagra ord om manniskornas behov vid Ofre Slotts fore renoverings-
fasen. Har ger oss arkitekterna Herlin/Skanberg med sin inventering en del
tankvart material.

111.6. Herlin/Skanbergs inventeringsresultat.

1971 genomforde arkitekterna Herlin/Skanberg for BN:s rakning en om-
fattande inventering i Ofre Slottsomréadet. Férutom en redovisning av hu-
sens tekniska standard och miljon i évrigt gjordes ocksa en sociologisk
undersokning dar individen hela tiden kunde relatera standardforbattringar
till hyran etc.?*® Vidare stallde Herlin/Skanberg personligen ofta upp och
forklarade fragorna. Resultaten ar synnerligen intressanta:

Man frdgade hér hyresgisterna bl.a. om de ville bo kvar och i sa fall
vilka 6nskemal man hade om forbéttringar i den inre och yttre miljon. Hur
manga ville bo kvar?

247 Se vidare kap.V1.
248 Herlin/Skanbergs enkatformular
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"94% vill bo kvar, i nagra fall under forutsattning att viss mo-
dernisering sker snart, nagra antyder att andra orsaker kan or-
saka flyttning i framtiden t.ex. arbete pd annan ort. 3% vill flytta
till stérre och modernare.. 3% vet gj.”

Vilka 6nskemal om forbattringar hade da dessa hyresgéster?2+

"48% av hushallen uppger inga dnskemal om bad eller dusch,
och av de 6vriga 52% (som saknar dusch och/eller bad) vill
drygt 2/3 hellre ha dusch i lagenheten och/eller gemensamt bad
(i enstaka fall), &n bad; ofta motiverat av kostnadsskal. Om-
kring 70% onskar inga forbattringar av koksstandard, av de
30% Gvriga 6nskar nastan alla ordentlig diskbank, nagra onskar
komplettering med modern spis.”

Eftersom svarsfrekvensen var sa pass hog som 95% kan man utan vi-
dare tillmata undersokningsresultatet stort varde. i kan har kort konstatera
att en dvervaldigande majoritet av de boende i Ofre Slotts fore S/R-fasen
endast ville ha smarre sanitéra forbattringar med punktinsatser i lagenhe-
terna. En sa pass stor andel som 70% ville exempelvis ej ha forbattringar
av koksstandard. Minniskornas behov vid Ofre Slotts vid denna tid var
kanske mer relaterade till andra goda kvaliteter i boendemiljon an 100%-
iga nybyggnadsstandardkrav. Likafullt kunde man med andra undersok-
ningar (se uppsatsens féregaende sidor) i vissa fall pavisa det senare. Detta
visar hur viktigt det ar vid enkater att verkligen ge dem ett innehall som
aterspeglar verkligheten och inte en aspekt av den. Mina egna intervjuer
med hyresgaster i omradet bekraftar i hog grad Herlin/Skanberg invente-
ringsresultat.?°

Nagra intervjuer och enkatsvar:

"Toalett skulle ju skaffas om man visste att huset skulle sta, li-
kasa ordentliga installationer av el. Fasta element, kanske liten
elektrisk varmvattenberedare.”?!

I Kalmar Nations fastigheter (S:t Niklas 4, 5 och 6) bodde vid denna tid
framst studerande pa rivningskontrakt:?2

249 1bid
250 Enkatsvar redovisade i Herlin/Skanberg del 111 1972 s.12

251 Intervjusvar i Herlin/Skanberg del 1 1971 s.23.
252 Intervjusvar om trivsel, CGTh. 1969-71 samt Herlin/Skanberg del | 1971 s. 25
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"Trivs med kakelugn, att ha natt att géra nagot at sjalv, néara
utmark- gardkontakten, speciellt vartid forstas. Eftertraktat pa
nationen att bo har.”

”Att gd som man vill, friheten, att man blivit ett gang dar man
kanner for varandra och husen. Man var ju tvungen att kimpa
for att fa behalla det, skulle ju séiljas en géng. Idyllen! Mera liv
med icke réta vinklar och lite besvar. Man jobbar tillsammans.”

“Det finns tre skil att bo pa Ofre Slotts: maj, juni och augusti.”

| kvartetet Hornet bodde framst pensionérer, industri- och byggnads-
arbetare:?*

”Det finns alltid négot att pyssla med hér, och sa fikar vi ju ib-
land vid bjorken, alla kanner alla, synd med bilarna pa garden.”

"Nar det brann pa 28:an ordnade vi efterat en grillplats pa gras-
mattan, jag har planterat véxter dér. Det dr fint pd varen nér
haggen doftar och syrenen forstas, brukar sitta ute da och lyssna
pa kajorna.”

”Nog vill vi bo kvar allt, men det maste vl till rejala reparatio-
ner om det skall bli bra, d& kan vi inte bo kvar, har bott har i 23
ar nu, det blir svart att flytta. Det ar lugnt och fridfullt hér, néra
till affaren, man kan handla pa kredit.”

Trivseln i Ofre Slotts var stor (94% ville bo kvar) man uppskattade alla
de mojligheter till ”pyssel” som fanns, det gav var och en en roll. Man ville
ha endast smarre forbattringar. Kanske kan man i intervjusvaren utldsa en
defaitism om att detta var nagot man maste forlora. Det var i detta lage
som Ofre Slottsgatans Byalag bildades (se kap. 11.6.).

111.6.1. Sammanfattning.

Ofre Fjardingen karaktariserades fore renoveringsfasen av att vara ett
heterogent sammansatt omrade. Har bodde manniskor av alla kategorier,
en lokal subkultur betingad av den férindustriella stadens karaktéristika
fanns. Identifikations och vi- kénslan var ofta stark, alla kidnde alla, miljon
gjorde manniskorna till subjekt: de producerade sjilva aktivt sin miljo,
yttre och inre. Man skall nog akta sig for att romantisera denna livsform
och se den som fri frén konflikter, sd var ofta ej fallet: just den fysiska
nirheten mellan minniskorna ledde ibland till ’friktioner”. Man var del-
vis papassad dygnet runt och sma saker kunde forstoras upp och omaijlig-

253 Ibid.
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gdra kommunikation mellan hyresgaster. Risken for ”stampling” var stor
(dari skiljer sig inte Ofre Slotts fran samhallet idag i 6vrigt) emedan var
och en automatiskt forr eller senare tilldelades en roll. Omradets kultur-
historiska karaktér och forflutna bidrog 1 hog grad att stirka kénslan av att
man bodde pa ett speciellt stdlle. Med héansyn till sin centrala beldgenhet
var Ofre Slotts lagt exploaterat (bruttoexploateringstalets genomsnitt 1ag
pa 1,13. Markvirdet 1ag pa i genomsnitt 135 kr/m?, flera byggnader var
nolltaxerade)®* och har fanns potential till spekulation i stigande markpri-
sers lyxrenoveringar etc. for den som &gde mark och ville exploatera enligt
”marknadskrafterna”, dvs. for privat profit (se kap. I1.2.1).
Ofre Slotts aterspeglade vid denna tid ett flertal motsittningar:

1. Motsittningen mellan kulturhistoriskt bevarande och markforrantning.
2. Motsittningen mellan bostadssocial renovering och lyxrenovering.

3. Motsittningen mellan subjekt i och objekt for, dvs. individens behov
kontra institutionellt faststéllda behov.

Hur "10stes” da dessa motsattningar?

Foljande kapitel redovisar nagra exempel pa saneringar/renoveringar
och deras resultat mot bakgrund av de normer och kriterier av dessa som
redovisas i kapitel 11.4.6.

Men forst en kort notering om renovering av gamla hus.

[11.7. Renovering av gamla hus.

I en skrift som utgivits av Statens institut for byggnadsforskning sages
foljande:
”Gor sa lite som majligt! Man ér i allménhet for ambitios och
restaurerar ofta ihjal det som kommer i ens vard.”?

A andra sidan p&pekar man att renovering kréver kunskap om olika
materials hallfasthet och bestindighet under olika temperaturer etc. Man
papekar ocksa att manga beslut maste tas direkt pa arbetsplatsen och ej vid
ritbordet, improvisationer ar ofta nddvandiga. Ofta underskattar man stom-
mens bérighet i gamla hus. De var byggda for att sta lange och tala starka
pafrestningar. Takstolar och bjalklag éverdimensionerades ofta.

Hus som byggts i timmer har ocksa byggts for att rora sig. Samtidigt
har efter-hand uppstatt balans mellan husets olika delar. Rotskador och
husbocksangrepp kan ofta vara punktvisa och i nérheten av skadan &r tim-

254 Herlin/Skanberg del 111 1972 5.6
255 Holmstrém/Sandstréom 1972:9
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ret ofta helt friskt. Man far dock inte lata sig luras. Borrprov och yxhugg
maste anvandas for att undersoka varje stock.

Man kan i manga timmerhus med yxa hugga bort upp till en tredjedel
av stocken utan att dess minskade tjocklek sanker vaggens hallfasthet eller
bérighet. Med smérre cementgjutningar kan forstarkningar av rétangripna
grundstockar atgardas. Bl.a. i kap.IV.3. sker en konkret redovisning av hur
en renovering kan ga till. | huvudsak kréver varje hus sin egen princip
och tillviigagingssitt vid renovering. Nagon patentldsning finns ej. Ogat
bedrar ofta - &ven fackmannen. Genomfdrandet av renovering kréver dess-
utom specialutbildad arbetskraft med hantverkserfarenhet och ”sinne” for
detaljer och forenklingar etc. Arbetsmetoderna maste hela tiden anpassas
till renoveringsobjektet.256 Den maskinutrustning och de metoder som
idag finns 1 byggbranschen &r anpassade for nybyggnation framst i betong.
Har aterstar mycket att dra nya erfarenheter av. Nya metoder och uthildad
arbetskraft saknas fortfarande delvis. I Sverige finns dnnu sa lange mycket
lite av renoveringstradition. Hela efterkrigstiden har varit inriktad pa ny-
produktion. Det blir da intressant att narmare se pa vad som skett i Ofre
Fjardingen.

256 Sammanstillningen bygger pa: Holmstrom/Andersson 1966/67, Hidemark/Mansson
1972, Statens rad for byggnadsforskning, programskrift nr 6. 1969 samt erfarenheter
fran renovering i kvarteret S:t Niklas 4, 5 och 6 i Ofre Fjardingen. (se vidare nedan kap.
1V.3.) samt Herlin/Skanberg del | och 11 1971 och del 111 1972 &ven Bjerking 1973,
1974, 1971
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IV. SANERING/RENOVERING | OFRE FJARDINGEN
1966-74 - NAGRA EXEMPEL

Detta kapitel kommer att helt kort redovisa sanering/renoveringar som ut-
fordes i Ofre Fjirdingen. Jag tar upp bakgrunden, finansiering, utforande,
bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser, mot bakgrund av den
varderingsgrund som presenteras i kapitel 11.4.11 och 1V.3.

IV.1. Universitetets renovering av S:t Niklas n:ris 7 och 8
1966-67.

Tomten inkOptes av universitetet 1963 for att.. "sékra universitetets utbyg-
gnad, tomtmark for institutioner.”?” ”Man grubblade nog ej kring stadspla-
nens byggnadsratt eller sa, man tankte inte s langt just da.”2%

Byggnaderna beboddes vid denna tid av studenter och nagra familjer,
inga direkta hoginkomsttagare. | slutet av juni 1966 intraffade en svar
brand pa tomten (branden var anlagd). Harvid skadades helt eller delvis
bodbebyggelsen mot s:t Niklas 6 vars bodar ocksa brann ned, vidare bo-
ningshuset pa garden och envaningsfastigheten langs S:t Johannesgatan.?®
(se orienteringskarta kap. 11.3.). Fastigheterna langs Ofre Slottsgatan och
S:t Johannesgatan i 6vrigt rok-, vatten-, och brandskadades i mindre om-
fattning. Vid denna tid aktualiserades planerna pa universitetets utbyggnad
pa Luthagsgérdet varfor exploateringen av tomten S:t Niklas 7 och 8 nu
kom i annan dager: som kulturminnesmarken.?°

IV.1.1. Renoveringsgenomfdrande.

Arkitekt SAR Hummel-Gumaelius fick i uppdrag att utarbeta forslag
till renovering samt nybyggnad pa den avbranda delen av tomten. For-
slaget innebar renovering till nybyggnadsstandard i gatuhusen samt
uppforande av souterrain-vaning pa garden: tva vaningar at garden, fyra
vaningar at den sluttande S:t Johannesgatan. 45% foreslog bli kontor-
syta (450m?) och 55% bostadsyta (750m?). Man avsag skapa “pietetsfull
ersattningsbebyggelse.”?! Arbetet utfordes av byggnadsfirman Nils Ro-
sander AB. Finansiering skedde med eget kapital, avskrivningstid ca 40

257 Muntl. uppg. Bd Ander Universitetets fastighetsforvaltning nov. 1974
258 Ibid.

259 UNT och DN 30.6.1966

260 Bd Ander

261 Ibid.
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ar. Hyrorna efter renovering: bostader ca 95 kr/m? kallhyra, kontor ca 135
kr/m? kallhyra + varmekostnad om 10 kr/m?/ar. Totalt 105 respektive 145
kr. Exempelvis kostade en 4-rumslagenhet ca 790 kr/man i kallhyra. Total-
kostnad for renoveringen: 750,000 kr (1967)%2,

Renoveringens resultat blev foljande.

Yttre miljon - husen garden: Gatuhusen fick ett mycket tilltalande yttre,
ny puts, nya fonster, fasaderna aterfick sitt stukulaturmdnster, viggarna
avfargades med kalk i gult och med vita utdragna pilastrar som i stort mot-
svarar fasadernas utseende kring 1885.%% Sprojsade sex-rutiga fonster isat-
tes. Trapphusen revs och istéllet insattes ytterddrr (av ordinér villamodell
med sidoljus) pa husens langsida mot garden. Trapphusens gamla spegel-
dorrar kom ej till anvandning. Pa garden uppférdes som ovan namnts en
kontorsl&dnga som fortsatte ut mot S:t Johannesgatan och dar hojde sig till 4
vaningar och inrymmande dven en bostadsvaning. Aven detta hus torde ut-
ifran antikvarisk och kulturhistorisk aspekt kunna betraktas som smakfullt
och tilltalande. Garden genomgick stora forandringar: tva stora trad vid
gardsinfarten fran Ofre Slottsgatan hoggs ned (traden nadde Gver takhojd
och stréckte sitt grenverk ut i gaturummet) och till féljd av det dndrade
nyttjandet av det inre av tomten fick utemiljon héar helt géras om.

Man anlade en fyrkantig grasmatta i gardens inre horn mot S:t Niklas
6 samt bilparkering i 6vrigt. Langs vissa husvéaggar planterades rosor med
jamna mellanrum, i évrigt belades garden med grus. Nagot nyuppforande
av uthus skedde ej.

Inre miljon:

P& nasta sida ges ritningar pa planlésning etc. i huset Ofre Slottsgatan
13B:s bottenvaning fore och efter renovering. Har kan vi bland annat ut-
lasa féljande:

a. Pabottenvaningen revs fyra kakelugnar ut, — alla.

b. En bdrande vdgg mitt i huset revs helt bort, andra flyttades. (husets
balans rubbades)

c. Installation av badrum + extra wc kravde rivning av vagg och uppfo-
rande av tva nya.

d. Kok gjordes om till trapphus.

e. All vaggbekladnad samt inredning revs ut.
Allmant brukar man kalla detta att ”blasa ut” ett hus.

262 Hyrorna dr rantesubventionerade (hdgst ca 3%) en verklig hyra i bostdderna torde
ligga pé ca 120-125 kr/m?/ar kallhyra om verklig rantesats tillampas.

263 Jfr. Ehn 1970:32-33 bild 11 och 111
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| detta fall ersattes den ursprungliga planlésningen med tva lagenheter
om 2 respektive 3 rum med en fem-rums-ldgenhet. Den nya lagenheten
uppfyller alla krav enligt SBN, God Bostad etc. Renoveringen blev ge-
nomgripande: vaggarna kldddes med plattor och tapetserades, ny koksin-
redning med tvattmaskin insattes. I ett fall slipades trdgolvet upp till travitt
och plastbehandlades. Vissa spegelddrrar beholls. Helt nytt sanitets- och
el-system. Trapphusen fick ldgenhetsdorrar av modern ordinér hyreshus-
typ, véggarna kladdes med brun séckvév och trappan belades med linole-
ummatta. Lagenheten blev helt rustad till nybyggnadsstandard: dvs. vissa
matt pa kok, badrum etc. etc.
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Byggnadsritning over fastigheten Ofre Slottsgatan 13 A2

264 Byggnadsritningar fore och efter ombyggnad, Universitets fastighetsavdelning.
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1V.1.2 Bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser.

De bostadssociala konsekvenserna blev mycket negativa: aterflyttnings-
frekvensen =0% Hyrorna hojdes (1967) fran 25 kr/m?ar fore renovering till
ca 95 kr/m?/ar kallhyra efter renovering i bostaderna.?®® Istillet inflyttade
hogavlonade. Bd Ander ”Var hyresgastpolicy ar att framst skaffa bostader
at universitetets anstallda -inte nagon speciell kategori darinom.”2%

Kulturhistoriska och andra miljomassiga konsekvenser.

Med héansyn till varderingsgrunder som presenterats i kapitel 11.4. och 6.
i denna uppsats kan foljande konstateras: Planldsningarna forandrades
néstan helt. Det kulturhistoriskt vardefulla pérlspontsvirket som utgjorde
vaggbekladnad forsvann nér trapphuset revs. Kakelugnarna revs ut. Gamla
garderober etc. revs automatiskt ut nar planldsningen forandrades. Sneda
vinklar ratades i stor utstrackning upp. Den nya koksutrustningen blev av
ordindr standardmodell (prefabricerad). Vad som kom att skilja Idgenhet-
erna fran en modern villa var 2-3 spegelddrrar samt de spréjsade fonstren.
Har skedde alltsé ett flertal missgrepp/dvergrepp pa den fysiska miljon.
Direkt missprydande ar de moderna ytterdorrarna med sidoljus -och (varen
1974) installerad porttelefon. Extra wc ocksa helt onodigt.

Sammanfattning:

Renovering skedde 1967 da nya idéer annu inte slagit igenom, receptet
var: blas ut, in med nybyggnadsstandard savél ute som inne. Resultatet
blev ocksa kulissartat. Man kan se renoveringen av gatufastigheterna pa
tomten S:t Niklas n:ris 7-8 som ett bra exempel pa klumpigt och fantasilost
miljobevarande.

De kulturhistoriska skadorna dr i stort sett irreparabla nu. Inne- och ute-
miljon har helt fordndrats till ordinér villamiljo som vi ofta finner i stider-
nas forortsomraden. Utemiljon pa garden blev naken och steril; dar forut
statt sma vedtravar, cyklar och buskage finns nu bilparkering: en grusplan
med stenar av samma storlek, planen krattas av en vaktméstare (som ej bor
i fastigheten) en géng i veckan. Over huvudtaget ger miljon intryck av att
vara kuvad”, understalld regler om att har har vi grus - inte gras, har har vi
gras - inte grus. Garden ar fantasilost sonderplanerad”.?’ Varje lagenhet
ar helt sjalvforsorjande och eftersom skotsel av utemiljon nu ankommer pa

265 Bd Ander 1974 samt Eva Alm m.fl. i utstéllning maj 1971
266 Bd Ander nov. 1974

267 Jfr. Herlin/Skanberg del 111 1972:10 “Garden har vid restaurering omvandlats till en
utslatad grus- grésplan med enahanda plantering av rosenbuskar. Den &r alltfor enty-
dlig for att stimulera till anvandning.”
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en vaktmistare sa finns inga direkt materiella ‘tvang’ till social interaktion
och mojlighet till organisk identifikation ldngre. Husen har till sitt materi-
ella innehall liksom garden gjorts ahistoriska, det enda som visar husets
alder (men ej decenniers olika aktiviteter i hus och pa gard) ar fasaderna
- en kuliss.

IV.2. Universitetets renovering av Rosenberg nr 1 1971.

Tomten var bebyggd med sammanlagt 8 huskroppar och inkoptes fran
privat/enskild fastighetsdgare av universitetet 1965. Syftet var hér ur-
sprungligen att sdkra mark for universitetets utbyggnad. Redan 1963
gjordes en utredning for fastighetsforvaltningens rakning. Denna avsag en
inventering om husens tillstand och mojliga framtid. Har framkom forslag
om nyexploatering av det inre av tomten: nybyggnad av tre-vanings kon-
torsbyggnad, de aldre gatuhusen skulle ej réras. Nybyggnation realiserades
ej. 1971 igangsattes renovering av fastigheterna. Projektor var héar Bjer-
kings Ingenjorsbyra AB och entreprenor Anders Dics AB. Universitetet
hade satt upp féljande riktlinjer:

a. Bibehallen planlosning (i de tre trahusen och de tva stenhusen) uthus
ej med.

b. Duschellerbadrumivarje lagenhet samtnyakdok (total nyinstallation).®
Projektering utfordes av Bjerkings Ingenjorsbyra. Bjerking sjélv hade

arbetet for (och med anslag fran) Statens rad for byggnadsforskning kring

byggnadsverksamhet vid modernisering.?®® Det var alltsa med visst intresse

man sag fram mot denna projektering och dess faktiska utfall. For 12 olika

objekt hade Bjerking gjort uppfdljning av modernisering i sin rapport.
Har postulerades fem saker:2"

ett modernt utrustat kok
ett eget wc

ett eget tvagningsstalle med tillgang till dusch eller badkar

o o T w

varme med en komfort motsvarande centralvdarme

e. 0Ovrig VVS- och el-installation (nytt), vgginkladning etc.

268 Bd Ander 1974
269 Se t.ex. Byggforskningen rapport R32:1971 av Sven-Erik Bjerking
270 Bjerking a.a. s.1f
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Bjerking bendmner detta som en "normalt godtagbar standard”.?* Bjer-
king séger i sin rapport att den inte har vagt in kulturhistoriska hansyn.?’?
Renovering av Rosenberg nr 1 blev darfor nagot av en experimentsituation
for Bjerkings erfarenheter. Det kan darfor vara av intresse att fa fram nagra
synpunkter ur rapporten:

”Skap och bankinredning inklusive diskbankar &r i allmanhet
otidsenliga. Aven om det diribland skulle finnas felfria enheter
anses det inte Iont att spara pa nagot.”?

Bjerkings rapport utgor framst en teknisk/ekonomisk rapport: hur med
hansyn till (1971) géllande lan- och rantelage etc. genomfora modernise-
ring. Bjerkings kulturhistoriska erfarenhet synes ha varit mindre; vad gal-
ler exempelvis behallandet av kakelugnar sager rapporten foljande:

"Kakelugnar ar ofta sénderspruckna av olika anledningar och
utgor darfor brandrisker, sarskilt i trahus. De ar ocksa skrym-
mande, dar de star, varfor deras borttagande ofta ger nya mob-
leringsytor o0.d...”?™

Om dorrar:

”Dorrar byts vid behov ut mot nya. Detta géller sarskilt tambur-
dorrar, som dels &r forsedda med glas och dérfor inte uppfyller
nuvarande brandsékerhetskrav och dels ar for klent dimensio-
nerade for att tillata inmontering av moderna 1s.”?"

Andra forslag: golvytor kl&s med linoleummattor, vaggar réatas ut med
gipsplattor, tapetsering etc.?’

1V.2.1. Renoveringens genomforande.

Arbetet startade varen 1971. Samtliga hyresgaster evakuerades under
renoveringen. All ursprunglig inredning revs ut (kok, skap, garderober,
sanitet etc.). Husen fick ny puts och delvis nya fonster (en del var redan
bytta tidigare och i gott skick). Takteglet beholls, endast smarre platarbeten
genomfordes hdr: nya kragar runt skorstenarna, hangréannor och stupror.
Arbetet utfordes delvis (liksom var fallet vid renoveringen av S:t Niklas
n:ris 7 och 8) med hjélp av aldre arbetskraft.

271 For definition se Bjerking a.a. s. 78-79
272 Bjerking a.a. s.44

273 Bjerking a.a. s.79

274 Bjerking a.a. 5.80

275 Ibid.s. 82

276 Ibid. s.82f
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Syftet med renoveringen var: modernisering upp till ”normalt godtag-
bar standard.” Arbetet avslutades i december 1971 med vissa justeringar ja-
nuari/februari-72. Invandigt utfordes omfattande reparationer; inte en enda
yta blev ursprunglig, till féljd av nya inkladningar etc. Stomforbattringar
fick goras pa vissa stéllen till foljd av rét- och insektsangrepp; cementgjut-
ningar och infallning av nytt timmer var atgarderna. | bottenvaningen revs
golven helt eller delvis upp for isolering och framtagning av el-kablar och
sanitetsstammar.

Vid denna tid hade Ofre Slottsgatans Byalag bildats, vidare genomférde
arkitekterna Herlin/Skanberg sin omfattande inventering (och bodde i om-
radet) just da. Bade byalaget ("gréna” pa byggnadsteknik) och arkitekterna
foljde renoveringen. Delar av den dokumenterades i byalagets film om mil-
jon.277 | ett fall lyckades byalaget och arkitekterna paverka och forhindra
att ett gammalt tragolv med upp till 60 cm breda plankor mattbelades, istél-
let slipades detta.

P& foljande sidor redovisas ritningar pa Ofre Slottsgatan 11B:s fastig-
het, 2:a vaningen fore och efter renovering. I stort kan man finna tdmligen
omfattande ingrepp i planldsningarna framst pga att duschar skulle instal-
leras. Av ritningen framgar att varje lagenhet fore renovering var utrus-
tad med toalett och vattenradiatorer (centralvarme). Vidare fanns garde-
robs- och forvaringsutrymmen i lagenheten. Vaningsplanet omfattade tva
1-rumslagenheter och tva 2-rumslagenheter med hallar. Vid renoveringen
behdlls 1agenhetsuppdelningen i stort.

Forutom den 3:e vaningen revs vaggbekladnad bort anda in till vagg-
timret. Vaggarna ratades upp med gipsplattor (vilket fornekar husets ro-
relse, ett statiskt ohistoriskt material) ibland utsalades dessa till lodrét med
hjalp av reglar pa timret och nytapetserades. Hela koksutrustningen utbyt-
tes mot standardiserade prefabricerade element, nya spisar, kylskap etc.
Parlspontvirke i exempelvis hallar (t.ex. pa 3:e vaningen) revs bort och/
eller kladdes med masonit som malades. | 2-rumslagenheterna gjordes
omfattande viggomflyttningar vid installation av wc och dusch. Golven
slipades i nagra fall till travitt och behandlades, i 6vriga fall lades linole-
ummattor in. Under arbetets gang andrade man i nagot fall fran projekterad
mattbeldggning till slipning upp till travitt nar golvet befanns vara i gott
skick. De nya genomgangarna i vaggarna kravde nya dorrar, har insattes
vitmalade sldta moderna dorrar och moderna ej profilerade foder och lister
etc. Trapphuset genomgick i anslutning till lagenhetsentréerna en genom-
gripande forandring. Forut fanns har péarlspontvirke som véggbekladning
och hog golvlist. Varje lagenhet hade en speciell ytterdorr: fran spegeldorr

277 Sekap. 11.6
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med en eller tva glasrutor, till dorrar med tre eller fyra speglar, breviador
av olika slag. Observera pa ritningen fore ombyggnad hur entréhallen har
en sned végg mot 1-rumsldgenheten till vanster, pga &ldre wc installation.
Jamfor sedan efter ombyggnaden. = rektangular. Tvarumslagenheternas
entréer drogs ut i trapphusentréen som nu fick en avlang form mot tidigare
“ostform” (se ritning.) Alla garderober revs ut i rummen. Alla ytterdor-
rarna byttes ut mot standardiserade vitmalade slata dorrar av modernt snitt
med fornicklat brevinkast och namnskylt i vita plastbokstdver pa bla filt
(som i moderna hyreshus). VVaggarna kladdes in, parlspontvirket revs bort
och/eller kladdes med masonit som malades, detta galler hela trapphuset.
Pa liknande satt renoverades fastigheten 11A och 11C. Stenhusen ut mot
S:t Johannesgatan var av senare byggar men i princip genomfordes har
samma typ av modernisering. | fastigheten 11C vars ursprungliga delar
troligen uppfordes kring 1650 (se kap. 11.3.) tillvaratogs vaggmalningar i
lagenheten som fore renoveringen varit bokmagasin. Har inrymdes sedan
Medborgarskolans hantverkscirklar.
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Byggnadsritning éver fastigheten Ofre Slottsgatan 11 B.27
FORE OMBYGGNAD

278 Byggnadsritning, Universitetets fastighetsforvaltning
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EFTER OMBYGGNAD

OFRE SLOTTSGATAN | UPPSALA — BEVARANDE AV KULTURHISTORISKT VARDEFULL MiLJO I 111



1V.2.2. Bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser

De bostadssociala konsekvenserna blev ej s& katastrofala som vid renover-
ingen av S:t Niklas n:ris 7 och 8, ca 85% av hyresgésterna kunde flytta till-
baka. Husens sociala sammansattning var redan tidigare karaktariserade av
att fa lagavionade bodde dar. Bland annat i ett fall ansag sig en familj inte
kunna flytta tillbaka av ekonomiska skél, en hogavlionad 6vertog denna 14-
genhet. Renoveringen kostade totalt ca 1,245,000 kr (1972) inklusive tomt
och finansieringen skedde dven hiar med eget kapital. Byradirektdr Ander,
universitetets fastighetsforvaltning; “om vi lanat statligt hade hyrorna bli-
vit mycket hogre, vi har lagre forrantningskrav pa det egna kapitalet.” (Jfr.
renovering i kvarteret S:t Niklas 7-8). Hyrorna blev (1972) fran 75 kr/m?ar
(i stora lagenheter, 3:or och en 4:a) till 111 kr/m?/ar (i sma lagenheter, 1:0r).
Genomsnittshyran ligger har da pa ca 85 kr/m?ar.?’® Detta ar kallhyran -
tillkommer sa varmekostnaden pa ca 10 kr/m?/ar. Detta ger en total hyra
pa ca 95 kr/m?/ar i genomsnitt eller med andra ord ungefar 10 kr mindre
an vid renoveringen av S:t Niklas n:ris 7 och 8 réknat i relativa tal. Givet
varderingsgrunden kan man har sdga att de kulturhistoriska 6vertrampen
blev nastan lika omfattande som vid renoveringen av S:t Niklas n:ris 7 och
8 i sitt faktiska utfall. Ett undantag utgor bevarande av en del kakelugnar;
de murades igen men fick i dvrigt std kvar - som trivselfaktor.? | fvrigt var
“utblasningen” lika omfattande som vid S:t Niklas 7 och 8:s renovering.
Sadana kulturhistoriska detaljer som spiskapor (t.ex. i 11C) samt handgjor-
da skap med snickargladje fungerande skap och annan lagenhetsutrustning
revs ut och forpassades i containern for byggavfall for vidare transport till
soptippen. Till det yttre fick husen ny puts och kalkavfargning i brungult
och brunrott, kan beddmmas som mycket tilltalande. Nagra fadaser: putsut-
dragna fonsterfoder under fonsterbleck kom utanfor detta - risk for fukts-
kador. Vattenavledning fran brandstege pa 11B fungerar daligt, fuktskador,
sprickbildning. I ett uthus anlades gemensam tvattstuga. | évrigt lamnades
garden i sitt forutvarande utseende, inga trad sagades ned. Renoveringen
kan sammanfattningsvis bedémmas som nagot béttre an den pa Ofre Slott-
sgatan 13, inga omfattande flyttningar av barande vaggar utférdes mots-
varande den pa nr 13. Trots detta innebar renoveringen att alla gamla ytor
fick ny finish: gipsplattor och tapeter dir man forut funnit pérlspontvirkes-
vaggar med hdga golvlister eller paneler etc. Nya prefabricerade kok av
modernt snitt sdgade helt av kokets historiska forflutna. Forutom négra

279 Denna hyra dr liksom i fallet vid renovering av S:t Niklas 7-8 réntesubventionerad ca
5%, kallhyran torde i verkligheten ligga kring 100 kr/m?/ar.

280 Jfr. Bjerking a.a. 1971:80 ...“dar de anses vérdefulla for trivseln”.
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kakelugnar och vissa spegelddrrar och nagra slipade tragolv inger lagen-
heterna intryck av vilken som helst modern hyreshuslagenhet. Kulissfor-
men &r i hogsta grad (tyvérr) &ven har ett adekvat epitet &ven om man gick
nagot mindre hart till vaga. Trivseln bland hyresgasterna ar forhallandevis
stort: man erbjods ju heller inga andra alternativ (&n total modernisering®*)
dar kulturhistoriska vinster och bostadssociala aspekter ytterligare kunnat
beaktas.282 Renoveringen blev ej sa negativ i sina bostadssociala kon-
sekvenser men desto mer i sina kulturhistoriska, dessa missgrepp ar
nu tyvarr nastan omojliga att atgarda.?®

IV.3. Kalmar Nations renovering av S:t Nicklas n:ris 4, 5
och 6 1972 -ett exempel pa generativ renovering.

1V.3.1. Kort bakgrund.

Fastigheterna pa tomterna i S:t Nicklas n:ris 4, 5 och 6 var for Ofre Fjardin-
gens del tdmligen speciella. Fastigheten nr 6 var en typisk @mbetsman-
nagard med hog resning. Innan fastigheten fick sin puts pa 1880-talet hade
den haft timret malat och pilastrar malat i ljus oljeférg.

Fastigheterna pa tomterna n:ris 4 och 5 var typiska s.k. smafolksgar-
dar. Dessa var mer ansprakslosa till sin utformning. Alla tre fastigheterna
var sammantrangda pa en ganska liten yta (se karta sid. 120.).%* Gardarna
var ursprungligen helt eller nastan helt kringbyggda. Tomterna lag i norra
anden pa rullstensasen som fortsétter soderut 6ver Carolina Rediviva och
Uppsala Slott. Tomterna hade aldrig planats ut utan karaktariseras av stora
nivaskillnader och sluttande plan mot 6ster. Dessa nivaskillnader plus fo-
rekomsten av stora trad pa gardarna gav dessa en rik variation i skala och
karaktar, perspektiv och upplevelse.?®* Mot gardarna var fastigheterna pa

281 Jfr. diskussionen i kap. “Det ideologiska fortrycket.”

282 En fargbildsexposé med ljud framstélldes av Bo Bengtsson 1972, denna kdptes sedan
av ingenjor Bjerking for att anvéndas som ‘reklam’.

283 Enligt ingenjor Bjerking: sanks bruksvardeshyran om vedspisen och gamla kiksskap
behalls. Bruksvarderingen (som handhas av hyresnamnden) nedvérderar gammal
utrustning som omodern. Detta forhallande kan ge svarigheter vid renoveringar.

284 Tomterna har i princip sitt ursprung i det sena 1600-talets Uppsala. Storlek och lage har
inte forandrats sedan dess. P& tomten nr 6 har troligen tidigare statt en mindre byggnad
innan a-huset byggdes 1846.

285 Nybyggnadsprojektet avsag “"oppna” de slutna nivaskillda gardsrummen, avlagsna
traden och gora en stor svagt lutande plan mot oster. Se bild pa nésta sida. Endast ett
(") av de atta stora traden skulle bevaras.
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tomterna 4 och 5 sérskilt varierade genom olika takvinklar, ut- och till-
byggnader. Tillsammans med tomternas olika nivaer i markplanet gav
dessa smafolksgardar Ofre Fjardingen ytterligare ett exempel pé bebyg-
gelse och miljo vid 1800-talet. Handelsgardar och @mbetsgardar fanns det
flera av men sméfolksgardar fanns bara bevarade pa tomterna nr 4 och 5
i S:t Nicklas. Fram till slutet av 1950-talet beboddes fastigheterna framst
av lagavlonade. Husen bytte &gare tamligen ofta och led av starkt forfall.
1962 inkdpte Kalmar Nation den sista fastigheten (nr 6) for att ha mark till
ett tilltdnkt nybyggnadsprojekt. Manga flyttade da och husen stod tomma.
Genomférandet av detta projekt skulle innebéra att Ofre Fjardingens enda
kvarvarande exempel pa smafolksgardar forsvann. Ur kulturhistorisk syn-
punkt torde detta ha inneburit en avsevérd forlust. Projektet kom av olika
anledningar att bromsas och slutligen att helt stoppas inte minst tack vare
insatser fran hyresgaster och Ofre Slottsgatans Byalag.?® | kapitlets fort-
séattning redogors for dessa handelser.

1964 presenterades vid Kalmar Nation ett forslag till nybyggnad pa
tomterna S:t Nicklas n:ris 4, 5 och 6. Projektet kallades ”Rackarnabbet”
och omfattade bebyggande av studentbostader i en tva-vaningslanga langs
Ofre Slottsgatan och Svartmangatan. Forslaget var ritat av arkitekt SAR
Sten Hummel-Gumaelius och omfattade 18 lagenheter varav 13 tre-rums-
bostader och resten tva-rummare. Byggnadskostnaden lag pa 1,525,000
kr (1964).287 Hyran projekterades till ca 125-130 kr/m?/ar. Finansieringen
skulle ske med statliga och kommunala lan. Kalmar Nation hade aven for
andamalet startat en insamling i hemortskommunerna med egen insats.?®
Nybyggnadsforslaget aterges nedan:?

286 Projektet foll pa for hog projektkostnad,- genomforandet av den generativa renoverin-
gen som raddade bebyggelse undan rivning var forst och framst initierad av byalaget.
(se vidare foljande sidor)

287 Byggnadshandlingar Projekt "Rackarnabbet!, Kalmar Nations arkiv
288 Introduktionsbrev dat. Kalmar Nation, Uppsala 25.11.1965
289 Ur byggnadshandlingar i Kalmar Nations arkiv, se d&ven Teng6 1965:14
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Skiss till Kalmar Nations studentbostadshus i kvarteret S:t Niclas.
Fran en loftgdng nar man de olika lagenheterna i vre vaningen. Utef-
ter Svartmangatan foljer byggnaderna genom avtrappning den branta
terréangen.

Jfr. omslagsfotot.

Emellertid lyckades inte fastighetségaren att skaffa fram erforderligt kon-
tant belopp utdver tomtvardet och LBN avslog laneframstéllningen.?*
Projektet lades darfor pa is, man sokte samtidigt skaffa fram erforderliga
medel for fornyad laneframstallan till LBN. LBN avforde ocksa att de
projekterade hyrorna i de fardiga husen skulle bli for dyra for kategorin
studerande som framst avsags fa bo dar.®* 1966 gjordes en fornyad lane-
framstallning samt ansdktes om anslag ur lotterimedel hos Kungl. Maj:t for
att tdcka de 150,000-200,000 kr som ytterligare behdvdes for att realisera
projektet. Framstéllan avslogs.??

| avvaktan pa rivning hade nationen uthyrt bostaderna i husen pa riv-
ningskontrakt. De ursprungliga hyresgasterna hade efter mitten av 1960-ta-
let successivt flyttat. Det var frimst arbetarfamiljer som bodde hér, i nagra

290 Se UNT 15.5.1965
291 Se aven Ahman 1965, Thornstrom 1971 och UNT 25.5.1966
292 UNT 24.5.1966
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fall med smé barn. Den sista familjen flyttade ut véren 1968. Efterhand
fylldes lagenheterna med studenter fran Kalmar Nation. Husen var i myck-
et daligt skick och man bodde har ”pa egen risk”. Brandtilloud intraffade
nar elnaten overbelastades pa vintrarna, vattenledningarna fros etc. Trots
detta var husen populéra bostader: hyran var lag (ca 50 kr/man kallhyra for
en 2:a om 40 m? utan toalett, med kallvatten och utslagsvask, gasolkdk och
ej skorstensansluten fotogenkamin) och trivseln stor — detta kanske mest
pga att bostaderna endast var genomgangsbostader.?*?

Léagenhetsinnehavarna fick mala, spika och “fixa” med husen i princip
hur de ville, nationen investerade endast i vattentining om vintern, i ovrigt
fick husen forfalla. 1968 borjade de forsta diskussionerna foras om moj-
ligheten av att utfora vissa reparationer pa husen for atminstone halla dem
vid status quo. En ny studentgeneration hade successivt tagit éver husen
och fragan aktualiserades av nagra av de nyinflyttade i husen.?** Vi menade
har att exempelvis utbyte av takfotplatar skulle forhindra ytterligare vatten
innanfor putsen pa husen. Vidare foreslog man att plattaken skulle beléag-
gas med tjéra for att stoppa de stora vattenlackage som fanns i vissa hus.
Dessa argument bemottes med uttalande om att detta var "romantiskt” och
i hogsta grad orealistiskt” emedan husen for lange sedan beddomts som
byggnadstekniskt "slut”.?% Diskussionen férdes vidare i nationens hogsta
beslutande organ -landskapet- dar studenterna/hyresgasterna hade direkt
inflytande. Pa varen 1969 borjade sakta opinionen svénga; exempelvis ut-
talade da ansvariga nationsfunktionarer att ”husen onekligen fyller ett bo-
stadssocialt behov” 2 men att nationen rent ekonomiskt ej kunde tanka
sig att pata sig ansvaret for ett bevarande. Davarande skattmastaren som
ytterst svarade for nationens ekonomi ansag bevarande “romantiskt” och
“orealistiskt”.

Vid denna tidpunkt kom ocksa ett anbud fran Smalands Nation om in-
kop av fastigheterna for att realisera nybyggnadsprojektet. Anbudet lag
kring 180,000 kr. (taxeringsvardet pa marken var 135,000 kr; husen noll-
taxerade.) Smalands nation behdvde mark och fastigheter for studentbo-
stader. Dock avslog Kalmar Nation framstéllan efter en ganska haftig de-
batt i styrelsen, landskap och andra organ. Husen fick alltsa sta kvar, men
ingenting foretogs med dem fran nationens sida. | stallet forekom privata
initiativ fran hyresgasterna for att soka halla forfallet tillbaka. Husen gav
trots laga hyror ett ekonomiskt 6verskott pa ca 5,000 kr per ar, vilket under

293 Se reportage i UNT 20.1.1966 dven Barometern 20.10.1969

294 Thornstrém/Karlberg Pettersson pa hostlandskapet 1968

295 Se t.ex. Ahman 1961 6

296 Jan-Olof Tengd pa landskapet varen 1969 (efter egna dagboksanteckn. CGTh.)

116 M OFRE SLOTTSGATAN | UPPSALA — BEVARANDE AV KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO



perioden 1962-1972 bor ha tillfort nationen 45-50,000 kr. Jag har inte kun-
nat spara vart dessa pengar tog vagen eftersom inkomsterna fran dessa hus
ej redovisades separat. Troligen &r att pengarna ”pumpades” in i nationshu-
set som genomgatt en genomgripande ombyggnad 1967.%%

Kring 1969-70 borjade hyresgaster pa allvar och mer systematiskt ta
omfattande initiativ for husens fortbestand.?® Pa styrelsens uppdrag togs
kontakter med kommunalradet Ola Nykvist i Uppsala; han kunde dock inte
ge sa mycket upplysningar om vad som borde géras. Det var hyresgaster
péa Ofre Slotts som 1&g bakom dessa aktioner; tyvarr saknades kunskap och
erfarenheter varfor de flesta initiativ fl6t ut i intet. Mot varen 1971 kom
sa utstallningen ”Fem Miljéer” pa Upplandsmuseet vilket kom att utlosa
aktivitet som redovisas nedan.

1.7.1971 tilltradde en ny 2:e kurator (Carl-Gustaf Thornstrom) pa Kal-
mar Nation och hyresgast i nationens fastigheter pa Ofre Slotts. Han hade
sedan en foljd av ar arbetat for ett bevarande av husen, han samarbetade
aven med arkitekterna Herlin/Skanberg som just borjat sin utredning om
Ofre Slottsomrédets framtid for BN:s rakning. Mot hésten begérde han pé
eget initiativ och med egen ekonomisk garanti (som styrelsen i efterhand
konfirmerade) en separat utredning av Herlin/Skénberg om fastigheterna
s:t Niklas 4, 5 och 6. Denna utredning skulle omfatta en analys av bygg-
nadernas tekniska tillstand och vad som behévde goras i en forsta omgang
for att fa den att inte forfalla ytterligare. Utredningen gav vid handen att
husen visserligen pa vissa punkter var i mycket daligt skick men att nya
byggnadstekniska forenklade l6sningar skulle kunna anvandas for att be-
halla husen.?*® Utredningen behandlades i Kalmar Nations styrelse den 12
oktober 1971 och man beslutade bl.a. att utlysa ett s.k. urtima landskap for
att besluta om husens framtid. Nybyggnadsprojektet hade vid denna tid
alltmer kommit att framsta som orealistiskt att genomfora. Kalmar Nation
var numer valforsorjd med studentbostader och pressen pa exploatering
av tomterna pa Ofre Slottsgatan var liten. Vid denna tidpunkt hade Ofre
Slottsgatans Byalag hunnit etablera sig och natt ut med information om
Ofre Slotts.3® Ménga av nationsmedlemmarna var med i byalaget, dess-
utom var ordféranden i byalaget och 2:e kurator pa Kalmar Nation en

297 Kring 1970/71 gjorde jag en genomgang av projekt “Rackarnabbet” i Kalmar Nations
arkiv; har saknades vissa handlingar varfor jag ej kunde spara vissa delar av handlag-
gandet av arendet.

298 Se ovan kap. 11.6.

299 Utredningen om S:t Niklas 4, 5 och 6; okt 1971 av Herlin/Skanberg s.1-7. Husformans
arkiv.

300 Se ovan kap. I1.6.
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och samme person, vilket medforde att bl.a. manga av byalagets stormo-
ten till en borjan forlades till nationen och saledes kom att bli ytterligare
en verksam opinionsfaktor for bevarande av nationens fastigheter pa Ofre
Slotts. Detta forhallande visade sig gynnsamt dven ur andra aspekter ty
nationen fick snabbt forsta handsinformation via 2:e kuratorn/byalagsord-
foranden.

For att skaffa ytterligare bakgrundsmaterial hade styrelsen den
15.10.1971 begért in preliminara anbud pa yttre renovering av husen. Det
sag alltsa redan har ganska positivt ut for ett bevarande av husen. Kring
den 15:e oktober sande 2:e kurator ut information om urtima landskapet.

Nationsmedlemmarna skulle hér ta stallning till féljande:*

a. genomférande av nybyggnad enligt plan
b. forséljning
c. bevarande av husen, igangsattande av renovering

Landskapet den 22.10.1971 kom att bli avgtrande for husens framtid.
En livlig debatt fordes. Mot forséljning talade den nyligen startade aktio-
nen i byalaget for bevarande av Ofre Slotts. Mot nybyggnad talade bl.a. att
man nu ej led brist pa bostader och att genomforande av projektet skulle
medfora att miljon helt forstdrdes.® Vidare att nybyggnad endast skulle
kunna bereda ett litet ytterligare antal studenter bostad pa tomterna. Det
sistndmnda argumentet var troligen felaktigt. P4 finansieringssidan radde
stor oklarhet om inteckningar, tillgangligt kapital etc. Den nytilltradde
skattmastaren pa nationen (kamrer Bengt Modéer) var dock positiv till tan-
ken om bevarande. Forslagen om nybyggnad och/eller forséljning rostades
ner pa landskapet. Med 40 réster mot noll beslutade man att soka bevara
husen och starta reparationer sa fort som mojligt.*® En forsta delseger kun-
de noteras for Ofre Slottshyresgasterna.

En byggnadskommitté tillsattes, bestaende av skattmastare samt hyres-
gaster fran nationens fastigheter pa Ofre Slottsgatan. Beslutet om bevaran-
de torde fa betraktas som en stor seger for Ofre Slottsgatans Byalag vilket
genom sitt opinionsbildande arbete helt lyckats &ndra uppfattningen om att
husen ej gick att bevara. Vidare torde hyresgasternas aktiva medverkan for
husens underhall under tiden 1968-71 ha bidragit till detta. Rodfargningen
av Ofre Slottsgatan nr 15 1971 var en viktig psykologisk faktor. Att hyres-

301 Skrivelse av 2:e kurator Kalmar Nation, daterade 15.10.1971
302 Jfr. argumentation i kap. 11l samt kap. 11.4.10.

303 Se t.ex. landskapsprotokoll urtima landskap den 22.20 1971 samt UNT. 23.10.1971
aven Thornstrom 1971:24 och 1972:32f
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gasterna har delvis kunde agera som fastighetsagare direkt, bidrog ocksa
till det positiva beslutet. For att ytterligare understryka nationens ansvar
hade som argument for bevarande framforts risken for att nationen kunde
fa forelaggande enligt vanhavdslagen om ingenting gjordes.

Den inkomna anbuden visade sig ofullstandiga och under varen
gjordes en ny anbudsinfordran. Sannanlagt inkom nio anbud som var
mycket varierande till omfattning och pris. De ansvariga pa nationen
inklusive byggnadskommittén fick till en bodrjan med soka halla till-
baka de nationsmedlemmar som i sin iver ville borja “spika direkt”.
Fragorna om finansiering intresserade mindre vilket forsvarade planlagg-
ning. Som byggnadskonsult hade anlitats ingenjor Helge Warrol med
mangarig erfarenhet av ombyggnad av aldre hus. Med dennes hjélp skrev
slutligen kontrakt med byggnadsfirman Olsson/Skarne i borjan av maj
1972. Detta kontrakt innebar att Kalmar Nation stéllde upp med avlénad
arbetskraft som skulle skota det destruktiva arbetet sasom nedknackning
av puts, nedtagning av lockpanel, avtiackning av tak etc. Olsson/Skarne
bidrog med yrkessnickare, murare, el-entreprenad, plat-entreprenad etc.

Renoveringen avsag omfatta foljande:

Nya tak, nya vaggbekladnader, isolering, nytt elnat for hushallsbruk,
nya kopior av gamla fonster, i vissa fall nya dorrar, platarbeten, stomfor-
starkningar, dvs. en fullstandig yttre renovering. Onsdagen den 24 maj
1972 igangsattes arbetet med nedknackning av puts pa Ofre Slottsgatan nr
173 Da arbetade endast nationsmedlemmar, men i juni sallade sig snick-
are och stéallningsbyggare till arbetsstyrkan.

1V.3.2. Renoveringens genomforande.3®

Pa nasta sida visas en karta over fastigheterna. Pa tomten nr 6 hade uthusen
(litt. c) rivits efter branden 1966. Pa tomten nr 5 hade uthuset rivits pga.
eget forfall 1969. Det var alltsa 7 husdelar som skulle renoveras. Pa tomt nr
5 vixte stora trdd alldeles intill husen varav ett fick féllas for att mojliggora
stallningsresning. Pa tomten nr 4 fanns vid b-huset bjérkar éver taklisthojd
intill husvaggen som behélls och skyddades mot skador. Man ansag har att
sa mycket som méjligt av utemiljon skulle bevaras.®®

304 UNT 25.5.1972

305 En kort sammanfattning av renoveringen finns i Kalmar Nations skriftserie arg. XLIX
1972 5.32-39 av CG Thornstrém. Se &ven Vastervikstidningen 6.7.1972 samt Vim-
merby-Tidning 20.5.1972 &ven V.L.T. 1.12.1972

306 Tillaggas bor att ingen arkitekt anlitades for det konkreta utférandet. | stéllet dis-
kuterade arbetsstyrkan igenom olika handlingsmadjligheter vid varje fas i renoveringen.
Detta gav en mycket direkt "kénsla” hos arbetsstyrkan for byggnaderna.
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Frildggandet av lockpanelen pa huset lings Ofre Slottsgatan p& tomt nr
4 visade att denna del maste vara mycket gammal. Landsantikvarie Ehn
visar att husen troligen daterar sig fran forra delen av 1700-talet men att
det mycket val kan ha tillkommit som envanings torvtaksstuga pa slutet av
1600-talet.

Perspektiv vid atergivet forslag till nybyggnad, se sid. 105
Kartan aterger bebyggelsens fordelning pa tomterna 1870.

Timret var i gatuvaningen i mycket dalig kondition; i vissa fall aterstod
endast karnan. Timret bar spar av rodfarg. | borjan 1800-talet hade en
pabyggnad gjorts och detta timmer var i tdmligen god kondition liksom
vad galler tillbyggnaden at garden langs Svartmangatan pa 1850-talet. Har
fick dock omfattande stomforbéttringar goras. Takstolarnas tassar (som bar
upp taket utanfor viggen) fick bytas ut liksom en stor del av yttertaket.
Skorstenarna fick muras om frén forsta bjalklaget. Fonstren i husets édldsta
del var s.k. liggande — typiskt 1700-tal. Dessa ersattes med nya exakta
kopior, kopplade fyr-rutiga sprojsade fonster. Efter isolering av yttervag-
gar med 5 cm gullfibermatta kldddes den tidigare tridelen med lockpanel.
| anbudet angavs 5-tumsbrader. Arbetsstyrkan ansag emellertid att den
gamla vaggstrukturen skulle bevaras (den gamla lockpanelen hade ibland
enskilda plankor med en bredd uppat 30 cm); darfor varvades istallet 6 och
9-tumsbrader. Vidare sattes i vissa fall stroléakten snett sa att den “gamla”
vaggstrukturen bibeholls. Trapphusets snedda lutande vaggar inat garden
ratades ej upp utan kladdes med sin gamla form i behall. Tradelen langs
Svartmangatan ansag arbetsstyrkan borde lockpaneleras pga timrets daliga
kondition, men landsantikvarie och stadsarkitektkontor ansag att husets
olika byggnadsepoker skulle antydas, varfor man sa alades att putsa denna
del. Denna puts sitter daligt och kulturhistoriska merkostnader borde be-
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stridas av det allmanna, en sadan ansékan har ingivits men ej atgardats.®*’
Efter reparation av taket belades detta med enkupigt tegel. Huset pa tomten
nr 5 var i mycket déligt skick. Har fick omfattande grundforstérkningar
goras. Huset var svart angripet av rota och husbock. En helt ny vigg fick
byggas fran grunden mot garden. Detta hus hade tidigare varit putsat men
efter konsultationer med landsantikvarien fick detta hus lockpaneleras. Mot
gatan isattes 6-rutiga fonster och mot garden 4-rutiga. (spréjsade). Taket
belades med enkupigt tegel efter reparation av takstolar etc. och uppmurn-
ing av nya skorstenar fran forsta bjalklaget. Lockpaneleringen gjordes pa
samma sétt som pa huset pa tomt nr 4, dvs olika dimensioner varvades for
att ge en "gammal” vaggstruktur.

Fastigheten pa tomt nr 6 byggd 1846/47 befanns vid putsens avrivande
vara i mycket battre kondition &n vad en okuldrbesiktning gav vid handen.
Endast pa vissa utsatta stallen fanns omfattande rotskador och rester av
husbocksangrepp i yttimret. llagningen i timmervéaggen utférdes ej genom
att nytt timmer isattes. Istéllet sagades den skadade delen ren med hjalp
av motorsag, darefter hdggs ytorna rena med yxa. Timmervéaggen ”stam-
pades” sedan med hjalp av 4x4-tums massiva stolpar pa hogkant varefter
resterande delar av halet "muddrades” igen med gullfiber:

a Traditionell metod: ilagning med liggande timmer.
b Alternativ metod: 4x4-tums pa hdgkant, isolering emellan.

Denna metod anvindes vid flera tillfillen da halen ej var storre én att man
kunde bedéma vaggens hallfasthet som god trots att liggande timmer ej
ilades. Vid lokala angrepp i timmer ger denna metod snabbare reparation
an traditionell utan att "balans” och stabilitet i huset dventyras. Nagon
sprickbildning i putsen har hittills (nov. 1974) ej kunnat upptackas dar
lagningar i timret gjordes. | 6vrigt genomfordes omfattande stomforbat-
tringar speciellt pa d-huset. Har fick allt sandr som pé sidoviggarna rivas
och en ny stomme byggas upp fran grunden. En skorsten i a-huset befanns
vara bruten i husets andra véning och fick rivas och muras upp pé nytt. |
A-huset hade ett tak pa en toalett rasat in i juli 1971 (och sanér tagit livet
av rapport-forfattaren). Vid undersokning visade sig hdr omfattande rots-

307 Stadsbyggnadsroteln, St 1125/72 bilaga 11, dat. 25.10.1972
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kador. En del av kalkgrusfyllningen i bjalklaget fick avlagsnas (detta har en
vikt av ca 100 kg/m? eller mer). Ett nytt tak byggdes och viaggen fick lagas
med metoden som redovisats ovan. Efterhand insattes 6-rutiga fonster i A-
huset och 4-rutiga i B- och C-husen. Taken hade tidigare varit tackta med
svartplat men nu belades dessa med enkupigt tegel. Belastningen pa husets
véggar och grund 6kades darmed avsevart och troligen maste i framtiden
ytterligare forstarkningar goras. Vid putsningen av A-huset uppritades det
gamla kvaderménstret at Ofre Slottsgatan, en tvirlist (profilerad) mellan
forsta och andra vaningen samt 6ver portlidret. Andra vaningens gatufon-
ster fick utdragna fonsterfoder i puts. Huset B och C lockpanelerades efter
hand efter isolering med 5 cm gullfiber. Samtliga hus som putsades isol-
erades forst med 3 cm bergullsmatta. Alla hus sanerades utifran mot hus-
bock och annan ohyra. Inuti alla husen utbyttes el-natet. Vidare sattes nya
ytterddrrar in i hus B och C pa tomt nr 6 och i hus och B pa tomt 4. Hela
vattenavledningssystemet ersattes: nya stupror, hangrannor, takfotplat,
vindskiveplat skorstenskragar etc. | oktober manad 1972 var det hela klart
vad galler renoveringens forsta fas.

Under tiden hade helt pa frivillig vag — hyresgésterna — hus C pa tomt
nr 4 kallad ”ladan” fatt tak reparerat, nya vindskivor, taknockplat och nytt
taktegel samt lockparelen kompletterad och lagad. | slutet av augusti ma-
lades husen. P& tomt nr 4 fick a-huset vaggar och knutar i falurétt, fonster-
foder och fonster malades vitt. Putsdelen gulfargades (b-huset). ”Ladan”
rodfargades. Huset pd tomt nr 5 rodfargades med vita fonsterfoder och
fonster. Huset pa tomt nr 6 fick: a-huset gulbrun péa putsdelen, det gamla
stukulaturmonstret uppritades igen, b- och d-husen rodfargades som pa
tomt nr 5 med vita fonster etc. Mot Svartmangatan byggdes sopsstation
bakom plank som forenade husen b och ¢ pa tomt 4. Den 7:e oktober 1972
invigdes husen officiellt efter forsta renoveringsfasen.®® Bland andra.del-
tog Rektor Magnificus Professor Torgny Segerstedt.

Denna vickte en viss uppmirksamhet och bl.a. var ett flertal kommu-
nala fortroende och tjansteméan narvarande. Husen pa tomterna S:t Nicklas
n:ris 4, 5 och 6 hade da i princip erhallit foljande utseende:®®

308 Se UNT 9.10.1972 samt DN 8.10 och 10.10.1972

309 Efter Ehn 1970: Bild Il och I11. Troligen motsvarar nuvarande utseende pa bebyggels-
en den karaktdr den hade kring 1875-80. (Jfr. &ven nybyggnadsférslaget sid.96)
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Jfr. nybyggnadsforslaget for samma tomter sid. 115.

Pa frivillig vag uppforde hyresgésterna ett plank mot Svartmangatan i
augusti 1973, tidigare hade omfattande terassgjutningar gjorts langs hela
tomtgransen mot Kalmar Nation (likasa pa frivillig vag) for att i den lu-
tande terrdngen (lutningen ar hér ca 1:4) stoppa jordflykt. Ovanfor terras-
sen schaktades och planerades marken och en grasmatta anlades.

Den inre renoveringen

Denna syftar till uppnaende av kulturhistorisk standard med hjélp av gen-
erativ renovering. | forsta fasen byttes el-nétet helt ut, trapphusen repare-
rades och aterfick sina utseenden i hus a pa tomt nr 4 som kring 1900
och i a-huset pa tomt nr 6 som kring 1880. M.a.o0. behdlls spegeldorrar,
pérlspontvirkeskladda vaggar, spegelpaneler etc. Trapphusen ar bevarade
i princip i sina ursprungliga utseenden - en stor kulturhistorisk vinst. Alla
lagenhetsddrrar i trapphuset behdlls. 1 ett fall insattes modern diskbank i en
lagenhet®, i ndgot fall modern bankspis. De flesta ldgenheterna hade tidig-
are malats. Tapeterna beh6lls. | nagra fall revs den bort for husbockssaner-
ing och man fann exempelvis i hus a pa tomt nr 4 bakom tjocka tapet-
lager rester av stankmalning direkt pa timret — ett vanligt forfarande pa
1700-talet. | hus a pa tomt nr 6 fann man i tapetlagret narmast timret (som
var direkt klistrat pa timret) en s.k. schablontapet - vanlig innan tryckta ta-
peter kom till anvandning pa 1860-talet. Kakelugnarna liksom vedspisarna

310 Harvid kom den nya bénkhdjden att tdcka delar av den nedersta rutraden i fonstret, har
fick da goras en vigg mot fonstret. Detta blev billigare &n om hela koket omdisponerats
pga den nya diskbanken.
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reparerades och fungerar som kok/varmekallor.®* Den inre renoveringen
omfattar insattande av bankspis, kylskap och modern diskbénk i varje la-
genhet. | trapphus i hus a pa tomt 4 och 5 samt i hus a och b pa tomt nr
6 insatts dusch och toalett. Lagenheterna far inga extra tvattstall utan en-
dast tappningsstélle vid diskbank. I 6vrigt beholls planldsningar och lister,
spegelddrrar, parlspontvirke i kok och trapphus etc. | rummen sker endast
malning. | nagra fall ar tapeterna “buktiga” men man anser att detta hor till
i trahus dar hela tiden huset ror sig. Buktningarna” atgardas alltsa endast
i undantagsfall genom “uppsprattning” och lagning, spackling samt mal-
ning. Golven skall sa smaningom behandlas pa satt som tillater “andning”.
Hela sanitetssystemet utbytes, kall- och varmvatten indrages till diskbank
eventuellt i form av varmvattenberedare. Centralvarme i form av el-pane-
ler (fasta under fonstret).

Utemiljon.

Bilparkering har omgjliggjorts genom omfattande gjutning och terrasser-
ing pa tomterna nr 4 och 5. Istallet har iordningstallts uteplatser for kaf-
fedrickning hangning av tvétt etc. ”Ladan” pa tomt nr 4 har inretts till
forvaringsutrymme for tradgardsredskap, cyklar, ved etc.

Vilda buskage har godslats med “blakorn” for att snabbt véxa upp igen
efter det att stéllningarna revs. Langs husvéggarna har anlagts kokstrad-
gardsland och blomland. Garden pa tomt nr 4 har grusbelagts. Pa 6vriga
gardar far stigar "komma dar de kommer” och i 6vrigt halls gardens gron-
ska "halvvild”.

1V.3.3. Bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser.

Den inre renoveringen &r annu inte slutférd (nov. 1974) men fastighet-
ségaren hoppas att den skall kunna slutféras under sommaren 197532 om
forhandlingarna med LBN gar i las. Totalt kostade den yttre renoverin-
gen inklusive renovering av trapphus, men exklusive tomt: 248,000 kr
(okt. 1972). Finansiering skedde med ett byggnadskreditiv i affarsbank pa
150,000 kr, resten via inteckning mot véxel i nationens 6vriga fastigheter
i S:t Niklas.

Réntesatserna var 8% i affarsbanken och 6% i véaxlarna. Detta var en-
dast en tillfallig finansieringsform som visade sig bli dyr. Emellertid hade

311 | hus a pa tomt nr 6 gjordes med frivilliga krafter tva vindsrum om till en lagen-
het genom att trapphallen vinterbonades och gjordes till prelimindrt kék under hésten
1972 och varen 1973.

312 Muntl. Uppg. husférman Lennart Adin samt skattméstaren Staffan Rydén nov. 1974.
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hyresgasterna i ett gemensamt uttalande pa varen 1972 sagt sig vara villiga
till mellan 100-125% hyreshdjning mot att husen kunde raddas. Hyran blev
efter utrakning preliminart 60 kr/m?ar i kallhyra.

Avrakningarna var da:3*

Réntor: 15,600 kr

Amortering: 3,000 kr

Driftskostnad: 4,000 kr

Avsattning: 2,400 kr

Totalt: 25,000 kr/ar

Denna temporéra avskrivningsplan genomférdes endast delvis 1972-
73. Vid denna hyressittning bér man nogsamt beakta det daliga finansie-
ringsldage Kalmar Nation hamnade i pga att man ej uppfyllde villkoren i
God Bostad for statligt bostadslan. Manga hyresgéaster ansag hyran vara for
hog med hansyn till att inuti inte skett nagon direkt sanitér forbattring. Men
man holl ihop for att radda husen, i annat fall hade fastighetségaren tving-
ats i konkurs. Alla betalade alltsa efter den yttre renoveringen éverhyror.

Fr.o.m. 1 juli 1974 nar bankrantan (diskontot hojdes 1%) steg hyrorna
med 20%. Idag (1974) betalar alltsa hyresgésterna ”som tack for sin sam-
hallsinsats” 72 kr/m?ar utan att sanitdra forbattringar gjorts.®* Nationen
har nu inlett forhandlingar med LBN om I&n enligt LGS. Lofte finns pre-
liminart om bottenlan i hypotek. Vidare har hyresgasterna sjalva tillsatt en
grupp som utarbetar forslag till inre renovering enligt ovan. Om férhand-
lingarna gar i las skall efter berdkningarna den inre sanitara upprustningen
kosta ca 75-100,000 kr.

Totalt skulle renoveringen av S:t Niklas da ha kostat ca 350,000 kr (i rela-
tiva tal) eller om man fordelar den pa ca 420 m? lagenhetsyta 350,000/420=
833 kr/m? ly. Denna siffra ar ju till viss del spekulativ. Den kan mycket val
komma upp till 875 kr/m? ly beroende pa hur dyr dragningen av sanitets-
stammar blir. Dock utgér 875 kr/m? ly som renoveringskostnad ett bevis
for att ingenjor Bjerkings kalkyl fran 1972 som angav en genomsnittlig
kostnad for renovering av S:t Niklas 4, 5 och 6 pa 1160 kr/m?/ly ar éver-
driven.® Dock bor man hér rdkna in inflationen samt andra principer for
renovering vid jamforelserna. Vidare skall har papekas att det frivilliga
arbete som delvis utfordes bidrog till att sanka den reella ombyggnads-
kostnaden. Bjerkings renoveringskostnad berdknades pa upprustning till
"godtagbar standard” (se ovan kap. 1V.2.2) dvs. dar man "blaser ut” huset

313 Enligt preliminér berdkning av skattmastare Modéer, jan. 1973
314 72 kr/m?/ar utgér kallhyra. uppg. frén skattmastare Rydén okt. 1974
315 Siffran hamtad fran Bjerkings rapport till kommunen, bilaga 2.
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och satter in normal hyreshusstandard med svara kulturhistoriska och bo-
stadssociala negativa konsekvenser som foljd. (Jfr. ovan kap. 1V.2.2.)

Den ideologi som préglat byalaget till en bdrjan, och initiativtagarna
hela tiden pa Kalmar Nation, forkastade helt eller delvis ”godtagbar stan-
dard” som en l6sning vid bevarande av kulturhistorisk miljé.3¢ Som rikt-
mérke angavs istéllet har:

| husen fanns manga gamla koksskap, handjorda pa platsen (speciellt i
fastigheten a pa tomt nr 6 finns rikt ornamenterade snickerier pa koksska-
pen, som ar fran 1860-talet.) Man ansag att dessa skulle behallas. Det gick
bevisligen att forvara porslin och koksutrustning lika bra i dessa skap som i
nya prefabricerade sadana. Vid kompletteringsbehov skulle sddana anskaf-
fas fran motsvarande rivningshus. Lagenhetsdorrarna gav liksom ytterpor-
tarna hus och trapphus dess typiska tidspragel. Dessa ville man bevara. | ett
fall har isolering skett pa insidan sa att dorren kunde behallas, detta skall
ske med Ovriga dorrar. Panelerna och hdga golvlister samt pérlspontvirke
i trapphus och kok ansags ha stort kulturhistoriskt varde och avses behal-
las eller har redan satts i stand. Spiskapor samt murspishéllar ansags vara
av stort kulturhistoriskt varde och behdlls. Kakelugnarna ansags ha stort
kulturhistoriskt viarde. Genom kontakter i Stockholm fick man upp en ka-
kelugnsséttare som satte om 80% av kakelugnarna. De &r nu i funktion till
en genomsnittlig omsattningskostnad av ca 500 kr styck, kakelugnarna &r
hér liksom vedspisarna helt i funktion. Vid alla évriga renoveringar langs
gatan har kakelugnarna murats igen eller rivits ut. Den standard som tidi-
gare benamnts kulturhistorisk standard och som man efterstravat ser ut pa
foljande satt: Bankspis med ugn, diskbank, varmvattenberedare, skapkom-
plettering samt elvarme i varje ldgenhet. Isolering av gamla lagenhetsdor-
rar mot trapphuset, och golv i bottenvaningar. | lagenheten i 6vrigt behalls
buckliga tapeter som malas. I trapphus sker malning med flamséker farg.
Gemensam dusch och toalett i varje trapphus som delas av tva hogst tre
lagenheter. | 6vrigt behalls allting i lagenheterna. Golven far en behandling
efter tunn slipning (ej till travitt ty sddana har golven aldrig varit). Ringa
eller inga ingrepp i planldsning. Pa detta satt kan stora kulturhistoriska
och bostadssociala missgrepp undvikas. Renoveringskostnaderna sénks.
Atmosfaren som aterger historia finns kvar i trapphus och lagenheter dven
efter renovering.®*

316 Se dven Vastmanlandsléans Tidning 1.11.1972
317 Se kap. IV.5. nedan for ytterligare diskussion
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1V.3.4. Sammanfattning.

Kalmar Nations renovering, vilken troligen var mer byalagets fortjanst an
dess egen, kom att visa nya vigar for renoveringstekniker. Aterflyttnings-
frekvensen blev 100%. Folk kom t.0.m. och erbjod sig att fa inreda kal-
laren i hus b pa tomt nr 4. Miljén har genomgatts i minsta detalj, varje dérr-
handtag, varje golvlist, varje skap, varje kladhangare, varje spiskapa dvs
allt som var av kulturhistoriskt véardefull betydelse har nogsamt bevarats.
Modernisering har skett med hansyn till detta och ej for att uppna en scha-
blonmaéssig standard. Utemiljon har sa langt mojligt aterstéllts som den sag
ut fore sanering, -aterstar dranering av garden pa tomt nr 6. Renoveringen
ar som sagt &nnu ej totalt slutford. Den sanitdra upprustningen kan komma
att kosta upp till 125,000 kr men renoveringskostnaden kommer anda att
hallas pa en mycket lag niva trots att husen saknade sitt motstycke pa Ofre
Slottsgatan (forutom gérdshuset Ofre Slottsgatan nr 26) vad galler forfall
och byggnadstekniskt skick fére renovering.

Lagenheterna far enligt preliminar kalkyl en genomsnittshyra pa 85 kr/
m?/ar inklusive varme (riknat i 1974 &rs penningvirde). D4 finns tillgdng
till alla s.k. moderniteter (tvattstuga ca 50 meter fran husen, bastu 75 meter
darifran) trots att man har lyckas bevara mycket av kulturhistoriskt och so-
cialt virde béade ute och inuti husen. Over tid méste dock troligen kalkgrus-
fyllningen i bjalklag ersdttas med l&ttare isoleringsmaterial for att ej husen
skall fa "midja” och satta sig ytterligare. Avslutningsvis skall har papekas
att det lagts ned mycket ideellt arbete for bevarande av dessa hus. Finan-
sieringsfragan ar oklar an sa lange, men hyresgasterna accepterar detta.
Vidare: i husen bor nu framst studerande vid Uppsala universitet som har
direkt inflytande pa husen sdsom medlemmar av Kalmar Nations hogsta
beslutande organ — landskapet.

Husen skots dessutom av hyresgaster husvis vilka da fungerar som
vaktmaéstare.®'®

Fr.o.m. 1975 skall husen overga till en stiftelse kallad Rackarnabben
och vars forsta 8 andra stycket stadgar:

”Stiftelsen skall tillse, aktivt och kontinuerligt, att fastigheter-
nas nuvarande (1973) karaktar av alternativ till Bortom Bullret
ur bostadssocial aspekt icke &ndras, vilket betyder att fastig-
heternas planldsningar liksom gardsutrymmen icke andras till
innehall, funktion och karaktar.”31°

318 Om alla hyresgaster hjalper till kan da vaktméastararvodet raknas bort fran hyran.

319 Citerat efter stadgar (§1) for studentbostadsstiftelsen Rackarnabbet antagna pa var-
landskap 1974.
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Med denna formulering hoppades initiativtagarna till renoveringen
1968-72 att kulturhistoriska varden i trapphus och i lagenheter kan be-
varas och att dessa hus ej forses med en total ny ytfinish i ligenheterna
(forutom rent underhall) eller prefabricerade kok som vid de andra renove-
ringar som genomforts vid gatan. Stiftelsen bér hér ett stort ansvar for att
idéer och erfarenheter fors vidare. Kalmar Nations renovering ar framfo-
rallt principiellt intressant. Den genomfordes helt utan privatekonomiska
vinstintressen. Den kunde genomforas tack vare en homogen grupp hyres-
géster som hade direkt inflytande dver utformningen, vilket dock inte for-
minskar dess principiella varde.®® Trots detta gjorde sig Dagens Nyheter
lustig dver renoveringen som initierats av Ofre Slottsgatans Byalag och
hyresgaster i husen. Man trodde det handlade om att bo som pa 1800-talet
med dass pa garden och vedspis”, nadgot som aldrig foresvavat initiativta-
garna.®?! Liknande omddmen falldes av s.k. expertis som i efterhand dock
oftast fick ge sig. Ett aber ar dn sa ldnge att bara studenter far bo i husen
enligt stiftelsens stadgar.

Nér forsta fasen av renoveringen genomforts 1972 blev husen plotsligt
attraktiva som bostéder pga sitt yttre. ”Skulle kunna tdnka mig att bo hér
om det var modernt” var en av kommentarerna fran potentiella hyresgéaster.
Denna utsaga visar hur litet fortfarande ett nytdnkande slagit igenom ens
inom Kalmar Nation trots att nationen formellt fatt st som initiativtagare.
Denna renovering av alternativ karaktar ar alltsa annu ej i hamn” (1974).
Manga faktorer talar for att renoveringens alternativa inriktning ej slut-
fors - som initiativtagare kan jag bara hoppas pa stiftelsen, hyresgaster och
medvetandet. Det ar har da av vikt att understryka behovet av bostadsso-
cial och kulturhistorisk strukturell helhetssyn. Snod oreflekterad exploat-
ering av de attraktiva fastigheterna och de bevarade subjekt-producerade
gardarna kan komma att ske, kanske kan denna rapport forhindra detta
dven om de oreflekterade krafterna synes vara starka. En nackdel med en
studerandenation som fastighetsdgare i detta fall torde utgdras av skiftande
uppfattningar mellan varje studentgeneration vad géller hur de renoverade
fastigheterna skall forvaltas och slutupprustning ske. Att studenter tillsam-
mans med opportunistiska @mbetsman hos nationen kan valla mycken
skada torde vara Klart. Ett sétt att undvika detta torde vara en expropriation
fran kommunens sida vad galler husen. Sarskilt fastigheten Rackarnabben
med anor fran 1600-talet och med annu (aug. 1975) oférstorda trapphus,

320 Nar renoveringen genomfordes géllde for tomterna en stadsplaneéndring fran 1966 for
nybyggnad. Det synes icke som om fastighetségaren vid renovering i BN begéarde att
fa franga denna plan.

321 Se DN pa avd. kuriosa “Likt och olikt” den 8.10 och 10.10 1972
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spishallar, bradgolv etc. torde i langden béttre och sdkrare kunna forvaltas
om samhallet Gvertar huvudmannaskapet. Husen skulle da kunna bli alter-
nativbostider for dem som tvingas flytta fran lyxrenoverade hus i omradet.
Givetvis kraver detta en hard styrning av boendet fran kommunens sida.
Som studentbostéder riskerar husen och miljon snabbt att bli “flummig”
eller missriktat statusfylld. Emellertid, detta exempel, menar jag, visar
att kulturhistoriska och bostadssociala krav snarast forenas med generativ
renovering dn motsdger varandra. Definitioner av léttsanering &r ddrmed
gjord och i princip bevisad vara genomforbar.322 Den kulturhistoriska stan-
darden blev i fallet mycket hdg.

IV.4. Byggnads AB K. Johanssons renovering av Ladu
n:ris 3 och 4 1973-1974.

1V.4.1. Kort bakgrund.

Fastigheterna inkdptes av byggnadsfirman 1969. Avsikten var att renovera.

Den 27 april 1971 sades hyresgésterna upp av byggnadsfirman. Skélet
till uppsagningen var att husen skulle genomga en omfattande reparation.®?

Efter uppsdgningen samlades hyresgasterna i fastigheterna till stormote
for att man skulle utse en kommitté som skulle samarbeta med byggnads-
firman sé att hyresgisterna skulle fa ett reellt inflytande pa reparationsgra-
den av sina bostédder. Detta krav avvisades av byggnadsfirman som istéllet
erbjod hyresgasterna tva alternativ:

a. att byggnadsfirman reparerar husen och hyresgésterna sedan koper bo-
stadsratt
b. hyresgésterna koper fastigheterna i befintligt skick

Enligt detta forsta alternativet skulle tva till tre av de 40 hyresgasterna
ha rad att flytta tillbaka efter renovering.®* Hyresgasterna beslot att utreda
det senare alternativet. Skélen till detta beslut var foljande:

”1. Allmén ovilja att flytta. Ett flertal &ldre méanniskor skulle ha
svarigheter att flytta till ett ytteromrade med mer svéaratkomlig
service.

2. Den miljo ett 1890-talshus erbjuder var mycket uppskattad

322 Jfr. kap. 11.4.5.
323 Nils Billinger i Herlin/Skanberg del 11 1971:24f (bilaga 6)
324 1bid.
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3. Med smadrre reparationer skulle standarden, utan att bli ny-
byggnadsstandard, motsvara hyresgésternas krav.

4. Det var en utbredd uppfattning att det &r positivt att hyresgés-
terna sjalva far mojligheter att utforma sin boendemiljo och ta
ansvar for den.

5. Samarbetet och kontakten mellan hyresgésterna var mycket
bra.”3%

Man utarbetade forslag till yttre renovering samt forbattring av husens
inre. | nagra fall hade redan enskilda hyresgaster utfort delar av en inre
upprustning. Medelinsatsen bestdmdes till 150 kr/m? ly och hyran till 60
kr/m?/ér. Insatsen skulle ticka kontantbetalningen till byggnadsfirman vid
kop av fastigheten. Fastigheten (Skolgatan 15-17) skulle forvaltas i form
av bostadsrattsférening. Beroende pa om man skulle kunna lyckas placera
lanen pa fordelaktiga villkor eller ej berdknades bostadsrattsforeningen
1974 enligt kalkylen ga med avsevard forlust da detta ar ett storre lan skul-
le l0sas.®?

Det anbud som hyresgésterna ldmnade till byggnadsfirman hade som
forbehall att de mycket ogynnsamma lanen maste kunna omplaceras for
att kopet slutgiltigt skulle kunna genomféras. Detta accepterade inte bygg-
nadsfirman. Av de 30 potenticlla bostadsrattsmedlemmarna ansag seder-
mera 14 sig inte kunna ha rad med inkopet. Hela idéen avskrevs alltsa.

”Den mest betydelsefulla orsaken torde vara att husens vérde
har realiserats genom forsaljningen for tva ar sedan och att allt-
sa hyresgasterna an en gang skulle fa betala for sina bostader
och amortera av de nya lanen.”%’
Byggnadsfirman dgde alltsa fortfarande fastigheterna och beslutet om
uppsagning verkstélldes:
"En berakning av de kostnader som staden asamkas i form av
bostadsbidrag, sociala kostnader etc. da projektet inte kunde ge-
nomforas, torde vara av stort intresse att utfora.” 2
Efter hand evakuerades alla hyresgéster och pa sommaren 1973 igang-
sattes renovering.

325 Ibid. Jfr. slutsatserna i kap I11.6. och 111.6.1.

326 Ibid. s.25

327 Nils Billinger. a.a. s.26.

328 Byalagsdebatten 4.10.1971. Utskrift med inldgg av Ola Johansson a.a. .7-9
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1V.4.2. Renoveringens genomforande.

Renoveringen omfattade Skolgatan 15, 17, och 19 samt Svartmangatan
nr 6 och 8. Dessa fastigheter ar byggda kring slutet av 1880-talet forutom
Svartmangatan nr 6 som tillkom kring slutet av 1860-talet. | stort sett blas-
tes allting ut inuti husen. 1 nagot fall exempelvis i lagenheten hogst upp
t.h. i nr 15 beholls delar av kdkssnickerierna som var av 50-tals modell. |
ovrigt revs i manga fall ut timligen nyinsatta helt moderna diskbankar. 1
stort sett revs saledes all koksinredning ut. Vaggarna i rummen kladdes in
och tapetserades. Golven belades med linoleummattor eller slipades upp
till travitt. Helt ny prefabricerad koksinredning insattes Overallt. Dusch
och/eller bad insattes eller byttes ut dar det redan fanns, liksom toalet-
ter. I hérnhuset Svartmangatan/Rundelsgréand befanns putsen vara i ett gott
skick och behdlls, istallet skedde isolering fran insidan vilket medférde
att all inredning och véggbekladnad revs ut. | detta hus dndrades planlos-
ningen helt exempelvis i bottenvaningen. | fastigheterna langs Skolgatan
skedde omfattande forandringar i planlésningar. Stora lagenheter delades
upp i 2:or och 3:or. De flesta kakelugnar behdlls och murades igen. Ménga
lagenhetsddrrar till trapphus ersattes med nya moderna dorrar.®?

1VV.4.3. Bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser.33°

Under varen och forsommaren 1974 boérjade inflyttningen och under
hosten 1974 avslutades renoveringen av dessa fastigheter. Bostadssocialt
blev renoveringen mycket negativ; endast 10-15% kunde flytta tillbaka
pga de hoga hyrorna. Det blev alltsa framst hdginkomsttagare som kunde
flytta in. De gamla hyresgésterna erbjods flytta tillbaka - om de kunde be-
tala. Blott 10-15% klarade alltsa detta. Inuti husen gavs allting en ny finish
med nytt byggmaterial, prefabricerade element etc. Férutom i nagra fall
ett slipat trdgolv, en igenmurad kakelugn liknar lagenheterna vilken som
helst lagenhet i modernt hyreshus. Pa garden mellan fastigheterna langs
Skolgatan och Svartmangatan fick ett uthus rivas pga déligt skick. Mellan
fastigheterna ovan anlades en gard med kullerstenssatta gangar och asfalt
i mitten. Den stora bjorken pa garden behdélls och runt denna anlades en
grasmatta. Ett av uthusen iordningstalldes till cykelbod och tvéttstuga.

| ett annat uthus som enligt stadsplaneférslaget av Lefert och Thord
i december 1973 skulle ha beteckningen "mark fér uthus eller dylikt”s3!

329 Ur kulturhistorisk synpunkt positivt var att man beholl spegeldérrar i trapphus i fasti-
gheterna pa Svartmangatan.

330 Se dven Thornstrom i UNT 17.8.1974
331 Stadsplaneforslag av Lefert och Thord daterat Uppsala i dec. 1973
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inredde byggnadsfirman kontor. I stadsplaneforslaget i september 1974
finner man att denna byggnads anvandning fatt beteckningen ”Bh 17, dvs
hogst en vaning, nyttjande som bostad och handel.3®2

Dvs. en av fastighetsdgaren foretagen dndring konfirmerades i planfor-
slaget efterat. Om byggnadsfirman begirt byggnadslov for denna &ndring
(vilket stadgas i lag) borde stadsarkitektkontoret samt BN ha vetat detta
i december 1973 emedan renoveringen startade pa sommaren. Forslaget
fran december 1973 stadgar ingen sadan andring trots att den da redan
hade pabdrjats. En hogst marklig handlaggning om man ser till vad som
lagenligt skall ske.

1V.4.4. Sammanfattning.

Bostadssocialt och kulturhistoriskt uppvisar miljon stora forandringar.
85% av de ursprungliga invanarna kunde inte flytta tillbaka. Inuti skedde
modernisering upp till strax under nybyggnadsstandard med hjalp av i stort
sett genomgaende prefabricerade element. Gardarna har fatt en institutio-
nellt planerad utformning av typ ”se men inte rora”. Rent kulturhistoriskt
aterstar endast de yttre fasaderna.

Finansiering.

Finansieringen skedde med hjalp av det statliga initialstddet som omfattar
20% av ombyggnadskostnaden dock hdgst 6,000 per lagenhet,** samt med
hjéalp av statligt bostadslan och bottenlan. Renoveringen av fastigheterna
kostade 950,000 kr. Hyran i lagenheterna blev efter renovering i genom-
snitt 99 kr/m?/ar kallhyra.®*

Avslutningsvis kan ségas att denna renovering till sin omfattning gav
ett mycket tilltalande yttre: ingen puts revs utan lagades och malades. Hu-
sen ldngs Skolgatan har rikt ornamenterade fasader som nu fick farger i
gratt och gult. Langs Svartmangatan fick husen rodbrun respektive gul-
brun farg med vita fonsterfoder. Bostadssocialt blev den en néstan totalt
misslyckad insats. Kulturhistoriskt aterstar i stort sett endast fasaderna.
De ursprungliga hyresgasterna sokte 1971 koépa husen. Byalaget kon-
taktades®**® men man var dér alltfor oinsatta for att kunna agera. Kanske
hade lanefragan kunnat ordnas trots allt? Har kan ocksa noteras att fast-
ighetsagaren efter forvarv av fastigheten Skolgatan nr 11 ingatt med Ia-

332 Reviderat stadsplaneftrslag av Lefert och Thord daterat Uppsala i aug. 1974
333 Kungl. Maj:ts kungdrelse 1973:538

334 VD Nils Jorild, Byggnads AB K. Johansson jan. 1975

335 Byaradsprotokoll 15.6.1971 §5.
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neansokan till LBN for renovering av samma typ som ovan beskrivits. |
denna foresléar bl.a. att vigg i trapphus flyttas for att badrum skall rym-
mas i lagenhet innanfor. LBN har sagt nej till detta, istallet foreslas dusch.
Byggnadsfirman erhéller hir paritetslan pa 30 ar.3%

IV.5. Sammanfattning: Jamforelser ur kulturhistorisk/bo-
stadssocial synpunkt

Nedan ges i tabellform ett forsok till sammanfattning av jamforelsen mel-
lan de olika renoveringarna.

Fall 1 = Universitetets renovering av S:t Nicklas nr 19, 1966-67

Fall 2 = Universitetets renovering av Rosenberg nr 1, 1971

Fall 3 = Kalmar Nations renovering av S:t Nicklas n:ris 4, 5 och 6, 1972

Fall 4 = Byggnads AB K. Johanssons renovering av Ladu 3-4, 1973-74
Standard (tabell 1.)(efter renovering)
(Enl. SBN, SBN-omb. God Bostad etc.)

Fall
Overstandard/ nybyggnadsstandard 1.(4)
Godtagbar standard/ ombyggnadsstandard 2, 4.
Ombyggnadsstandard / lagsta godtagbara standard 2.
Under l&gsta godtagbara standard 3.

Parentes anger att delar av fallet ar att fora till annan kategori.

Aterflyttning: (tabell 2)

Fall 1 Fall 2 Fall 3 Fall 4
0% 85% Xx) 100% xx) 15%
X) redan fore renovering stor andel hégaviénade

XX) pga generativ renovering

Boendekostnad/verklig kostnad (tabell 3.) Genomsnittshyror:

Denna tabell aterger dels den hyra som brukaren far betala. Emellertid har
olika finansieringsformer anvénts vid renoveringarna, dels maste vi da se
till de verkliga kostnaderna eftersom ranta och avskrivningsform varierar:

336 LBN. Bd Eriksson muntl. uppg. 29.10.1974. Se aven kap. VI. ang. paritetslan/annu-
itetslan etc.

OFRE SLOTTSGATAN | UPPSALA — BEVARANDE AV KULTURHISTORISKT VARDEFULL MiLJO I 133



Fall Rénta pa avskrivet Varmhyra kr/m?/ar. | Verklig varmhyra
kapital kr/m?/ar.

1 3-4% 108 kr 133-138 kr

2 5% 98 kr 115 kr

3 10% 85 kr 85 kr (63 kr)(a)

4 7% 112 kr(b) (112 kr)

a) se dsikussion nasta sida
b) Siffran ar preliminér, enl. N. Jurild, AB K. Johansson (jan. -75)

I varmhyran inraknas en varmekostnad pa 13 kr/m?/ar (jan. 1975)(bl.a.
till f6ljd av hojda oljepriser)

Finansieringsformerna:

Fall Finansiering

1 Eget kapital, rdntesubventionerat (egen)

2 Eget kapital, rdntesubventionerat (egen)

3 Checkrakning och véxel (200 000 kr resp. 50 000 kr)
4 Initialstod, bottenlan, statligt paritetslan

Vi kan hér se att hyrorna (nov.-74 i absoluta tal) varierar starkt. Om vi
hade samma finansieringsform skulle vi kunna berdkna den verkliga kost-
naden. | tabell nr 3 hdgra kolumnen har en berakning gjorts som baserar
sig pa uppskattningar av fastighetsagaren till fall 1 och 2 samt av ingenjor
Bjerking.®" I fall 2 skulle ex. 6% ranta hoéja hyran till 109 kr/m?ar och
vanlig statlig belaning till ca 113 kr/m?/ar.

I fallen 1 och 2 ror vi oss med starkt subventionerade hyror: &nda upp
till 3% subvention. | dagens ranteldge hojer t.ex. rantedkning med 1% hy-
ran med ca 10 kr/m?#ar. Fallen 1 och 2 har alltsa fatt sina hyror starkt redu-
cerade i forhallande till de verkliga kostnaderna.

Fall 3 ar samst behandlat i lanehanseende. Har erhélls inga formanliga
lan eftersom man ej ville ménsterrenovera. Inga statliga bostadslan erhélls,
istallet tvingades man lana 200,000 kr pa vanlig checkrakning (10% ranta,
ingen amortering) samt en véxel mot inteckning i annan nationsfastighet
pa 50,000 kr. Tillhopa gav detta arsomkostnader som snabbt hojde hyran.

Om fall 3 erhallit samma avskrivningsranta och dvriga formaner som
fall 1 dvs 3% lagre an normal laneranta i sadana hér fall (dvs 7% ca) hade

337 Bd. Ander nov. -74, ingenjor Bjerking jan. -75
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hyran inklusive varme legat pa ca 63 kr/m?/ar. Istallet har fall 3 erhallit 3%
mer ranta (7+3%=10%).

Alltsa: hyran borde med hansyn till verkliga kostnader®® i fall nr 1 le-
gat pa hogst 138 kr/m?/ar och i fall 3 legat pa 63 kr/m?/ar inklusive varme.
Pga att lagarna ar skrivna sa att den som i princip renoverar lyxigast (dvs.
bevarar minst) far lana formanligaste pengarna blev fall 3 (den generativa
renoveringen) mycket dalig gynnad, trots det goda bostadssociala och kul-
turhistoriska resultatet.

Avskrivningstiderna varierar: fall 1 — 40 ar, fall 2 — 30-35 ar, fall 3 4n sa
lange ej placerade lan (nov. -74), fall 4 — 30 ar.

Sammanfattningsvis kan vi séga att hyrorna forutom fall 3 ligger under
nyproduktion eller strax i niva darmed. Fall 3 ligger mycket under nypro-
duktion.

Hyreshojning: (tabell 4) (kallhyra + varme) kr/m?ar.

Fall Fore renovering Efter renovering
1 25 95

2 45 85

3 20 72 X

4 40 99

(Hyran efter renovering avser brukarens hyra)

X) om samma formanliga lanevillkor erhallits som i fall nr 1 hade hyran
blivit ca 50 kr/m?/ar.

I alla de undersokta fallen steg hyrorna starkt, minst i fall nr 2, mest i
fall nr 1.

Tidigare diskuterade rapporten begreppet kulturhistorisk standard.
Pa nasta sida aterger rapporten en jamforelse av den kulturhistoriska stan-
darden vid de olika undersokta renoveringarna.

Tabell 5. Kulturhistorisk standard. (vardefulla ting som bevarades)

Detalj Fall1 [Fall2 |Fall 3 [Fall 4
M M G M
Vedspis i funktion, vedspis X

338 En fullstandig redovisning borde innehalla redogdrelse for vidtagna atgérder: exem-
pelvis kostnad for inre och yttre renovering VVS, el. etc. samt ingangsvérde pa tomt
och byggnad. De berékningar som har gjorts ar en smula osékra och bor ses i ungefar-
liga termer. Vad som &r viktigt ar dock att man har kan spara en tendens dar den gener-
ativa renoveringen i sa gott som alla instanser motarbetas. Varfor skall hyresgésterna i
fall nr 3 fa betala 85 kr/m?/ar i hyra nar den verkliga hyran (givet i fall nr 1:s formaner)
ligger pa 63 kr, detta trots att inre upprustning ej ar klar?
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Detalj Fall1 |Fall2 [Fall3 |Fall4

Spiskapa
Murad spishall (x)
Parlspontsvirke i kok
Hoga golvlister
Spegeldorrar i 1agenhet X X
Hantverksgjorda koksskap
Paneler i trapphus
Lagenhetsddrrar i trapphus
Vagiga tapeter

Garderober

Kakelugnar X
Kakelugnar i funktion
Parlspontvirke i trapphus
Oslipat tragolv

Subjektproducerad utemiljo x)
M=monsterrenovering. G=generativ renovering.

)

XXX |IX XXX |X|IX|X|IX|X|X|X|X|®O

Parentes anger att kategorin finns men i férvanskad form. Det bor hér
papekas att en noggrann kontroll fore renoveringarna visar att de samtliga
16 kategorierna fanns i fastigheterna (med olika variation) som renovera-
des. Denna tabell kan kompletteras ytterligare men vi kan redan har erhal-
la en mycket god bild av vad en ménsterrenovering enligt (SBN, God Bo-
stad etc.) ger for kulturhistoriskt resultat.**® Den generativa renoveringen
(fall nr 3) visar sig ge ett mycket positivt resultat: hela 16 markeringar.
Har bor da aterigen papekas att denna renovering efter sin avslutning skall
ha: bankspis med ugn, modern diskbank, kallt/'varmt vatten, el-varme, till-
gang till dusch, toalett och bastu samt tvattstuga. Den ur kulturhistorisk
synpunkt sémsta renoveringen torde som framgar ur tabellen vara fall nr
1. Den bésta fall nr 3. Kalmar Nations renovering skulle, givet varderings-
grunden avsevért battre dn de andra renoveringarna ha positivt uppfyllt

339 I varje ldn finns en landsantikvarie som har till uppgift att bl.a. bevaka samhéllets
kulturhistoriska intressen. | dagens lagstiftning har denne ingen méjlighet att ingripa
nar kulturhistoriskt vardefull miljo rivs ut. Antikvarisk expertis ingrep ej heller i fallen
1, 2 och 4 aven om detta var mojligt, t.ex. pressvagen. Har saknas alltsa 4n sé lange
lagstiftning.
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bostadssociala och kulturhistoriska krav. Trots detta erh6ll Kalmar Nations
samsta tankbara lanevillkor, medan den samsta renoveringen ur bostads-
social och kulturhistorisk synpunkt (renoveringen av S:t Nicklas nr 19. fall
1) erholl de basta lanevillkoren: eget kapital samt rantesubvention (egen).

Sammanfattning.

De tabellresultat som har redovisas ar naturligtvis “mjuka” i s3 motto att
de baserar sig pa en bestamd standpunkt = generativ renovering. Icke desto
mindre blir resultatet slaende nér vi konfronterar tabell 2, 3 och 5 med Her-
lin/Skanbergs intervjuresultat 1971:

94% ville bo kvar men merparten fick flytta (se tabell nr 2)

70% ville endast ha smarre forbattring av standard (jfr. tabell nr 3 och 5)

I alla fallen utom fall 3 insattes nybyggnadsfinish.

| alla fallen utom nr 3 planerades utemiljon institutionellt.

Vi kan sammanfattningsvis konstatera att det gar att genomfora bo-
stadssocial och kulturhistorisk renovering men ej om man f6ljer gallande
normer. Som alternativ har rapporten satt upp generativ renovering vilken
visat sig kunna ge stora kulturhistoriska och bostadssociala vinster.

IVV.5.1. Sammanfattning.

Vi kan har konstatera att renovering och stadsmiljé-bevarande, sérskilt av
kulturhistoriskt vardefull milj6 ar helt och delvis oférenlig med normer i
SBN, God Bostad, SBN-omb. etc. ur bade bostadssocial och kulturhis-
torisk synpunkt. Detta utgor rapportens viktigaste slutsats. Tabellerna pa
de foregaende sidorna synes utgora Gvertygande bevis for detta.

| kapitel VI tar rapporten upp nagra rekommendationer utifran resulta-
tet av undersokningen. Lat mig hér avslutningsvis fa pavisa nagra flagranta
exempel. I Kalmar Nations hus pa Ofre Slotts finns betjaningsmétt framfor
beredningsyta i vissa gamla kok fran 1870-talet med matt som ligger kring
65-70 cm. LGS anger som minimimatt 90 cm. Nagra kok har en yta som
medfor att stadgad skaplangd ej ryms! Mm. Fragan ar da har: skall man
riva ut allt for att kunna

a. flytta viggar

b. satta in erforderlig skaplangd

eller skall man som i fall nr 3 férsoka utga fran situationen ”som den ar”
och planera bostadssocialt och kulturhistoriskt? Rapporten synes ha visat
att man bor handla som gjorts i fall nr 3: Dvs existerande planldsning och
koksinredning behalls och kompletteringar insatts sedan.
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Institutionellt planerad renovering enligt SBN, God Bostad etc. har vi-
sat sig ge forodande bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser.34
I bakgrunden ligger sedan markagarens tamligen fria forfoganderatt dver
marken vilket leder till att kulturhistoriskt véardefull miljé blir en vara som
kan kopas/saljas/spekuleras i etc. under marknadsekonomin sa ldnge en
privat minoritet utanfér samhallskontroll fattar de avgérande besluten.
Som vara reduceras dock kulturhistorien till fysisk kuliss, se fall 1, 2, 4.
Att bygga "laneunderlagsvanligt” blir for en privat markagare bast ty da
far man maximalt lan.3

"Laneunderlagsvanligt” betyder uppfyllande av minsta de-
talj i SBN och God Bostad. Vad detta innebdar ur bostadssoci-
al och kulturhistorisk synpunkt vid renovering har rapporten visat.
Vad innebér da detta for individ och samhélle?

1V 5.2. Konsekvenser for individ och samhélle.

Det har inte inom ramen for denna undersokning varit mojligt att i de-
talj folja vad som hiant dem som tvingades flytta. Stickprovintervjuer (som
dock ej gor ansprak pa ett representativt urval) pekar pa att de flesta ham-
nat pa alderdomshem (galler t.ex. pensionarer i fastigheterna pa Skolgatan)
samt i moderna bostadsomraden i Uppsalas ytteromraden, ibland i lagenhet
med bostadsbidrag. For samhallet innebér detta 6kade sociala kostnader.
Det torde vara en smula paradoxalt att samhéllet i ett fall (nr 4) givit dels
initialstod for att renovering skulle ske, dels som en konsekvens av detta
patar sig det ekonomiska ansvaret i form av 6kade sociala kostnader nar
85% nodgas flytta. Samhallets utgifter blir har dubbla, medan den enskilde
fastighetséagaren ej behdver vidkannas dessa kostnader som i sista hand far
betalas av skattebetalarna. Samhallet patar sig har ett ansvar som endast en
minoritet kan utnyttja for sina privata fordelar. FOr den enskilde betyder
detta att tvingas fran en invand miljo manga omstéllningsproblem, en del
gar helt enkelt under, andra klarar en ny boendesituation utan storre svarig-
heter. For bade samhallet i sin helhet och individen innebér renoveringarna
att samhallets utgifter 6kar nar val rékningen kommer. Samhéllets kultur-
historiska forluster blir i och med renoveringarna av den typ som redovisas

340 Varfor anvanda gipsplattor som ar ett dott ororligt material i timmerhus som ar ror-
liga?
341 Kubu 1971:65
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i fall nr 1, 2 och 4 avsevérda och i stort sett oersattliga. Pa Kungl. Bostads-
styrelsen arbetar man med nya bostadsnormer enligt figur:3+2
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L&gg marke till att till och med mdébleringen &r inplanerad med TV etc.
Visserligen avser detta nyproduktion, men SBN, SBN-omb., LGS, etc.
torde enbart vara smarre avvikelser fran detta. Jag ville harmed endast kort
anfora det satt att tdnka som ofta ligger bakom normer av olika slag. (Jfr.
monsterplanering kontra generativ planering.)

Ar det s& méarkligt att bevarande av &ldre kulturhistorisk vérdefull be-
byggelsemiljo da far sa negativa konsekvenser for individ och samhélle?

Rapporten tar i sin fortsattning upp en analys av Ofre Fjardingen efter
renoveringsfasen.

342 Ur Bostadsstyrelsen Tekniska Byra: "Forslag till bostadsnormer” 1973:98. Har pos-
tuleras tva fatoljer/en soffa etc. etc. (Jfr. IKEA:s mobelkatalog 1974 t.ex.) Normer kan
(obs. understrykn.) latt bli “naturlagar” i karnfamiljens tidervarv. Bade kulturhistoriskt
och bostadssocialt &r dessa normer orimliga vid renovering. (Jfr. kap. 11.4.6. Géllande
standardnormer)
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V. OFRE FJARDINGEN EFTER SANERING &
RENOVERING.

Detta kapitel avser att ge en kort presentation av omradet efter de renover-
ingar som genomforts. Idag ar 50% av bebyggelsen renoverad vid Ofre
Slotts raknat i gatufasader. Nagon slutanalys kan det darfor ej bli tal om.
Vi kan héar bara fa fram material som ger oss fakta om vartat det pekar. En
uppféljning torde senare vara nodvandig.

V.1. Social struktur.

Om man jamfor situationen i november 1974 med den inventering som
gjordes av den sociala strukturen 1971 finner man f6ljande.?*

| de kvarter som renoverats bor ca 50% kvar, dvs de 50% som hade
rad att bo kvar - férutom i fall nr 3. Omradet visade sig ha 25% syssel-
satta inom byggnads- och industriarbete 1971. Idag ar siffran ca 5-10%.
Framst &r dessa bosatta inom kvarter som annu ej renoverats, dvs Pistolen
och i detta fall framst Hornet. | S:t Niklas nr 19 har den sociala strukturen
forandrats 100% (fall nr 1). | Rosenberg nr 1 har den férandrats 15% (fall
2) och i Ladu 3 och 4 med 85% (fall 4). Det har hér framst varit en for-
andring uppat i den genomsnittliga inkomstfordelningen pa hyresgasterna,
dvs efter renoveringar i fall 1, 2 och 4 att hyresgasternas genomsnittliga
inkomster avsevart hojts. Detta innebar att antalet lagavionade i dessa
kvarter avsevért minskat; de har tvingats flytta. I kvarteret Hornet bor 6
av de ursprungliga hushallen kvar. Ovriga icke plomberade lagenheter ut-
hyrs till "flyttfaglar” (framst studerande och andra en-personshushéll) pa
rivningskontrakt. Genom olika atgarder har har fastighetsagaren avfolkat
fastigheterna (se nedan). Totalt sett kan sagas att renoveringarna i fall nr 1,
2 och 4 har medfort social snedférdelning om man jamfor med den sociala
sammanséattningen i Uppsala i stort. Det ar framst tjansteman och andra
tdmligen hogavlonade som kunnat bo kvar respektive flyttat in pga de hoga
hyrorna efter renovering. | kvarteren Hornet och Pistolen har atskilliga ur-
sprungliga hushall flyttat pga osdkerhet infor framtiden och atgérder fran
fastighetsagaren. Den sociala strukturen har alltsa redan nar 50% av omra-
det renoverats avsevart forandrats i segregerande riktning.

Sammanfattningsvis kan sdgas att den sociala strukturen som i princip
varit tamligen oférandrad sedan mitten av 1800-talet nu snabbt haller pa att

343 Jamforelsen baserar sig pa en utvardering av Herlin/Skanbergs enkat jamfort med
vilka namn som finns pa lagenhetsskyltar i nov. 1974 av CGTh. 15-20 nov. 1974
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slas sonder. (Jfr Vita Bergen i Stockholm, Kyrkbacken i Vasteras etc.) Si-
tuationen i kvarteren Hoérnet och Pistolen liksom Rosenberg nr 9 uppvisar
den traditionella situationen infér stundande omvandling: hyresgasterna
blir osdkra. Manga flyttar, andra tvingas ut genom uppségning. “Flyttfag-
lar” tar 6ver. Ibland anvands detta som argument av markégaren for att
fastigheterna ej behdver bevaras, emedan “flyttfiglarnas” argumentation ej
representerar hyresgésternas. Ibland menar fastighetsigare att "flyttfaglar”
utgor s.k. slum som maste avhysas nar byggnadslov erhalls.3*

Vi finner hir en klar tendens vad giller den sociala strukturen i Ofre
Fjardingen: den haller helt pa att slas sonder i riktning mot att omradet i
an hogre grad far en hyresgastsammanséttning som bestar av manniskor
i de hogre inkomstskikten. Det &r i dagens lage (nov. 1974) svart att gora
en totalinventering av den sociala strukturen emedan den just nu &r stadd i
stark forandring. Har maste senare en uppfoljning goéras, men tendensen ar
ganska klar. Vad som &r “normal” flyttning torde vara svart att faststilla for
Ofre Fjardingen. Omréadet & mycket attraktivt ur boendesynpunkt; bade
orenoverade och renoverade lagenheter har ko av "hugade spekulanter”
Har finns alltsé i omradets fysiska utformning ett incitament till hojt bruks-
varde som i praktiken bidrar till att endast speciella kategorier kan bo har.
”Normal flyttning” har hittills inneburit att ursprunglig hyresgést flyttat
och antingen ersatts med “flyttfagel” pé rivningskontrakt eller (och detta
nastan utan undantag) ersatts med hdginkomst kategorier.*

Avslutningsvis kan sigas att den process som nu sker i Ofre Fjardingen
inte &r ovanlig. Sanering/renovering innebér oftast att den sociala struktu-
ren slas sonder och fastigheterna och miljon i 6vrigt far en sammansattning
karaktériserad av hoginkomsttagande hyresgéster och kommersiella akti-
viteter i form av boutiquer etc. Detta galler speciellt s.k. ”kulturreservat”.

344 Jfr. stadsdelen Eriksdal i Uppsala dar denna typ av argumentation forekom fran marka-

gande byggnadsfirmor som spekulerade i forvantningsvirden. Se dven Jon Jonsson
1973:4f

345 Uppgifterna baseras pa information fran fastighetsforvaltare Walder, Diés AB, Bd
Ander universitetets fastighetsforvaltning samt fru Margareta Eklund 1970-74. Mina
anteckn. CGTh.
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V.2. Service.

Omradet hyser idag (nov. 1974) langs gatan:
1 mindre livsmedelsbutik (Arvidssons Livs)

1 tobaksaffar (ny dgare)

1 radio/stereo-affar (Hi-Fi-huset)

2 cykelreparationsverkstader (Urdins och Matssons)
1 bageri (Slottsbageriet)

1 glasmasteri (Uppsala Glasmaésteri)

Lings S:t Johannesgatan i anslutning till omréadet finns tva caféer (Stigs
Cafg¢ och Café Uroxen)

Lings Ofre Slottsgatan finns idag ocksa:
1 lokal for studieverksamhet (Medborgarskolans silversmide, batiktryck)

1 halsokostbutik

Strax utanfor omradet finns tillgang till: post, systembolag, bank, snabb-
kdp, och dvriga detaljvarubutiker. Av de butiker som namnts ovan ligger
alla utom studieverksamhetslokalen, hilsokostbutiken och Café Uroxen i
icke renoverade fastigheter. Av tio serviceorgan i omradet har sju av
dem alltsa en ganska osaker framtid.

Kopkraften har minskat kraftigt de senaste aren.>* Framst galler detta
livsmedelsbutiken. HiFi-huset avser att flytta under hosten. Pa det hela ta-
get synes invanarna i Ofre Fjardingen alltmer orientera sig mot serviceor-
gan utanfor omradet. Barndaghem finns ¢j i anslutning till omradet.

Beroende pa vad som sker och hur det sker i framtiden vad galler be-
varande av de icke-renoverade fastigheterna kan hér ségas att de flesta av
butiksinnehavarna hér uttrycker att de troligen inte kommer att ha rad att
bedriva sin verksamhet efter renovering pga héga lokalhyror.3#

Servicen i omradet star alltsd ocksa den liksom den sociala struktu-
ren infor (eller har redan paborjat) genomgripande forandringar. Denna
process har som tendens totalt sett: boendesegregering och uttunning av
daglig service. De nuvarande hantverkarna i omradet (exempelvis cykel-
verkstaderna) synes ha sma chanser att fa bli kvar efter renovering.

346 Muntl. uppg. butiksinnehavare John Arvidsson nov. 1974
347 Butiksinnehavarna vid olika tillfallen 1972-74. Muntl. uppg.
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V.3. Fysisk milj6 och social interaktion.

Idag ar alltsd 50% av omradet renoverat. Bortsett fran fall nr 3 har forutom
husets yttre det inre helt foérdndrats genom att monsterldgenhetsstandard
och helt ny ytfinish satts in. Dessutom har utemiljon 1 stort sett dvergatt
fran att vara subjektproducerad till att vara institutionellt producerad. I fall
nr 1, 2 och 4 har husen efter renovering inuti blivit i hog grad ohistoriska.

Efter renovering har i de ovan angivna fallen l&genheternas sjalvforsorj-
ningsgrad Okat avsevart: de materiella forutsattningarna for social interak-
tion har avsevart minskat. (Jfr. kap. 111.3) Miljon har som helhet antagit ka-
raktaren av modernt bostadsomrade med atomiserade karnfamiljshushall.
Det finns i dessa fall (1, 2 och 4) litet eller inget materiellt grundlag for so-
cial interaktion. Det tidigare ‘materiella tvanget” har upphort. Nu intrader
istéllet andra faktorer som betingar den sociala interaktionen, exempelvis
socialgruppstillnérighet etc. Den del av Ofre Fjardingen som renoverats
(forutom fall nr 3) har fatt den sociala miljon helt forandrad. Den subkultur
som fanns i omradet fore renovering, betingad av den speciella materiella
situationen, har redan upplésts eller haller nu pa att upplésas. Stadsdelen
antar till sin lokala interaktionsform en mer allmén urban interaktionsforn
dar personliga band ersétts av formella.

I den del som &nnu ej renoverats har i stort sett den fysiska miljon sam-
ma utseende som i slutet av 1960-talet. Vad giller social interaktion har
utflyttning av ursprungliga hyresgéster i hog grad medverkat till att vi dven
hér finner en interaktionsform under upplosning. Sammanfattningsvis kan
ségas att de renoveringar som hittills utforts (férutom i fall nr 3) i hog
grad bidragit till att sl sonder den lokala subkultur Ofre Slotts uppvisade
fore renovering. Hushallen atomiseras och det specifika forsvinner och er-
satts med det generella; som karaktariserar marknadsekonomin: hushall
och manniskor blir objekt for miljon. Boendet bestdms institutionellt och
ej langre som en produkt av aktiva subjekt. Vi skulle sammanfattningsvis
kunna séga att renovering och modernisering upp till sjalvforsorjande 18-
genhetsstandard slar sénder mycket av det materiella grundlaget for social
interaktion. Hushallen atomiseras och objektiviseras - tvingas bli passiva
konsumenter av miljon. Pa sin hojd kan hushallen harefter hogst ‘paverka’
den institutionellt producerade miljon, inte aktivt producera den som sub-
jekt. 1 stéllet produceras miljon av ‘marknadskrafter” dvs. lagstiftning och
en minoritets markagande.
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V.4, Reserverat reservat.3*

Hittills har renoveringar av dldre kulturhistorisk miljo oftast lett till att den
inre miljon saval kulturhistoriskt som socialt forandrats. Framst har det
skett en boendesegregering pa sa sett att endast hogavlénade och ibland
subventionerade kulturarbetare kunnat bo dar.

Den kulturhistoriska yttre miljon har blivit reservat i stdderna men inte
bara detta; renoverade omraden har blivit bostadssocialt sett reserverade
reservat. Byalaget och vissa kommunalt ansvarigas uttalanden har syftat
till att detta ej skulle bli fallet vid Ofre Slottsgatan. Det synes dock mot
bakgrund av det material som presenteras i denna rapport vara tdmligen
tydligt att a&ven Ofre Slotts &r pa vég att bli reserverat reservat. Den nu-
varande lagstiftningen for att tillgodose en majoritets intressen genom
rattsutvidgningar gentemot privat markexploatering synes vara hogst otill-
fredsstéllande. Man torde med hjalp av slutsatser fran denna undersékning
kunna visa att:

”Konsumenten kan sjélv, i enlighet med sina egna vérderingar,
preferenser, bestimma bade hur han skall fordela sina resurser
pa bostadskonsumtion och annan konsumtion och vilken typ av
bostad han skall ha...”34

ar en totalt missledande, mystifierande och falsk historiebeskrivning.
Individen kan i det som beskrivits i denna undersokning i stort sett varken
bestdmma vilken typ av bostad denne skall ha eller forverkliga sina vérde-
ringar. I stillet bestims individens mojligheter av det inflytande han har pa
markdgandet, finansieringsformerna och principerna vid bostadsbyggande.
Det ar en minoritet som 6ver huvudtaget kan valja i fallet Ofre Slotts.
Markprofiter (i form av vinster och rantor till banker och en privat minori-
tet) samt lagstiftning gynnar denna minoritet.

Renoverade omraden likt Ofre Slotts blir om tendensen fortsatter re-
serverade reservat for redan priviligierade. Detta férhallande att alla ej har
tillgang till renoverade omraden ar en mycket odemokratisk situation.

V.5. Sammanfattning.

Den sociala strukturen i Ofre Fjardingen haller till foljd av renover-
ingarna helt pa att forandras i riktning mot segregering. Vissa sam-
hillsgrupper maéste flytta pga for hoga hyror eller hot om rivning.

348 Se dven Thornstrém i UNT. 6.3.1973
349 Se #ven Thornstrdm i UNT. 6.3.1973
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Den heterogena sammansattningen minskas avsevart. Till foljd av att de
materiella forutsattningarna for social interaktion starkt minskat upphor
omrédet vid Ofre Slotts att karaktariseras av en speciell materiellt betingad
subkultur. Omradet borjar istallet saval fysiskt som socialt anta helt urban
karaktar dar personliga relationer (jfr. subjekt i) ersatts med formella. Den
forindustriella staden uppléses och hushallen atomiseras.3®

V.6. Vad hinder just nu 1 Ofre Fjardingen? (nov. 1974)

Man avvaktar som fastighetségare stadsplanen. Fastighetsdgarna i Pi-
stolen nr 20 och Hornet har langs Ofre Slottsgatan begért att f& riva.®s! |
kvarteret Ladu 1 paborjas just nu renovering av fastigheten Skolgatan nr 11
av dgaren: byggnadsfirman Karl Johansson AB. Agaren till Rosenberg nr 9
har sagt sig ha intressen i overensstimmelse med byalaget. Agaren inkdpte
fastigheten av Linds sterbhus 1974 for att enligt egen utsaga forhindra att
“krass” byggmaéstare tog éver. Vidare séger sig denne vilja forvalta fastig-
heten i avvaktan pa serids kopare”. For reparation skall avsattas 10-20,000
kr per &r bl.a. for att satta in toaletter i lagenheter som saknar detta.*>? Annu
har inte nagra som helst atgarder vidtagits. Universitetets fastighet pa S:t
Johannesgatan 25 ar inte foremal for planering. Vi avvaktar Dios” sager
Bd Ander pa universitetets fastighetsforvaltning. Universitetet haller just
nu pa att avsluta renovering av fastigheten Kyrkogardsgatan nr 19. Reno-
veringen liknar till sin karaktér fall nr 2 i denna rapport. I hornet Skolgatan/
Kyrkogardsgatan (det ursprungliga "Badelns horn™) pagar rivning. Fram-
tiden for den 6vriga bebyggelsen som ej renoverats &r alltsa i hogsta grad
oviss. Bostadssocialt och kulturhistoriskt &r framtiden &nnu osékrare, inte
minst for husens invanare:

350 Jfr. Thornstrom 1972 (1974) s.67

351 | april 1973 utsénde fastighetsdgaren Dids AB en skrivelse till vissa hyresgéster i
kv. Hornet didr man uppmanades uppsédga besittningsritten emedan [Thuset skall
rivas for nybebyggelse[]. (Not 1: Brev till hyresgdster fr. Dios AB 19.4.1973.)
Négot sadant tillstind fanns ej i BN. Hyresgasterna overklagade fastighetséga-
rens handlande till Lanshyresndmnden som bitrddde &verklagan, (not 2: Skrivelse
till Lanshyresndmnd fr. hyresgdst Dnr C-92/73-01.) men vidholl uppsédgningen.
Lanshyresndmnden anférde vidare: “Hyresndmnden godkanner dverenskommelserna
om avstaende fran besittningsskydd att galla pd grund av husets rivning. Mot beslutet
ma talan icke foras.” (Not 3: Hyresndmnden Uppsala protokoll 11.7.1973 Dnr C-92/73
och C-95/73. Se dven Ofre Slotts Byablad nr 3, 1973) P4 detta sitt synes man med
lagens hjélp kunna “plocka” gamla hyresgéster infor den nya stadsplanen. Ur demok-
ratisk synpunkt framstar det hela markligt.

352 Agaren gm Hr. K.J. Westman enligt stormdtesprotokoll 28.10.74 §1 samt byaradspro-
tokoll 21.10.74 §2, Ofre Slottsgatans Byalag.
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”Ja som det ser ut nu sa blir det val inte mycket man kan géra
- jag far flytta”.

”Nog kan vi kanske bo kvar, men inte blir det som forut”.

Dessa repliker fran nagra av de invanare som annu bor kvar i icke reno-
verade fastigheter aterspeglar nagot av den maktloshet de kanner. Byalaget
synes inte heller i nagon storre utstrackning ha sokt tillvarataga dessa man-
niskors intressen. Personer i byalaget har sagt att: "kommer inte ménniskor
till moten sa kan vi heller inget gora for den”. Varfor kommer da inte man-
niskorna? Kanske upplever dessa méinniskor byalaget som en organisation
som inte kampar for deras intressen - mycket pekar i den riktningen. Ofre
Slottsomradet i nov. 1974 aterspeglar inte bara sin egen situation utan dven
overgripande samhillsfenomen. Hér terfinns motséttningar mellan bo-
stadssociala, kulturhistoriska och markprofiterande intressen liksom mel-
lan enskilda individers behov och politikers mojligheter att realisera dessa,
vidare mellan subjektproducerad miljé och institutionellt producerad mil-
j6. Ofre Slotts problematiken &r inte en enskild foreteelse, istallet ar den
det enskilda som uttryck for det allménna: Ytterst synes det handla om den
ojamna fordelningen i samhallet dver kontrollen av produktionsmedlen.
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VI. HUR MOTVERKA NEGATIVA BOSTADSSOCIALA
OCH KULTURHISTORISKA KONSEKVENSER?

VI.1. Inledande sammanfattning.

Pa grundval av det material som har presenterats och de slutsatser man
dér kan dra torde man kunna pastd, att samhéllet vid sanering/renovering
av aldre stadsmiljo i syfte att bevara kulturhistoriskt intressant bebyggelse
asamkas avsevarda saval ekonomiska som sociala forluster. Forutom att
maonster-renovering leder till boendesegregering gor samhallet avsevér-
da kulturhistoriska forluster. Markagandet i stdderna ¢vergick forst efter
1800-talets borjan till privat form. Den lagstiftning som sedan genomforts
for att styra stadsutvecklingen har haft som syfte att inskrénka den privata
exploateringsratten for att ge den en mer samhéllelig préagel.

I stort synes dock i hdg grad &nnu den privata exploateringsratten kun-
na agera utan att samhalleliga behov pa ett tillfredstallande satt tillgodoses.
I gallande lagstiftning ges den privata marké&garen stora befogenheter vad
géller rétten att exploatera. Nya bygglagsforslaget samt saneringsutred-
ningen och den bostadssociala utredningen foreslar till vissa delar ytter-
ligare réttsutvidgning for det allmanna gentemot privata intressen. Dessa
rattsutvidgningar har hittills visat sig vara otillrackliga vilket denna rap-
port sokt visa. Fortfarande tillater lagstiftningen en privat minoritet fatta
de avgorande besluten nér det géller det konkreta genomférandet av mar-
kexploatering. Tillampningen av nybyggnadsnormer har visat sig ge foro-
dande konsekvenser bostadssocialt och kulturhistoriskt vid sanering. Vi
ror oss alltsa trots forbattringar med en otillfredsstallande kontroll Gver
stadsfornyelsen och bevarande av aldre miljoer.

V1.2. Om ”"marknadskrafterna”

Vi lever i ett samhalle med marknadsekonomi. Detta betyder att en mi-
noritet kontrollerar de viktigaste produktionsmedlen; mark, banker etc. For
att tillfredsstédlla denna minoritets profitintressen pa det allménnas bekost-
nad maste individerna hela tiden konsumera. Denna konsumtion bestar
bl.a. i att konsumentens behov standigt manipuleras till 6kad konsumtion.
For privata dgare av produktionsmedel &r det t.ex. olénsamt om inte pro-
ducerade varor och tjanster far avsattning. Det ligger t.ex. i dessa grup-
pers intressen exempelvis inom byggbranschen att kdksinredningar etc.
dvs. allt det som denna bransch producerar avsétts i sa stor utstrackning
som mojligt. Vi har alltsd i marknadsekonomin ett objektivt krav pa stan-
digt utvidgad varuproduktion. Genom ideologiproduktion (som i huvud-
sak kontrolleras av minoritetsintressen) upphalls konsumtionsbeteendet”.
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Eftersom de sektorer byggbransch, markspekulanter som framst handlar
‘bevarande’ av aldre stadsmiljo i framsta rummet strévar efter privatka-
pitalistisk profit kan man hédr pasta att det inte &r profitabelt att bevara en
sadan miljo utifran kulturhistoriska/bostadssociala kriterier som angivits
tidigare. | stillet ar det lonsamt nar privata minoritetsintressen far styra
aldre stadsmiljobevarandet, att ”blasa ut” husen satta in nybyggnadsstan-
dard och hyra ut till den som kan betala hégst hyra.

Rapporten synes ha visat att s varit fallet vid renoveringar vid Ofre
Slottsgatan (forutom fall nr 3). I marknadsekonomin ar bostaden en vara
vilken som helst och inte en social réttighet. En fastighetsdgare kan inom
mycket breda ramar férfoga hur han 6nskar utan att behdva ta det yttersta
ansvaret for sociala konsekvenser. Samhallet har genom sin bostadspoli-
tik och med hjélp av andra styrmedel sokt begrdnsa profitintressena inom
bostadssektorn. Rapporten visade i sina inledande kapitel att man lyckats
mycket litet i detta avseende.

Lat oss sammanfatta:

a. imarknadsekonomin ar bostaden en vara ej en social rattighet, den som
kan betala far varan.

b. det finns ett objektivt intresse fran en minoritet som kontrollerar mark
och byggande att exploatering blir sa dyr som majligt. Da erhaller man
nidmligen bésta lanen, basta rintorna etc. dvs = bésta profiten.

c. kulturhistoriskt och bostadssocialt bevarande av dldre stadsmiljo maste
asidosatta dessa ovan angivna fenomen om bevarande skall lyckas.

Rapporten har visat vilka medel samhallet har till sin hjalp, vidare har
visats att dessa medel i hdgsta grad ar otillrackliga. Ett forsta villkor synes
vara:

att samhallet ager marken. Saneringutredningens forslag om BSP mas-
te ha sin uppféljning i kommunala markinkop.

Inom byggbranschen har skett en monopolisering®? under de senaste
10 aren. Under 1973 steg virkespriserna t.ex. med nastan 100%. Bygg-
branschen kontrolleras av privata profitintressen som hojer kostnaderna
vid bevarande. Ett andra villkor synes vara:

att samhallet kontrollerar byggandet. Bostads-"konsumtionens”
inriktning bestdms i forsta hand av privata profitintressen med hjilp av
ideologiproduktion. Detta synes féranleda tanken pa:

att samhaéllet gor boendet till en social rattighet och ej en vara.

353 Se t.ex. Kubu 1971 aven Oktoberhaften: nr 7 1973:17
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VI.3. Lanelagstiftningen.

De statliga bostadsldnen som finansierar t.ex. stadsbevarande, med olika
tillagg for att sakerstalla kulturhistoriskt bevarande, har varit foremal for
genomgripande forandringar pa senare ar.

Annuitetslan (se fig.) ir den vanligaste ldneformen for dterbetalning av
statliga bostadslan. Detta lan innebar enkelt uttryckt att summan av ranta
plus amortering &r konstant varje ar. Detta betyder att man de forsta aren
endast betalar en liten del amortering men efterhand som skulden minskar
gar en allt mindre del av de arliga inbetalningarna at till rantor medan mer-
parten gar at till amorteringar.®>

Ar 1968 infordes paritetslan. Avsikten med denna laneform var att
finna en vég for att hélla nere kostnaderna (kapitalkostnaderna) de forsta
aren. | princip innebar detta att fastighetsagaren far en skuld till staten som
okar om inte amorteringstiden forlangs. Normalt ges lan pa 30 ar, efter
denna period efterskéanks skuld enligt statsutskottets utlatande 1968:100.3%

I figuren nedan éterges skillnaden mellan annuitets- och paritetslan:

Typ av lan

—-—-- Annuitetslan

Paritetslan

Kostnad kr/ar

Tid @&n)

annuitetslanaren” betalar samma summa hela tiden.
paritetslanaren” betalar mindre i bérjan.

Annuitetslanen dr fixerat: foljer ej inflationen. Annuitetslanet avser byg-
gnadspris vid byggnadstillfallet. Paritetslanet ges nar man forvantar att
lanetagarens betalningsférmaga okar med tiden. Den arliga amorteringen
blir da storre ju langre tiden gatt efter byggandet.

Paritetslanet har tva styrningsmekanismer: staten kan paverka aterbe-
talningstakten dels genom foréndring av basannuiteten dels med hjalp av
det s.k. paritetstalet. Basannuiteten &r det forsta arets kapitalkostnad i

354 Boberg m.fl. 1974:16f samt 100f
355 lbid.
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procent av laneunderlaget. Laneunderlaget = tomt + byggnadskostnad, ka-
pitalkostnaden sammanfaller i princip med laneunderlaget, basannuiteten
via kapitalkostnaden tar alltsd ej med driftskostnaderna.?

Paritetstalet ar den siffra med vilken basannuiteten arligen multiplice-
ras for att motsvara kostnaderna for nyproduktion. Byggkostnaderna har
stigit starkt under senare ar vilket paverkat paritetstalet i samma riktning.
Den totala effekten av detta ar starkt stigande hyror.’

Bada laneformerna som anvants vid lanegivning fran staten till bostads-
byggande har fatt som resultat att fastighetsprofiterna garanteras medan
samhaéllet atagit sig att tillskjuta merkostnaderna. Laneformerna ar mycket
komplicerade for lekmannen att sétta sig in i. Det viktigaste torde dock till
syvende och sist vara att man ser till det faktiska utfallet: vilka tjanar och
vilka forlorar och varfor? Marknadsekonomins bank- och réntevdsende
kontrolleras av den minoritet som dger dessa. Rantorna (vinster) fungerar
s& att for t.ex. ett bottenlan har man nar hela summan aterbetalats, betalat i
rantor drygt tre ganger lanesumman.®*® Enkelt uttryckt innebar detta att om
man lanar 100,000 kr i bottenl&n aterbetalar man 300,000 kr - en summa
som kommer en privat minoritet tillgodo. Bottenlanen utgor ca 70% av
laneunderlaget, dvs. av den hyra som man betalar t.ex. efter en ombyggnad
i ett aldre hus utgér merparten inte betalning for faktiska kostnader utan
paldgg (profit) som kommer den dgande minoriteten tillgodo.

Detta synes foranleda tanken pa att ett fjarde villkor stalls: att samhéllet
helt kontrollerar finansieringen av bostadsbyggandet. Emellertid utgor ett
sadant forslag blott en skenmanover sa lange man bortser fran den totala
kredit- och lanemarknaden dér aven staten lanar upp pengar. Rantan (och
analysen av rantans materiella ursprung) utgor det centrala for forstaelsen
av "lanemarknaden”. Av den summa som t.ex. en hyresgast betalar in for
att denne far bo i en bostad &r ca 1/3 av hyran betalning for faktiska kost-
nader (amortering) medan 2/3 utgor betalning fér rantan om man vill
saga det nagot tillspetsat. Inom vissa “acceptabla” ramar later statsmak-
terna rantan "spela fritt” och detta forhallande far ett avgérande inflytande
pa hyreskostnaderna.®®

Till syvende och sist slar detta dven pa finansieringen vid bevarandet
av kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljé - det blir mycket dyrt
att bevara - skenbart sett. Ytterst handlar denna fraga naturligtvis om

356 Jfr. kap. 11.4.3. Den statliga lanegivningen
357 Boberg m.fl. 1974:100 f, dven Oktoberhdften nr 7 1973:39f
358 Boberg m.fl. 1974:19

359 Se t.ex. SOU 1973:50 och 1974:32 samt Kungl. Maj:ts Prop. 1974:150 dven Boberg
m.fl. 1974:137f
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marknadsekonomins formaga att tillgodose “jamlikhet” och "demokrati”
vid "valet av bostéder”. Tendensen till att skapa ojamlikhet och segregering
synes finnas.

VI.4. Konkreta atgarder som dr 6nskvarda.

Rapporten har forsokt visa att granskningen i FN, LBN och HN utgor
centrala instanser dar samhallet kan medverka med kulturhistoriska och
bostadssociala aspekter pa bevarandet av &ldre stadsmiljo. Det synes vara
av storsta vikt att denna granskning demokratiseras och ej blir en opoli-
tisk” tjanstemannaprodukt. Om FN, LBN och HN kan da sagas foljande:

1. Antikvarisk/teknisk expertis maste finnas med konkret erfarenhet fran
renovering i olika former, dvs bade av typ monsterrenovering och ge-
nerativ renovering.

2. Hyresgister maste ha majoritetsinflytande. I LBN:s och FN:s gransk-
ning av ritningar etc. maste hyresgaster kunna avge veto mot projek-
terad ombyggnad av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelsemiljo om
denna avser nybyggnadsstandard eller annan normerad standard. Den
antikvariska/tekniska expertisen skall vara de boendes fackexperter
med iakttagande av begrepp som kulturhistorisk standard och genera-
tiv renovering.

3. Rapporten har forsokt visa att det i princip inte foreligger ndgon mot-
sattning mellan kulturhistoriskt och bostadssocialt bevarande (Jfr. fall

3): Expertmajoritet i ovan angivna organ &r saledes i princip ej néd-

vandig.

Tidigare angavs att en forutsattning for seriost bevarande av kulturhis-
toriskt vérdefull miljo var att kommunerna &ger marken. Férutom upprat-
tande av BSP maste har astadkommas ekonomisk forstarkning. Statsmak-
terna har beslutat om ett anslag pa 10 Mkr for att tacka det s.k. "forhéjda
laneunderlaget”. Hur langt racker detta nar antalet potentiella renove-
ringsobjekt inom kategorin kulturhistoriskt vardefull bebyggelse omfattar
tusentals fastigheter i tjogtalet svenska stdder? Hér finns alltsa en direkt
broms pa realiserbarheten. Om kommunerna upprattar BSP skall enligt
rapportens slutsatser &ven kommunen ansvara for kulturhistoriskt och bo-
stadssocialt riktiga bevaranden. Rapporten har sokt visa att det endast ur
principiell synpunkt &r fall nr 3 av de undersokta renoveringarna som upp-
fyller krav pa ett seriost bevarande. Denna rapport har vidare forkastat en
stor del av SBN, SBN-omb samt God Bostad emedan de har visat sig ge
forodande bostadssociala och kulturhistoriska konsekvenser. Istallet menar
denna rapport foljande:
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Bevarande av &ldre stadsmiljo innebar bevarande av savél den
inre som den yttre miljon. Begreppet renovering innebar enligt
rapportens mening att miljon endast kompletteras. Forutom
stomrenovering skall kulturhistoriska liksom social samman-
sattning bevaras inomhus. Detta forutsétter att kommunerna
lagger upp ett lager av utrustningsdetaljer: kallad rivnings-
bank. ldag sker en stark kapitalforstoring vid rivning; funge-
rande skap, diskbankar etc. rivs ut och kors bort som byggav-
fall. Ett seriost BSP forenat med ett kommunalt saneringsbolag
i samhéllets 4go kraver att renovering innebar att sa lite som
mojligt &ndras och att komplettering sker ur en “bank” med
kulturhistoriska detaljer och andra utrustningsdetaljer. En sadan
bank sénker de tekniska produktionskostnaderna. Standarden i
renoverade hus sétts strax under LGS eller vid LGS; detta maste
innebara att LGS inte far innebara prefabricerade element utan
att mattkrav etc. satts efter andra kriterier t.ex. kulturhistoriska
och bostadssociala. Brandkrav etc. kan bevisligen l16sas med al-
ternativa atgarder och dispenser.

Sammanfattningsvis menar alltsa denna rapport att:

a. det skall finnas hyresgistmajoritet vid granskning av byggnadshand-
lingar i LBN och FN, bitradd av antikvarisk och teknisk expertis.

b. upprattande av en “bank” med utrustningsdetaljer som i sa hog
grad som mojligt inte andrar den kulturhistoriska miljon inuti hu-
sen utan bevarar den och darmed sanker hyreskostnaden (se reno-
veringsfall nr 3)

Dessa atgarder skulle kunna motverka delar av de forluster ur bostads-
social och kulturhistorisk synpunkt som samhéllet nu asamkas vid renove-
ring. Ytterst handlar det dock om att mer djupgaende forandringar ar nod-
véandiga. Samhallet kontrollerar inte merparten av de faktorer som trader
in utover markagande. De atgarder som har ovan foreslagits innebar endast
mycket begransade majligheter att atgarda social ojamlikhet och verkligt
kulturhistoriskt bevarande.

VL.5. Politikernas och byalagets maojligheter.

Denna rapport synes ha visat att politikerna samt byalag och andra in-
tressegrupper i praktiken lyckats genomféra mycket litet konkret av de
idéer som framkommit kring sociala problem i samband med stadsférny-
else och bevarandet av dldre miljoer. Med hjélp av lagstiftning kan politik-
erna i liten grad styra delar av exploateringen. Den privata forfoganderét-
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ten och bostaden som en vilken som helst vara i marknadsekonomin ger
dock i realiteten sma eller inga majligheter att paverka det faktiska utfallet.
Byalagen kan uppna vissa temporara vinster, men synes i det langa lop-
pet dra det “kortaste straet”. Byalagen ar ingen homogen intressegrupp.
Deras sociala ideologi ar oklar varfor deras handlingsformaga efter hand
avtar. Ofre Slottsgatans Byalag ar ett sddant exempel. Efter att fran borjan
ha varit en aktionsgrupp som syftade till bevarande av den sociala miljon
vid Ofre Slottsgatan har den utvecklats till en organisation som passivise-
rats. Emellertid kan byalag inte darfor forkastas som aktionsgrupp. Man
kan emellertid sdga att byalag och politiker i praktiken &r begransade i sin
handlingsformaga att effektivt atgarda de problem som denna rapport dis-
kuterat. Ytterst handlar det om den ojamna fordelningen av kontroll over
produktionsmedlen i vart samhalle.

VI.6. Boendet efter renovering.

Marknadsekonomins fria hyresmarknad” har visat sig ge en stark boende-
segregering efter renovering. Endast hogavlonade har kunnat betala hyror-
na. Med utgangspunkt fran de forslag till konkreta atgarder som har givits
foreslas vidare att boendet i bevarat omrade efter renovering kvoteras efter
inkomstgrupp. Bostadsbidrag &r som att bota en sjukdom i fjarde stadiet
och maste pa helt seriésa grunder forkastas, dels av kulturhistoriska, dels
av bostadssociala skal. Spekulation i fastighet/lagenhet motverkas genom
ett samhalleligt 4gande.

Bostadsrattsforeningar utgor ej garanti mot social segregering. Laga
hyror (som i renoveringsfall nr 3) tillater allas tilltrade till bevarad miljé
av kulturhistoriskt intresse. Tillsattandet av en socialt varierad samman-
séttning hyresgéster kan handhas av kommunen enligt inkomstkriterier.
Bruksvardeshyror kan ej anvéandas i ett fall som detta.
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VII. SAMMANFATTNING OCH SLUTKOMMENTAR

Denna rapport har redogjort for bevarandelagstiftning, bostadspolitik,
samhallets styrmedel och normering for bevarande av aldre kulturhisto-
risk miljé*°. Genom konkreta exempel har rapporten sokt visa att i nu-
varande lage samhallet i ringa eller ingen grad kunnat atgarda kulturhisto-
riska och bostadssociala missgrepp som senare visat sig vara irreparabla.
Genom ett konkret alternativt exempel som ar principiellt viktigt har rap-
porten skt visa alternativ handlingsvag. (Jfr. renoveringsfall nr 3) Inféran-
det av begreppet kulturhistorisk standard lagger en serios grund for
bostadssocialt bevarande. Mot bakgrund av de resultat som presenterats
och mot bakgrund av den samhallsstruktur som karaktariserar det svenska
samhallet med bl.a. bostaden som en vara, har rapporten som ett led i 6kad
samhallskontroll vid kulturhistoriskt/bostadssocialt bevarande foreslagit
foljande:

att kommunalt bostadssaneringsprogram upprattas i enlighet med statliga
saneringsutredningens forslag och att kommunerna erhaller stadsme-
del for detta/administrativa resurser.®!

att Lansbostads- och fastighetsndmndernas granskning av ombyggnads-
handlingar understalls hyresgastmajoritet bitrddd av konkret praktiskt
erfarna antikvariska/tekniska experter. Dessa experter skall ha arbetat
minst tre ar med olika renoveringstyper och ha teoretisk utbildning i
renovering. Hyresgastmajoritet i LBN och FN innebér vetorétt. Detta
omfattar a&ven Hyresnamnden som maste fa nya kriterier for bedom-
ning.

att samhallet inom ramen for bostadssaneringsprogram och sanerings-
bolag i kommunal dgo upprattar kulturhistorisk/bostadssocial utrust-
ningsbank av inredningsdetaljer fran rivningsfastigheter for att dka
graden av kulturhistoriskt bevarande utan standardsankning och for att
sénka boendekostnaden.

att boendet i bevarade omraden kontrolleras av samhéllet och att bostader
uthyrs i kvoter baserad pa en social sammanséattning som speglar sam-
héllets olika inkomstgrupper. Har kan arsinkomst fore skatt vara "tak”.

360 Rapporten har visat pa behovet av helhetsanalys som lamnar den sammantagna aspek-
tnivan och fokuserar analysen pa strukturen.

361 Ingenjor Bjerking (se kap. 1V.2.) har utarbetat ett saneringsspel pa basis av detta, vid-
are har hans ingenjorsbyra utarbetat principer for genomférande av renovering (se
Bjerking 1974
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att renovering utgar fran existerande standard och ytfinish och endast
komplettering gors s.k. generativ renovering.

Ehuru dessa forslag till atgarder mojligen kan komma till ratta med
vissa delar av skevheterna ar det min uppfattning att de i praktiken inte
kommer att ge ett utfall som motsvarar det principiellt viktiga resultatet
i det redovisade renoveringsfall nr 3. Dartill krdvs mera genomgripande
forandringar av samhallsstrukturen.
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EFTERSKRIFT. (jan./febr. 1975)

Sedan denna rapport sammanstalldes i november 1974 samt med nagra
senare kompletteringar har féljande skett: Pa tomterna 3:2 och 3:3 i
Hornet (Fjardingen) har rivning skett. Agaren arkitektkontoret Ma-
tell/Nordstom/Kommanditbolaget Stinsen avser har uppféra 4- och
5-vaningsbyggnader med affarslokaler i bottenplanet. Byggnadsar-
beten pagar. Byalaget fortsatter sitt arbete och skall vid nésta stor-
mote diskutera forslaget till renoveringsprogram. (se bilaga nr 1)
| kvarteret Ladu 4:1 (Fardingen) har fastighetsdgaren K. Johanssons
Byggnads AB inlett renovering av samma karaktar som beskrivs i kapitel
IV.4. Vad galler fastigheten Rosenberg nr 9 (Fjardingen 12:3) har ingen-
ting skett. Vad géller fastigheterna i kv. Hornet tillhdriga Byggnads AB
Di6 har ingenting skett. Universitetet har monsterrenoverat Pistolen 11:7.
I kv. S:t Nicklas 4, 5 och 6, (den generativa renoveringen) arbetar hyres-
gasterna med forslag till inre renovering. Samtidigt pagar generationsbyte
och de idéer och anstrangningar som ledde till att husen bevarades har idag
ringa forankring hos dgaren Kalmar Nation. Har uppstar da en fraga: skall
monsterrenovering genomféras (som ingen av de nuvarande hyresgaster-
na kommer att ha rad med) eller kommer den generativa renoveringen att
slutforas?®®? Byggnaderna upplevs som mycket attraktiva ur boendesyn-
punkt (centralt belagna och med bevarade gardar) éverilad och omedveten
miljoforstéring kan komma att ske; om bakgrunden gléms. | kommunen
behandlades stadsplanearendet i BN som skiljde sig fran arendet utan erin-
ran den 31.10.1974. Den 9.1.1975 ingick skrivelse fran byggnadskommu-
nalradet Bengt Johansson till FN med begaran att denna matte aterupptaga
forhandlingar om forvarv av den Eklundska fastigheten. FN beslutade den
27.1.1975 att delegera fragan till FN:s arbetsutskott for att fora drendet
vidare tillsammans med diskussionen om bostadssaneringsprogram och
stadsplaneforslaget for Ofre Slotts.®® Sammanfattningsvis kan sagas att
arendet ater igen vilar i stort men att i bakgrunden visst arbete sker. | Ofre
Slottsomradet sker vissa monsterrenoveringar.

362 En forutsattning for positivt bevarande (generativt) &r naturligtvis att aspekt-
nivan lamnas till forman for strukturell helhetsanalys.
363 Kommunsekreterare Jan Barklund och FN:s sekreterare Dagny Widekvist muntl.

upp. jan. 1975
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Efterskrift till 2:a upplagan. (september 1975)

| kvarteret Hornet 3:2 och 3:3 haller nybyggnation pa att slutforas. Langs
Skolgatan uppfors ett 7-vaningshus och langs Kyrkogardsgatan ett 6-va-
ningshus. Inflyttning sker i december. Hyra: mellan 130 — och 150 kr/m?/ar.
Hyresgasterna i Pistolen nr 11 (Eklundska fastigheten) ar uppsagda sedan
juli 1975. Enligt rykten som ej kunnat bekréftas finns planer pd omfattande
renovering med nuvarande fastighetsdgare som huvudintressent. | kvarte-
ret Ladu 4:1 haller dgaren K. Johansson Byggnads AB pa att slutfora re-
novering. Inflyttning beréknas ske till jul. Fastigheterna i kvarteret Hornet
som dgs av Dios Byggnads AB &r nu foremal for planering med avseende
pa renovering. Enligt byggnadskommunalradet Bengt Johansson skall
Dios AB i borjan av september 1975 presentera ritningar for fornyelsen av
fastigheter i kvarteret Hornet.®%* | princip vill man dé riva fastigheten Ofre
Slottsgatan 26 (se karta kap 1.6) och uppféra en kopia samt i dvrigt soka
renovera befintlig bebyggelse forutom uthusen. Redan nu har Diés AB
sokt AMS-bidrag for renovering av hornfastigheten Ofre Slottsgatan/S:t
Johannesgatan. Rivnings/nybyggnadsforbudet for Ofre Fjardingen upphor
vid arsskiftet 1975/76 och enligt kommunalraddet Johansson finns chanser
att planfragan (dvs 1974-ars stadsplaneforslag) gar till fullméktigebeslut
fore jul. Vad galler fastigheterna S:t Niklas 4, 5 och 6 (Kalmar Nation)
blev ritningar pa existerande planlosningar etc. klara i maj 1975. Dessa
skall bilda underlag for utarbetande av forslag till inre upprustning. Den 1
juli 1975 6verfordes fastigheternas forvaltning pa den nybildade student-
bostadsstiftelsen Rackarnébben.

Vad géller fastigheten Ofre Slottsgatan nr 9 har ingenting skett. Ofre
Slottsgatans Byalag anordnade under april manad en uppsummerande ut-
stallning pa Upplandsmuseet kallad ”Vad larde vi av kampen?”. Utstall-
ningen sokte sammanfatta drendets handldggning 1956-75. Vissa positiva
reaktioner erholls fran olika hall men i huvudsak synes byalagets roll som
politisk maktfaktor vara tdmligen ‘Overspelad’. Trots detta synes byalaget
fortfarande samla ett stort antal deltagare fran omradet och ur kontaktsyn-
punkt fyller byalaget troligen fortfarande en funktion. Som kommunalpoli-
tisk plattform synes det dock som om byalaget ej langre kan parakna nagot
storre inflytande. I takt med genomforandet av monsterrenoveringar i Ofre
Fjardingen minskar den sociala heterogeniteten vad galler hyresgastbe-
standets sammanséattning. Medan omradet fortfarande i borjan pa 1970-ta-
let hade en socialgruppsfoérdelning liknande den i Uppsala i stort (och som
i stort var identisk med den pa 1870-talet i omradet) har nu snabbt Iagin-

364 Muntl. uppg. kom.rad. Bengt Johansson 22.8.1975
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komsttagare tvingats flytta ut. Med hénsyn till tidigare erfarenheter finns
det anledning att forutspa omfattande forandringar av gardsrum och hus
inom den narmaste framtiden. Likasa torde endast ett fatal av de nuvarande
hyresgasterna i &nnu icke renoverade fastigheter kunna bo kvar nar mons-
terrenoveringar genomférts. Ofre Fjardingen visar tydliga tendenser att bli
ett segregerat hoginkomsttagaromrade: ett reserverat reservat...

Sammanfattningsvis skulle man utifran denna rapport kunna konsta-
tera att det inte rdcker med att anfora enbart tekniska argument som skal
for monsterrenovering och boendesegregering vid bevarande av kultur-
historiskt vérdefulla miljoer. Rapportens alternativa ansats under termen
generativ renovering innehaller forvisso manga oklara och kanske éven
idealistiska mal; dock synes det som om denna ansats kan vara ett satt att
fanga upp sadana aspekter som sociala, demokratiska och miljoalternativa.
Data om husens skick samt hyresgasters inkomsts-/socialgruppsfordel-
ning i omradet kring 1970 finns dokumenterade.*®® Jag hoppas en even-
tuell framtida uppféljning av denna rapport kan visa vad som verkligen
var nddvéandigt och vad som var en konsekvens av otillfredsstallande sam-
hillsinflytande vid fornyelsen av det kulturhistoriskt vardefulla omradet
vid Ofre Slottsgatan.

Andra erfarenheter av Ofre Slottsrapporten.

| nyproduktion soker man idag ofta inspiration i den agrar-urbana
stadens bebyggelsestruktur. Jag tror personligen att det finns mycket att
hamta just har. Skal- och formvariation, material och fargskalor, mang-
facetterad visuell stimulans, miljo-narhet & nagra av de faktorer jag
tror kan i omvandlad form Overforas till nyproduktion. Byggbranschens
mekanisering och inriktning pa produktion av stora serier kan med
smarre forandringar anpassas till sadana krav som ovan anforts. Speci-
ellt i laghusomraden (2-3 vaningar) kan sadana miljonara enheter ska-
pas, ehuru detta ej ligger inom ramen for denna rapport att behandla.

Uppsala i september 1975

Forfattaren

365 Herlin/Skanberg 1971/72 m.fl.
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KALL- OCH LITTERATURFORTECKNING.
OTRYCKTA KALLOR.

Uppsala kommun, handlingar:
Stadsbyggnadsroteln: St/888/71 bilaga 8, St/136/73 bilaga 4.

St/347/72 653.903 sign. R. Agius, Utrednings-PM 14.3.1972 sign. S. Gus-
tavsson, St/1151/71 bilaga 9 sign. Ofre Slottsgatans Byalag, St/1125/72
bilaga 11 sign. Kalmar Nation.

Skrivelser: Skrivelse till byggnadsndmnden 24.10.1974 sign. P.O. Lefvert,
skrivelse till byggnadsnamnden 14.3.1972 sign. P.O. Lefvert, skrivelse
till kommunalradsberedningen 29.9.1972, skrivelse till kommunstyrel-
sen 25.9.1974 sign. R. Agius m.fl.

Kommunstyrelseprotokoll: § 359 1973
Kommunalradsberedningsprotokoll: § 1079 1973

Ofre Slottsgatans byalag (arkivhandlingar):
Stormotesprotokoll maj 1971-dec. 1974

Byaradsprotokoll maj 1971-dec. 1974
Div. arbetsgruppsprotokoll maj 1971-december 1974

”Ofre Slottsgatans framtid -vision och verklighet.” Utskrift av bandad de-
batt mellan kommun och byalaget 4.10.1971.

Ofre Slotts Byablad nr 1 och 2 1972, nr 3 1973, nr 4 1974.

Remissvar fran byalaget pd 1974 ars stadsplaneforslag for delar av Ofre
Fjardingen. Uppsala 1974

Thornstrom/Lyttkens: ”Attitydundersokning” hos fastighetsdgare langs
Ofre Slottsgatan, Uppsala 1971.

Aldén/Forsberg/Furumark: ”Ofre Slottsomradet -situationen i oktober i
1974. Rapport till Ofre Slottsgatans Byalag den 25.10.1974”

Kihlberg/Thornstrém/Toots/Gertner/Mars/Johnson m.fl.: ”Ofre Slottsga-
tan —en boendemiljo i fara”. Film Super-8 med magnetljud, farg, spel-
tid ca 44 minuter. Uppsala 1972
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Original hos Ofre Slottsgatans Byalag, kopia hos Upplands Fornminnes-
forening.

Thornstrom m.fl. Byalagsdagbok april 1971-sept. 1972 Flygblad,
stormoteskallelser 1971-1974
Byalagets handlingar rérande information

Fodor/Thornstrom/Martelleur ”Férslag till program fér Ofre Slotts-
gatans Byalag” i Ofre Slotts Byablad nr 4 1974

Stadsplaneforslag:

1962: Forslag till stadsplan for delar av kv. Hornet, Pistolen, S:t
Nicklas och Rosenberg. Karta Pl. 29 K. Stadsarkitektkontoret
Uppsala.

1973: Forslag till &ndrad stadsplan fér kv. Hornet, Pistolen, S:t Nick-
las, Rosenberg och Ladu kring Ovre Slottsgatan. Karta PI. 29 K.
Sign. Lefvert/Thord Uppsala i dec. 1973. Stadsarkitektkontoret
Uppsala.

1974: Forslag till stadsplan kring Ovre Slottsgatan delar av kv. Hor-
net, Rosenberg, S:t Nicklas, Ladu och Pistolen. Karta PIl. 29 K.
Sign. Lefvert/Thord Uppsala i augusti 1974. Stadsarkitektkonto-
ret Uppsala.

Byggnadshandlingar:

Kalmar Nations arkiv ”Projekt Rackarnabbet”; grundundersdkning-
ar, byggnadsritningar, lanehandlingar, kostnadskalkyler etc.

Universitetets fastighetsforvaltning Uppsala: byggnadshandlingar
rorande fastigheter i S:t Nicklas 19 och Rosenberg 1.

L&nsbostadsnamnden Uppsala: byggnadshandlingar rorande fastig-
heter Ladu 3-4.

Handlingar rérande kv. S:t Nicklas nr 4, 5 och 6:

Husforhorslangder/mantalslangder 1876-1950, Landsarkivet, Upp-
sala Byggnadssyn 9.9.1823 och 6.2.1869 samt brandforsékrings-
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brev nr. 71.663, 28.2.1903 sammanstéllda av Ola Ehn, kopior i
Herlin/Skanbergs arkiv 1971/72.

Div. handlingar rérande forberedelserna for renovering av fastighe-
terna hos husférman for Rackarnébbet.

Herlin/Skanberg: ”Utredning om S:t Nicklas 4, 5 och 6, okt. 1971,
Husférmans arkiv, Kalmar Nation, Rackarnabbet.

Ovriga handlingar:
Skrivelse fran Byggnads AB Anders Di6 daterad 19.4.1973. ang.
uppsagande av besittningsskydd for hyresgéster i kv. Hornet.

Skrivelse till Lanshyresnamnden /Dnr C-92/73-01/ angaende over-
klagan om uppsédgande av besittningsratt.

Hyresnamnden Uppsala: protokoll 11.7.1973, Dnr C-92/73 och
C-95/73.

Landskapsprotokoll Kalmar Nation ht 1968 - ht 1974
Styrelseprotokoll Kalmar Nation ht 1968 - ht 1974

Intervjuer: strukturerade och ostrukturerade foretagna i omradet
1968-1974 av C-G Thornstrom, forfattarens arkiv.

Privata dagboksanteckningar, korrespondens etc. av C-G Thorn-
strom. Forfattarens arkiv.

Utredningsmaterial:

a) grundundersokningar, byggnadsritningar, stadsplaneférslag,
dgoutredningar, fotografier etc. Sammanstillt 1971-1972 (med
kompletteringar)av Herlin/Skanberg. Kopior i forfattarens arkiv.

b) Eva Alm m.fl. ”Fem miljoer”, examensarbete i konstvetenskap
vt 1971. Utstdllning pd Upplandsmuseet varen 1971. Texthéfte
Uppsala 1971.

c) ”Ofre Slottsgatan skall raddas”, utstillning av Herlin/Skéanberg/
Harnesk pa Upplandsmuseet 1972
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Foljande personer har perioden 1968-1975 bidragit med
uppgifter och information:

Stadsbyggmastare Bengt Nordlund, UppsalaByradirektor Evert Eriksson,
Lansbostadsndmnden Uppsala

Byraingenjor Bernt Ostman, Lansbostadsnamnden Uppsala
Docent Ragnar Bergling, Byggnadsnamndens ordférande, Uppsala
Byggnadskommunalradet Roland Agius, Uppsala 1971-1973
Byggnadskommunalradet Bengt Johansson, Uppsala 1974
Lansbostadsdirektdr Bengt Johansson, Uppsala 1971-1973

Byradirektor Bengt-Olov Ander, Universitetets fastighetsforvaltning, Upp-
sala

Arkitekt Martin Skanberg, Stockholm

Arkitekt Ville Herlin, Stockholm

Professor emeritus Arne Furumark med fru, Uppsala
Affarsinnehavare Kurt Arvidsson, Uppsala
Affarsinnehavare Arne Stromstedt, Uppsala
Byggnadsingenjor Helge Warrol, Uppsala

Herr Hjalmar Pettersson, Uppsala

Fil. kand. Eva Gustavsson, Uppsala

Stadsarkitekt Per-Olov Lefvert, Uppsala

Arkitekt Hans Matell, Uppsala

Golvslipare Olav Bjerkas med fru, Uppsala
Snickare Curt Eckemalm, Uppsala
Industriarbetare Sven Johansson, Uppsala

Fru Margareta Eklund, Uppsala

Landsantikvarie Ola Ehn, Uppsala

Intendent Helena Harnesk, Uppsala
Byggnadssnickare Roland Eklund, Funbo Uppsala
Murare Christer Ruhngard, Uppsala
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Byggnadsingenjor Sven-Erik Bjerking, Uppsala

Herr Teodor Knopf med fru, Uppsala

Rektor Lars Forsberg med fru, Uppsala

Fru Doris Eriksson, Uppsala

Skattmastare Kalmar Nation, kamrér Bengt Modéer 1970-1973, Uppsala
Skattméstare Kalmar Nation, Fil. kand. Staffan Rydén, 1974, Uppsala
Husférman ”Rackarnabbet” Ake Pettersson, Rumar Carlsson,
Lennart Adin, 1972-1974, Uppsala

Fastighetsforvaltare Walder, Dids AB, Uppsala

VD Nils Jorild, Karl Johanssons AB, Uppsala

Grundskolelérarinnan Liz Remmelgas, Uppsala

Planeringsdirektdr Bjorn Bosaeus, Uppsala

Kommunsekreterare Jan Barklund, Uppsala

Byggnadsingenjor LéaszIlé Fodor, Uppsala
Fastighetsnamndssekreterare Dagny Widekvist, Uppsala

PUBLICERAD LITTERATUR

1. Aldskogius, Maj: Intra urban spatial structure and growth, Upp-
sala 1972

2. Aspelin/Gerholm: ed. Vetenskap som kritik, PAN/Nordstedts,
Stockholm 1974

3. Andersen, Heine: Samfundsvidenskaber og videnskabsteorier,
Kopenhamn 1972

4. Boberg m.fl.: Bostad och kapital —en studie av svensk bostadspo-
litik, Verdandi-debatt, Lund 1974

5. Bentzel m.fl.: Bostadsbristen —en studie av prisbildningen pa bo-
stadsmarknaden, Stockholm 1963

6. Bjerking, Sven-Erik: Ombyggnad —studier av genomférda mo-
derniseringar, Statens rad for byggnadsforskning, Rapport
R32:1971
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7. Bjerking, Sven-Erik: Ombyggnad —fastighetsekonomisk varde-
ring i kommunala saneringsprogram, Statens rad for byggnads-
forskning, Rapport R29:1973

8. Bjerking, Sven-Erik: Ombyggnad —Hur husen byggdes 1880-

1940, Statens rad for byggnadsforskning, Rapport R32:1974,
Stockholm 1974

9. Bijerking, Sven-Erik: Europeiska byggnadsvardsaret 1975 —spel
gallande saneringsprogram, forslag, Uppsala 1974

10. Bjerking, Sven-Erik: Saneringsprogram —fastighetsekonomiska
varderingar, informationsbrev nr 4/1974 fran Bjerkings Ingen-
jorsbyra AB, Uppsala 1974

11. Blomé, Borje m.fl. Lat sta! Stockholm 1973

12. Brox, Ottar: Glesbygden och centralbyrakraterna, Verdandide-
batt Lund 1972

13. Brox, Ottar: Strukturfascismen och andra essder, Verdandidebatt
Lund 1972

14. Brox, Ottar: Politikk —bidrag till en populistisk argumentasjon,
Pax, Oslo 1972

15. Genrativ planlegging i PAG, Populistiske arbeidsgrupper i Ber-
gen nr 2, 2:a uppl. Bergen 1974

16. Bjerring, Bodil m.fl.: Lokalsamfund —uvikling eller afvikling,
Esbjerg 1974

17.Banks/Carr: Urbanization and modernization: a longitudinal
analysis, i Studies in comparative international development vol

IX 1974 no.2

18. Chorley/Haggett: Socio-economic models in Geography, Lon-
don 1968

19. Craik, Kenneth m.fl.: New directions in psychology, 4, New-
York 1972

20. Cornforth, Maurice: Marxismens filosofi, del I, II och III, Cave-
fors Stockholm 1969

21. Dalseth, Eyvind: Sosiologi og filosofi, Univ. forl. Bergen 1972

22.Ehn, Ola: Uppsalamiljé 1919-1969, Sartryck ur Uppsala Bygg-
maéstarforening, 1919-1969, Stockholm 1970
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23. Ehn, Ola: Ovre Slottsgatan i Uppsala, Sartryck ur Upplands forn-
minnesforenings arsbok Uppland 1970, Uppsala 1970

24. Enerstvedt, Regi: Dialektikk og samfunnsvitenskap, Ny Dag
Oslo 1970

25. Freire, Paulo: Pedagogik for fortryckta, Gummesons Stockholm
1973

26. Freire, Paulo: Kulturell kamp for frihet, Gummesons Stockholm
1974

27.Fromm, Eric m.fl. Psychology and urban planning, perception,
behaviour and environment, i Journal of the american institute of
planners, March 1972 vol XXXVIII no 2

28. Gehl, Ingrid: Bo-miljg, SBI-rapport 1971, Statens Byggeforsk-
ningsinstitut, Kgbenhavn 1971

29. Goodey, B.: Perception of the environment, Occasional Paper no
17, Centre for urban and regional studies, The univ. of Birming-
ham 1971

30. Gordon/Molin: Man bara anpassar sig helt enkelt, PAN/Nord-
stedts Stockholm 1972

31. Habermas, Jirg.: Erkentnis und intresse, Suhrkamp 1970

32. Hidemark m.fl.: S& renoveras torp och gérdar, ICA-forlaget Vis-
teras 1973

33. Hidemark/Mansson: Gamla trahus —erfarenheter fran nagra om-
byggnadsarbeten, Stockholm 1972

34. Holmstrom/Andersson: Restaurering av gamla byggnader ur
framst teknisk och antikvarisk synvinkel, Sartryck ur Byggmas-
taren 12:1966 och 1:1967, Rapport R23:1967, Statens rad for
byggnadsforskning, Stockholm 1967

35. Holmstrom/Sandstrom: Underhall av gamla hus, Statens institut
for byggnadsforskning, B10:1972, Stockholm 1972

36. Herlin, Ville: Kampen om Ofre Slottsgatan, Stockholm 1975

37.Hannestrand, Bo: Ett svenskt Camelot? Protesterande grupper
och militér forskning, Cavefors Stockholm 1974
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38. Israel, Joachim: Om konsten att lyfta sig sjalv i haret och behalla
barnet i badvattnet —kritiska synpunkter pa samhéllsvetenska-
pens vetenskapsteori, Halmstad 1971

39. Jakobsson/Wizelius: Ack Varmeland Du skona.., Verdandidebatt
Lund 1972

40. Johansson m.fl.: Staden 1 retur, Almqvist&Wiksell Stockholm
1970

41.Jorberg m.fl.: Kring industrialismens genombrott i Sverige,
Stockholm 1966

42. Kubu, Mert: Bostadspamparna, Bonniers Stockholm 1971
43. Lindberg, Goran m.fl.: Urbana processer, Gleerup Lund 1971

44, Mandel/Ennest: Inledning till marxismens ekonomiska teori, Ze-
nitserien nr 1, Cavefors 4:e uppl. Stockholm 1974

45. Luxemburg, Rosa: Theaccumulationofcapital, Routledge&Kegan
London 1970

46. Olsson, Per-Olof ed.: Stadsfornyelse, en samling artiklar 1962
och 1963 ur Arkitektur, Stockholm 1963

47.0Olausson, Ingrid: Vara med och bestimma, Raben&Sjogren
Stockholm 1973

48. Palm, Goran: Indoktrineringen i Sverige, PAN/Nordstedts Stock-
holm 1966

49. Rolander, Odd: Kalkyler —ombyggnad, Sveriges fastighetségare-
forbund, Stockholm 1974

50. Roda Bostadsgruppen: Vanstern och saneringsfragan, Rod Bo-
stad nr 3 1972

51. Rosengren, Karl-Erik: Sociologisk metodik, Laromedelsforsla-
get, Stockholm 1972

52. Skjervheim, Hans: Ideologianalyse, dialektikk, sosiologi, Univ.
forl. Bergen 1970

53. Sundqvist/Ehn/Ahman m.fl.: Stadsbildens framtid —om konst-
nérligt och historiskt vérdefull bebyggelse i Uppsala, Rapport
fran 1961 ars kulturminneskommitté, Uppsala 1965

54. Sundqvist, Nils: Uppsala —éldre stadsplaner och stadskartor,
Stockholm 1957
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55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

Sander/Rosén: Hjalpreda vid kulturhistorisk byggnadsinvente-
ring, Nordiska Museet, Stockholm 1971

Stacey, Margaret: Methods of social research, Pergamon Press,
London 1969

Sveriges Fastighetséagareférbund: Information om saneringsla-
gen, 2:a uppl. Stockholm 1974

Tengd, Han-Olof: Meddelanden fran Kalmar Nation i Uppsala
for kalanderaret 1965, i Kalmar Nations skriftserie 1965, Kalmar
1966

Thornstrém, Carl-Gustaf: Vad kommer att handa med Uppsalas
sista enhetliga 1800-talsmiljo vid Ofre Slottsgatan? sértryck ur
Kalmar Nations skriftserie 1971, Morbylanga 1973

Thornstrom, Carl-Gustaf: Renoveringen av Ofre Slottsgatan 15,
17 och 19 sommaren 1972 — Kalmar Nation i spetsen for ett nytt
renoveringstankande, i Kalmar Nations skriftserie 1972, Morby-
langa

Thornstrom, Carl-Gustaf: Stadsfornyelse och bevarandet av ald-
re miljoer —vad kan byalagen gora? | Liberal Debatt nr 3/4 Ystad
1973

Thornstrém, Carl-Gustaf: Asikt eller insikt i samhallsplanering-
en, 1 Miljo och Framtid nr 6/7 1974 d&ven MoF:s Temanummer
om energi 1974

Thornstrém, Carl-Gustaf: Rumslig omférdelning, publicerad un-

der titeln: Experterna fablar om orsaker till *glesbygdsproblem’,
i Miljo och Framtid nr 9 1974

Thornstrém, Carl-Gustaf: Forskningsskymning-forskarsamhal-
let och anslagsbeviljarna, Publicerad under titeln: Mer kritik av
forskningsraden —endast Insamma projekt ger pengar, i SACO/
SR-tidningen nr 2/1975

Thornstrém, Carl-Gustaf: Omvérdering av saneringsbegreppet —
Kalmar Nation i Uppsala i spetsen for nytdnkande, i VVasterviks-
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Bilaga 1.

FORSLAG TILL MANIFEST FOR OFRE SLOTTS-
GATANS BYALAG365 1974-11-20 (10-punktspro-
gram)

Hur bér man renovera Ofre Slotts?

| stort sett kan man séga att problemet &r foljande: for att formanligt fa
Iana pengar till renovering av éldre bebyggelse maste man isatta nybygg-
nadsstandard i husen. Detta innebdr kostsamma &ndringar och reparationer
vilket medfor negativa saval kulturhistoriska som bostadssociala konse-
kvenser emedan husen "blases ut” och ingen av de ursprungliga hyresgas-
terna har rad att bo kvar.

Vi menar istallet att malet vid renovering skall vara att foretagna atgar-
der hela tiden végs mot hyresgastens mojligheter att bo kvar.

Dvs kan dyra installationer forenklas skall detta ske.

Malet skall alltsa vara:

1. Alla nuvarande hyresgaster skall bo kvar

2. Upprustning skall goras sa enkel som mojligt efter hyresgastens och
kulturhistoriska behov.

Pastaende: Det finns ingen motsittning mellan kulturhistoriskt och bo-
stadssocialt bevarande.

I. STOMRENOVERING: Denna renovering innebér en éversyn och
reparation av eller utbyte av: yttertak, yttervéggar, ny isolering, nya kopp-
lade fonster med sprojsar, nytt el-nét, nya sanitetsstammar.

[I. INRE RENOVERING: Mal: den inre upprustningen skall vara sa
billig som mgjligt och ha en livslangd om minst 30 ar eller mer. Detta
innebér:

1. Alla planlésningar, dvs lagenhetsuppdelningar och rumsdispositioner
skall behallas. Alla dorrar och passager behalls i nuvarande utform-
ning.

2. Alla golv skall behallas, slipning till travitt ar kulturhistoriskt forkast-
ligt och dyrt. Istéllet lattslipning eller billig korkmatta.

3. Koken: Nya diskbankar endast vid akut behov (billiga fran rivnings-
byggen.) Alla koksskap behalls och kompletteras vid behov. Sneda
vinklar behalls. Avlopps- och dagsvattenledning byts ut.

365 Efter Ofre Slotts Byablad nr 4 1974 s. 5-6
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4. Modernaste el-spis med grill helt onddig, istallet racker bankspis eller
enbart kokplattor. Vedspis behalls och sétts i ordning (kostar ca 300
kronor). Spiskapa behalls. Kyl och frys samt svalskap helt onddiga.
Istallet behalls nuvarande skafferi och kompletteras med ett kylskap.
Ej disk-eller tvattmaskin.

5. Rummen: | rummen skall endast malning ske (emedan isolerats uti-
fran.) Paneler behalls. "Mjuka” horn behalls. Gamla tapeter behalls.
Alla existerande garderober behalls och kompletteras vid behov. Gips-
plattbekladnad pa véaggar fornekar husets rorelse: dessutom byggnads-
tekniskt oriktigt i timmerhus.

6. Alla kakelugnar behalls. Idag &r ca 50% av Ofre Slotts kakelugnar helt
friska. De resterande kan i vérsta fall igenmuras eller séttas om till en
kostnad av ca 700 kr/styck.

7. Alla dorrfoder och golvlister behalls.

8. Taken: oftast duger de gamla innertaken 30 ar till. Endast i nodfall
skall ny spannpapp eller plattor séttas upp, oftast racker malning.

9. Lagenhetsdorrar (ytterdorrar) mot trapphus behalls; oftast kulturhisto-
riskt virdefulla spegelddrrar, dessa isoleras fran insidan och far flam-
hardig malning. Paneler, tapeter och parlspontvirke som véggbe-
klddnad i trapphus behalls, endast flamséker mélning. Kulturhis-
toriskt bevarande.

10. Badrum &r helt onbdiga i varje lagenhet, dusch récker och kan instal-
leras i befintliga garderobsutrymmen liksom toalett. Ett billigare sétt &r
att installera gemensam dusch och toalett i varje trapphus (inga dyra
rordragningar eller genomgangar av bjélklag).Slutligen kan alla sa-
nitara installationer forlaggas i uthus (da aven tvattstuga) i form
av duschar och toaletter for de i huset boende.

11. Utemiljon: Alla trad skall sta kvar, inte minst de storre traden, garden
skall vara barnens lekplats och traffpunkt for husets invanare. Gardarna
skall ha sandlada, stora buskage och grasmattor garna vildvuxna. Vilda
buskage och brannasslor har till miljon och skall behallas. Parkering
av bilar pa gardarna skall ej ske emedan gardarna aldrig varit avsedda
for detta. Bilar pa gardarna blir alltfor dominerande. Parkering skall
ordnas i anslutning till Ofre Slottsomradet utanfor detta.
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Sammanfattning:

Den typ av renovering vi krdver finns redan till delar genomford vid Kal-
mar Nations hus (Ofre Slottsgatan 15, 17 och 19). Intresserade kan dar
forvissa sig om att det ar realistiska losningar som genomforts. Har behalls
kulturhistoriska detaljer i mangfald inomhus.

Med en renovering enligt ovan sparar man 10,000-tals kronor per l&-
genhet. Hyran blir mycket Iag och alla kan bo kvar. Innemiljon behalls och
gardarna blir dven i fortsattningen allas traffpunkt. Individerna produce-
rar sjalva sin miljo. DETTA AR DET ENDA SATT PA VILKET OFRE
SLOTTSGATAN KAN LEVA VIDARE. Alltsa: det ar inte alls dyrt att re-
novera Ofre Slottsgatan men det ar dyrt och helt fel att tro att nybyggnads-
standard raddar” Ofre Slotts. Inuti husen blir i s& fall de kulturhistoriska och
bostadssociala konsekvenserna férodande. Nyligen har Kungl. Maj:t pu-
blicerat en kungdrelse om lagsta godtagbara standard for bostadslédgenhet i
vissa fall (LGS, SFS 1973:532). | Bostadsstyrelsens tillampningsforeskrif-
ter for denna avses att hus “rdddas” med prefabricerade element. Undanta-
gen fran nybyggnadsstandard ar fa. (Se Bostadsstyrelsen, fo nr 9/1974 blad
1-10). LGS har i praktiken redan genomfaérts vid renovering av Ofre Slotts-
gatan 11 1971. De kulturhistoriska konsekvenserna blev férodande. Anti-
kvarisk expertis ingrep ej. Hyrorna blev i genomsnitt 105 kr/m?/ar, - skulle
blivit hdgre om finansiering skett statligt. LGS &r ett steg i ritt riktning men
langt ifran tillrackligt for att forhindra forodande dvergrepp pa kulturhisto-
risk och bostadssocial inre miljo. Redan inom nagra ar &r allt irreparabelt.
Exempelvis ar det helt fel som LGS omedvetet foresprakar: forse hus pa
Ofre Slotts med prefabricerade kok och nytt ytskikt inuti husen. Detta
ytskikt doljer parlspontvirke, paneler etc. av stort kulturhistoriskt varde.
Prefabricerade kok innebar att kulturhistoriskt oersattliga spiskapor och
murade spishéllar rivs ut. Denna ytfinish som LGS forordar kommer att
helt d6lja att husen har historia dven inuti.

Kulturhistoriskt bevarande ar alltsa samtidigt bostadssocialt bevarande.
Farre ingrepp -endast kompletteringar =kulturhistoria bevaras inuti =hyran
lag =hyresgaster kan bo kvar.

KULTURHISTORISK VANDALISERING = BOSTADSSOCIAL SKAN-
DALISERING366

/Laszlo6 Fodor

Carl-Gustaf Thornstrom

Siv Martelleur

366 Efter Ofre Slotts Byablad nr 4 1974 s. 5-6

OFRE SLOTTSGATAN | UPPSALA — BEVARANDE AV KULTURHISTORISKT VARDEFULL MiLJO I 179



Bilaga nr 2.
MONSTERRENOVERING.

Fungerande vackra rum forandras, vilket ar bade onddigt, dyrt

och fult.Koken rivs ut och fornyas helt. En klar férbattring, men
dyrbart som alternativ till begransad komplettering. Den boende
bor sjalv fa avgora.
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Samma sak géaller dusch eller bad.

Trapphusfonster byts, satts delvis igen, nya trappracken och nytt
material i trappan. I de flesta fall blir det fult och dyrbart.

Med mansterrenovering avses den atgard av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelsemiljo som syftar till schablonmassig tillampning av standard-
normer for nybyggnad. Dvs. tillampning av vissa standardiserade matt pa
utrymmen och foreskriven utrustning, samt isittande av helt ytfinish.
Denna typ av renovering tar ej hinsyn till objektens specifika
egenskaper: den kulturhistoriska standarden blir 1dg. Mot detta
stéller rapporten begreppet GENERATIV RENOVERING vilket
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startar fran det egna objektets enskilda forutsattningar och genomfor
upprustning/bevarande.

Figuren367 pa foregaende sidor askadliggor nagra exempel pa
monsterrenovering: tilldmpning av ett monster utan hansyn till det
specifika.

Ur kostnadssynpunkt medfor monsterrenovering svara bostads-
sociala: det blir for dyrt att bo kvar, man tvingas flytta.

/CGTh 1975-01-20

367 Efter Dagens Nyheter 14.10.1973
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Bilaga nr 3
CarlGustaf Thornstrom: Skrifter om Ofre Slotts 1971-
2007

1.

10.

11.
12.

13.

14.
15.

Nationens raritet nr 2. dvs hur gér det med Ofre Slotts?, i Calmare
Gyckel nr 3, Uppsala 1971

Mot lyxrestaurering och rivning, i Folket i Bild/ Kulturfront nr 1, 1972

Stadsfornyelse och bevarande av dldre miljéer vad kan byalagen gora?,
i Liberal Debatt nr 34 (s 52 54), Stockholm 1973

Vad kommer att hdnda med Uppsalas sista egentliga 1800talsmiljo
vid Ofre Slottsgatan? i Kalmar Nations Skriftserie XLVI1I &rg 1971 (s
17-25), Morbylanga 1973

Omvdrdering av saneringsbegreppet Kalmar Nation i Uppsala i spet-
sen fOr nytdnkande,i VasterviksTidningen den 6 juli 1972

Renoveringen av Ofre Slottsgatan 15, 17 och 19 sommaren 1972
Kalmar Nation i spetsen for ett nytt renoveringstdnkande, i Kalmar
Nations Skriftserie XLIX arg 1972 (s 2835), Morbylanga 1974

Reserverat reservat, insdndare i Uppsala Nya Tidning den 6 mars 1973

Saneringen i Uppsala, insdndare i Uppsala Nya Tidning den 14 april
1973

Slentrianldsning pa Ofre Slotts, insdndare Uppsala Nya Tidning den 2
mars 1974

Replik om Ofre Slotts, insandare i Uppsala Nya Tidning den 19 mars
1974

Ofre Slotts, insandare i Uppsala Nya Tidning den 17 augusti 1974

Veto mot stadsplan, insandare i Uppsala Nya Tidning den 9 oktober
1974

Ofre Slottsgatan i Uppsala bevarande av kultur historiskt vardefull mil-
jo, bakgrund, genomforande, alternativ konsekvenser for individ och
samhille (treoch fyrabetygsuppsats i kulturgeografi) 165 s, opubl ms,
Uppsala 1975; 2:a uppl 1975

Generativ renovering, i Arkitekttidningen nr 7 (s 910), Stockholm 1975

Récker lagarna till for Ofre Slottsgatan?, i Uppsala Nya Tidning den
21 apr.il 1975
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16. Ska vi upprepa fallet med Lodénska huset?, i Uppsala Nya Tidning den
30 oktober 1975

17. Ofre Slottsgatans Byalag 1971-1991: en tillbakablick, i Ofre Slottsga-
tans Byablad 20-arsjubiléum 1991 (sid 24), Uppsala 1991

18. S kom denna film till, omslagstext till DVDversionen av filmen ”Ofre
Slottskvarteren i Uppsala —en boendemiljo i fara”, Uppsala, juni 2006

19. Utred forslagets inverkan pa nationernas drift, replik i Uppsala Nya
Tidning den 24 februari, 2007
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Bilaga nr 4
Slutligt DVD-omslag 2006
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Bilaga nr 5
Ofre Slottsfoton 1966-2001
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